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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20263100018311
15 de octubre del 2026
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CARLOS JOSE BERRIO

C.C. 3.524.266 ) )
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS JOSE BERRIO
Propietario

EL ROSAL / SN (FMI - Catastro)

VEREDA LA FLORESTA / SIN REG ORIGEN (FMI - Catastro)

MACEO - PUERTO BERRIO (FMI - Catastro)

ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista
al Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Autopista al Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO de

la Oferta Formal de Compra nro. 20263100017271 del 29 de septiembre de
2026. Predio nro. CM2-UF3-SCN-035.

Estimados sefiores,

En razén a que en el oficio de Citacion con radicado de salida nro. 20263100017281 del 29 de
septiembre de 2026, se les instd a comparecer a notificarse personalmente de la Oferta Formal de
Compra nro. 20263100017271 del 29 de septiembre de 2026, el cual fue enviado por Autopista
Rio Magdalena S.A.S. mediante Correo Certificado Nacional - Servientrega S.A. con Guia de
Transporte nro. 9192615426 de fecha el 06 de octubre de 2026, y publicado el 08 de octubre de
2026 en la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, en la pagina web de la
Concesion Autopista Rio Magdalena S.A.S., y en la Oficina de Atencién al Usuario de la Concesion
Autopista Rio Magdalena S.A.S. - sede Puerto Berrio, sin que a la fecha se haya podido surtir la
notificacion personal, de acuerdo con lo establecido en la inciso 1° del Articulo 69 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a efectuar la
Notificacidn por Aviso de la siguiente manera:

AVISO

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de LA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, expidid el oficio nro. 20263100017271 del 29 de septiembre de 2026
por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de
terreno a segregarse de un predio denominado EL ROSAL / SN (FMI - Catastro), ubicado en la
vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI - Catastro), del municipio de Maceo - Puerto Berrio (FMI
- Catastro), departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral nro.
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5792004000000400066000000000" y folio de matricula inmobiliaria nro. 019-3959 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, cuyo coédigo segun inventario
predial del Proyecto es CM2-UF3-SCN-035, Alto de Dolores — Puerto Berrio, el cual se cita a
continuacion:

"(...)

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucién 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS-ALTO DE DOLORES-PUERTO BERRIO-CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.A.S. suscribié el Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE
DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS,
FINANCIACIéN, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUCCIéN,
MEJORAM;IENTO, REHABILITAC,'IC’)N, OPERACIéN, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO "AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD”.

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta realiza
en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en
concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III
de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), a través de la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S. requiere comprar una zona de terreno conforme a la identificacion del area de
intervencion del proyecto vial, segun Ficha Predial nro. CM2-UF3-SCN-035 de fecha 20 de
noviembre de 2025, del cual se anexa copia; cuya drea de terreno requerida es de UNA HECTAREA
CON MIL CUATROCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS (1,1409 Ha), debidamente
delimitada y alinderada dentro de las siguientes abscisas: Abscisa Inicial 10+790.92 Km a la Abscisa
Final 11+138.78 Km, a segregarse de un predio denominado EL ROSAL / SN (FMI - Catastro),
ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI - Catastro), del municipio de Maceo - Puerto
Berrio (FMI - Catastro), departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral nro.
5792004000000400066000000000 y folio de matricula inmobiliaria nro. 019-3959 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

Con la informacion recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre las siguientes
construcciones anexas, cultivos y especies vegetales:

! Este predio se encuentra atravesado por el limite municipal definido por la quebrada La Alejandria, por lo que, cuenta
con dos Fichas Prediales asociadas al folio de matricula nro. 019-3959, a saber: (i) la nro. 16907909, con cédula catastral
nro. 5792004000000400066000000000, con un area de 2,6191 Ha, ubicada en el municipio de Puerto Berrio y (ii) la nro.
14502687, con cédula catastral nro. 4252001000001100279000000000, con un area de 5,0627 Ha, ubicada en el
municipio de Maceo, es decir que, el area total segin Catastro es de 7,6818 Ha; por lo anterior y teniendo en cuenta que,
el area requerida se ubica en el municipio de Puerto Berrio, solo se relaciona la cédula catastral nro.
5792004000000400066000000000.
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CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1: Bocatoma en concreto. Dimensiones 1.80 m de largo *0.20 m
de ancho y 0.8m de altura, de 0.36 m?.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Zona de Bosque de 7.662,36 m?, trescientas (300) unidades
de Platano, treinta (30) unidades de aguacate, veinte (20) unidades de Cedro, doscientas (200)
unidades de Cacao, y quince (15) unidades de Nogal.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma de SESENTA Y
SIETE MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS
($67.329.312) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la ley
388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y Art. 4
de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del IGAC, Resolucién 620 de 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se anexa el avalio comercial corporativo
elaborado por Avaldos y Tasaciones de Colombia VALORAR S.A., segun Certificado de Avalio
Comercial Corporativo del predio nro. CM2-UF3-SCN-035, denominado EL ROSAL / SN (FMI -
Catastro), ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI - Catastro), del municipio de
Maceo - Puerto Berrio (FMI - Catastro), departamento de Antioquia, de fecha 13 de abril de 2026:

7. DETERMINACION DEL VALOR.

CUADRO DE VALORES
TERREND
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALORTOTAL |
AREA REQUERIDA 1,047237 ha $ 21843000 | & 22.979.521
AREA HEQUERIDA EN RONDA HIDRICA | 0,093683 ha g 21.343.000 [ & 2,065.247
VALOR TOTAL TERREND 5 25.034.769
CONSTRUCIONES ANEXAS |
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA-1-BOCATOMA 0,360 m2 5 1723.000 | £20.280
VALOR TOTAL CONTRUCCIONES ANEXAS 5 620.280
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARID VALORTOTAL |
Z0MA DE BOSOUE 76652 36 m 5 18855 14.474.198 |
FLATAND 300,00 Und B 51016 & 15,604,500
AGUACATE 30,00 Und $ w5321 8 3.159.630
CEDRO 20,00 Und 5 £8.000] & 1,360.000
CACAQ 200,00 Und § 30.189 | & £.037.800 |
NOGAL 15,00 Und s 69,189 5 1,037,835 |
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VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES 5 41.674.263
VALOR TOTAL DEL AVALUD 567.329.312

SESENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL TRESCIENTOS DOCE PESDS

VALOR EM LETRAS
M.LV.

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan 3 valoracion de las especies
vegetales localizadas en las zonas imtervenidas por el proyecto "Autopistas para la Prosperidad”™ de Ia Concesion Autopista
Rio Magdalena |l De acuerdo con las normas, criterios, parametros, procedimientos y metodos de las resoluciones 858 y
1044 de 2014 (Ver itemn 3.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR 5.4 marzo 2026, que estd snexe 2| expediente).

ATENTAMENTE,
A P
—_ _r('_" i f'*- 1 _IT' =
']-. _ﬁ. ;‘ o
JUAN ESTEBAN BOTERD DAN'EEL M'IEEQU{TA ALDANA  LUIS EDUARDY ENAD GOMEZ
Avaluador Comisionado Coordinador Cor'r' ité Técnico Represente Legal Valorar S.A.
RAA AVAL-10172112839 RAA AVAL-1014183734

Cabe resaltar que la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. actuando como delegataria de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta
Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso de
expropiacion judicial en el evento en el que el titular del derecho real de dominio del inmueble sea
reportado en alguna de las listas de control de prevenciéon de lavado de activos o financiaciéon del
terrorismo emitida por cualquier organizacién gubernamental, nacional, internacional o de algun
organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion
econdémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacién voluntaria,
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la Sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENA S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos los gastos de escrituracion y registro a que haya lugar.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a obtener permisos de
intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacion, en cualquier momento
a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesion. Por lo cual, la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. le solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA
sobre la zona requerida descrita en este documento.

Tra :‘ss.por‘te ANI



Autopista e

Rio Magdalena .

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacién, su decision dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, la cual se
surtira en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, sefnala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizard con el avaldo catastral y
la indemnizacién que ya fue calculada en la Oferta Formal de Compra.

Segun el Estudio de Titulos de fecha 02 de diciembre de 2025, elaborado por la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., se concluyé que, el actual titular del derecho real de
dominio es el sefior CARLOS JOSE BERRIO (Fallecido), quien en vida se identificaba con la cédula
de ciudadania nro. 3.524.266, y adquirié el predio por ADJUDICACION DE BALDIO que le hiciera el
INCORA, mediante la Resolucién nro. 2064 del 24 de noviembre de 1986, acto debidamente
registrado en la anotacion nro. 1 de folio de matricula inmobiliaria nro. 019-3959 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicidn de
Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9a de 1.989 Capitulo III "De la
Adquisicién de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de Infraestructura 1682
de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafo para su conocimiento copia de la Ficha, Plano Predial y el Avalio Comercial de las franjas
de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién predial de la sociedad AUTOPISTA RO
MAGDALENA S.A.S., ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio, PR 85+150 de la Ruta Nacional 6206
Puerto Berrio (Antioquia), o la sede de Bogota ubicada en la Carrera 17 nro. 93-09, Oficina 703-704,
donde serd atendido por funcionarios del area de gestion predial;, también podra enviar su respuesta
al correo electrénico notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co, con copia al correo electrénico
comunicaciones@autopistamagdalena.com.co, o podra radicar su respuesta en la pagina web:
https://orfeong.autopistamagdalena.com.co/ng_backend/frontend/web/site/signup.

(..)"

Es de indicar que en la comunicacion de Citacion con radicacién de salida nro. 20263100017281
del 29 de septiembre de 2026, se les informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para
efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera, se les advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia
siguiente al de entrega de este aviso en el lugar de destino.

=t
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Acompafio para su conocimiento, copia de la Oferta Formal de Compra nro. 20263100017271 del
29 de septiembre de 2026 y sus anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB.

FIJADO EL 26 DE OCTUBRE DE 2026 A LAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL 30 DE OCTUBRE DE 2026 A LAS 5:30 P.M.

Atentamente,

1. F N .'I e
\_)':\J:\’_-.I Lo I[,’\.‘“‘:.‘lx XA 1o
Firmado por: | o
ALEJANDRO/NINO ARBELAEZ (©" g
2026/10/19 09:55:58 -

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Gerente

CC: Expediente predial.

Anexo: Oferta Formal de Compra nro. 20263100017271 del 29 de septiembre de 2026 y sus anexos

Proyecté: Winny Jaimes 4‘}-
Revisé:  Ricardo Mufietones ikt
Revisé: Manuel Ulises Montero, Luis Fernando Salazar Osorio
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20263100017271
29 de septiembre del 2026

CARLOS JOSE BERRIO

C.C. 3.524.266

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS JOSE BERRIO
Propietario

EL ROSAL / SN (FMI - Catastro)

VEREDA LA FLORESTA / SIN REG ORIGEN (FMI - Catastro)

MACEO - PUERTO BERRIO (FMI - Catastro)

ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista
al Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicién de una franja de terreno a segregarse de un predio denominado
EL ROSAL / SN (FMI - Catastro), ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg
Origen (FMI - Catastro), del municipio de Maceo - Puerto Berrio (FMI -
Catastro), departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral
nro. 5792004000000400066000000000* y folio de matricula inmobiliaria
nro. 019-3959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio, cuyo codigo segun inventario predial del Proyecto es CM2-UF3-SCN-
035, Alto de Dolores - Puerto Berrio.

Estimados sefores,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de
2013, declaré de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS-ALTO DE DOLORES-PUERTO BERRIO-CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD"

! Este predio se encuentra atravesado por el limite municipal definido por la quebrada La Alejandria, por lo que, cuenta
con dos Fichas Prediales asociadas al folio de matricula nro. 019-3959, a saber: (i) la nro. 16907909, con cédula catastral
nro. 5792004000000400066000000000, con un area de 2,6191 Ha, ubicada en el municipio de Puerto Berrio y (ii) la nro.
14502687, con cédula catastral nro. 4252001000001100279000000000, con un area de 5,0627 Ha, ubicada en el
municipio de Maceo, es decir que, el area total segun Catastro es de 7,6818 Ha; por lo anterior y teniendo en cuenta que,
el area requerida se ubica en el municipio de Puerto Berrio, solo se relaciona la cédula catastral nro.
5792004000000400066000000000.
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Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la Sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA
S.A.S. suscribié el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACIéN, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCIéN, MEJORAMIENTO, REHABILITACIéN, OPERACI()N, MANTENIMIENTO Y
REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO
“AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI, deleg6 en la Sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S.,
la adquisicion de los predios requeridos para la ejecucién de las intervenciones, labor que esta
realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en
concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo
ITI de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), a través de la sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENA S.A.S. requiere comprar una zona de terreno conforme a la identificacion del area
de intervencion del proyecto vial, segin Ficha Predial nro. CM2-UF3-SCN-035 de fecha 20 de
noviembre de 2025, del cual se anexa copia; cuya area de terreno requerida es de UNA
HECTAREA CON MIL CUATROCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS (1,1409 Ha),
debidamente delimitada y alinderada dentro de las siguientes abscisas: Abscisa Inicial 10+790.92
Km a la Abscisa Final 11+138.78 Km, a segregarse de un predio denominado EL ROSAL / SN
(FMI - Catastro), ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI - Catastro), del municipio
de Maceo - Puerto Berrio (FMI - Catastro), departamento de Antioquia, identificado con la cédula
catastral nro. 5792004000000400066000000000 y folio de matricula inmobiliaria nro. 019-
3959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio.

Con la informacion recolectada en campo se evidencid la propiedad sobre las siguientes
construcciones anexas, cultivos y especies vegetales:

CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1: Bocatoma en concreto. Dimensiones 1.80 m de largo *0.20
m de ancho y 0.8m de altura, de 0.36 m?.

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES: Zona de Bosque de 7.662,36 m?, trescientas (300)
unidades de Platano, treinta (30) unidades de aguacate, veinte (20) unidades de Cedro,
doscientas (200) unidades de Cacao, y quince (15) unidades de Nogal.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma de SESENTA Y
SIETE MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS
($67.329.312) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y
Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del IGAC, Resolucion 620 de 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se anexa el avallo comercial corporativo
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elaborado por Avallos y Tasaciones de Colombia VALORAR S.A., segun Certificado de Avallo
Comercial Corporativo del predio nro. CM2-UF3-SCN-035, denominado EL ROSAL / SN (FMI -
Catastro), ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI - Catastro), del municipio de
Maceo - Puerto Berrio (FMI - Catastro), departamento de Antioquia, de fecha 13 de abril de 2026:

7. DETERMINACION DEL VALOR.

CUADRO DE VALORES
TERREND
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALORTOTAL |
AREA REQUERIDA L047237 ha $ 21,943,000 | 3 22.979.521
AREA REQUERIDA EN RONDA HIDRICA |  0,093683 ha 5 21,943,000 | 5 2.055.247
VALOR TOTAL TERRENG 5 25.034.769
CONSTRUCIONES ANEXAS |
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA-1-BOCATOMA 0,360 m2 5 1723000 5 £20.280
VALOR TOTAL CONTRUCCIONES ANEXAS 5 620280
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARID VALOR TOTAL |
Z0NA DE BOSQUE 7E62,36 m 5 1ags |3 14.474.198 |
FLATAND 300,00 Und $ 510%6] & 15,604,500
AGUACATE 30,00 Und 5 153215 3.159.630
CEDRO 20,00 Und $ £8.000] 5 1,360.000
CACAD 200,00 Und 5 30.189] & 6.037.800 |
NOGAL 15,00 Und 5 £9.189) 5 1.037.835 |
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES 5 41.674.263
VALOR TOTAL DEL AVALUD §67.329.312
VMOREN LT SESENTA Y SIETE MILLOMES TRESCIENTOS ':E:TINUWE MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan fa valoracion de las especies
wvegetales localizadas en [as zonas intervenidas por el proyecto "Autopistas para la Prosperidad™ de la Concesion Autopista
Rio Magdalena Il De acuerdo con las normas, criterios, parametros, procedimientos v metodos de |as resoludoneas 898 v
1044 de 2014 (Ver item 8.3 answo v TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR 5.A marzo 2026, que estad anexo 2| expedients).

ATENTAMENTE,
1 A i
—— _15? 7 L=
L :
P I J"?|1—'1§":.-'-_|r'_‘Tf:"-""_ — F
L ,*"’.r.’, L .

JUAN ESTEBAN BOTERD DANELMU:ITA’.&LDANA LUIS EDUARD ENAD GOMEZ

Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico Represente Legal Valorar 5.4

RAA AVAL-1017211288 RAA AVAL-1014183734
&5 157 .

Transporte ANI 5 ansgorte

Publico



Autopista W)
Rio Magdalena |

N
1

ANI

Cabe resaltar que la Sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S. actuando como delegataria
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente
Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso de
expropiacién judicial en el evento en el que el titular del derecho real de dominio del inmueble sea
reportado en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o financiacién del
terrorismo emitida por cualquier organizacidon gubernamental, nacional, internacional o de algun
organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la Oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacién econdmica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la Sociedad
AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro a que haya lugar.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencién voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacion, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesién. Por lo cual, la Sociedad
AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S. le solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en este documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacién, la
cual se surtira en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Serad obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, sefala que el pago del predio para la expropiacién judicial se realizard con el avallo
catastral y la indemnizacidon que ya fue calculada en la Oferta Formal de Compra.

Transporte ANI i
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Segun el Estudio de Titulos de fecha 02 de diciembre de 2025, elaborado por la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., se concluyé que, el actual titular del derecho real de
dominio es el sefior CARLOS JOSE BERRIO (Fallecido), quien en vida se identificaba con la
cédula de ciudadania nro. 3.524.266, y adquirid el predio por ADJUDICACION DE BALDIO que le
hiciera el INCORA, mediante la Resolucién nro. 2064 del 24 de noviembre de 1986, acto
debidamente registrado en la anotacion nro. 1 de folio de matricula inmobiliaria nro. 019-3959
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicidon
de Inmuebles por Enajenacién Voluntaria y Expropiacién Judicial” y Ley 9a de 1.989 Capitulo III
“De la Adquisicion de Bienes por Enajenacién Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de
Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha, Plano Predial y el Avalio Comercial de las
franjas de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién predial de la sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENA S.A.S., ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio, PR 85+150 de la Ruta Nacional 6206
Puerto Berrio (Antioquia), o la sede de Bogotad ubicada en la Carrera 17 nro. 93-09, Oficina 703-
704, donde sera atendido por funcionarios del area de gestion predial; también podra enviar su
respuesta al correo electronico notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co, con copia al
correo electrénico comunicaciones@autopistamagdalena.com.co, o podrd radicar su respuesta en
la pagina web: https://orfeong.autopistamagdalena.com.co/ng_backend/frontend/web/site/

signup.

Atentamente,

I f

| I o ass
A o T
Firmado por:

ALEJANDROININO ARBELAEZ ﬁ:’
2026/10/01 07:00:42 &

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Gerente
CC: Expediente predial.
Anexos:
Fotocopia de la Ficha y Plano Predial.

Fotocopia del Avalto Comercial Corporativo.
Normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Proyecté: Winny Jaimes ,"}"

Revisé: Ricardo Mufietones
Revisoé: Manuel Ulises Montero, Luis Fernando Salazar Osorio
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20263100017281
29 de septiembre del 2026

CARLOS JOSE BERRIO

C.C. 3.524.266 )
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS JOSE BERRIO
Propietario

EL ROSAL / SN (FMI - Catastro)

VEREDA LA FLORESTA / SIN REG ORIGEN (FMI - Catastro)

MACEO - PUERTO BERRIO (FMI - Catastro)

ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista
al Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio citaciéon para notificar una OFERTA FORMAL DE COMPRA sobre una
franja de terreno a segregarse de un predio denominado EL ROSAL / SN
(FMI - Catastro), ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI -
Catastro), del municipio de Maceo - Puerto Berrio (FMI - Catastro),
departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral nro.
5792004000000400066000000000* y folio de matricula inmobiliaria nro.
019-3959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Puerto
Berrio, cuyo cédigo segun inventario predial del Proyecto es CM2-UF3-SCN-
035, Alto de Dolores = Puerto Berrio.

Estimados sefiores,

Conforme lo dispuesto en los Articulos 67, 68 y 69 del Cdodigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, me permito citarlos para que se presenten dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a partir del recibo de la presente comunicacién en la Oficina de Gestion
predial de la sociedad AUTOPISTA RfO MAGDALENA S.A.S., ubicada en el CCO. Peaje Puerto
Berrio, PR 85+150 de la Ruta Nacional 6206 Puerto Berrio (Antioquia), donde serén atendidos por
funcionarios del area de gestion predial con el fin de notificarles personalmente o en su defecto, a
través de representante o apoderado debidamente acreditado, el contenido del Oficio nro.
20263100017271 de fecha 29 de septiembre de 2026, por medio del cual la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA a través de la Sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S., presenta una

! Este predio se encuentra atravesado por el limite municipal definido por la quebrada La Alejandria, por lo que, cuenta
con dos Fichas Prediales asociadas al folio de matricula nro. 019-3959, a saber: (i) la nro. 16907909, con cédula catastral
nro. 5792004000000400066000000000, con un drea de 2,6191 Ha, ubicada en el municipio de Puerto Berrio y (ii) la nro.
14502687, con cédula catastral nro. 4252001000001100279000000000, con un area de 5,0627 Ha, ubicada en el
municipio de Maceo, es decir que, el drea total seglin Catastro es de 7,6818 Ha; por lo anterior y teniendo en cuenta que,
el drea requerida se ubica en el municipio de Puerto Berrio, solo se relaciona la cédula catastral nro.

5792004000000400066000000000.

1\J J t.i } | .‘_jlgllalﬁ.h\;
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Oferta Formal de Compra sobre una franja de terreno a segregarse de un predio denominado EL
ROSAL / SN (FMI - Catastro), ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI - Catastro),
del municipio de Maceo - Puerto Berrio (FMI - Catastro), departamento de Antioquia, identificado
con la cédula catastral nro. 5792004000000400066000000000 y folio de matricula
inmobiliaria nro. 019-3959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio,
cuyo codigo segln inventario predial del Proyecto es CM2-UF3-SCN-035, Alto de Dolores —

Puerto Berrio.

Si ustedes cuentan con acceso al medio electrénico y aceptan ser notificados de esta manera, es
procedente la notificacion personal, para lo cual se les entregard copia integra, auténtica y
gratuita del acto administrativo que contiene los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para hacerlo. La notificacion quedara
surtida a partir de la fecha y hora en que ustedes accedan al acto administrativo. La autorizaciéon
para ser notificados por correo electronico debe enviarse al correo electrénico

notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co, con copia al correo electrénico
comunicaciones@autopistamagdalena.com.co, o podra radicarse en la pagina web:
https://orfeong.autopistamagdalena.com.co/ng backend/frontend/web/site/sianup.

Si no se les pudiere notificar personalmente, se procedera a efectuar la notificacion por aviso
conforme al articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, considerandose surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega o en su defecto al
retiro del Aviso alli mencionado.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.A.S. Y EN LA PAGINA WEB.

FIJADO EL 08 DE OCTUBRE DE 2026 A LAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL 13 BE OCTUBRE DE 2920 A LAS 5:30 P.M.

Atentamente,

-

! i - |'
S _)\/\. v AT
Firmado

ALEJAN HOJ NINO ARBELAEZ &
2026/10/01 07:00:04

@ Centro de Soluciones

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Gerente

CcC: Expediente predial.

Anexos: N/A

Proyecté: Winny Jaimes ﬂ'
Revisé:  Ricardo Mufietones Mk
Revisé: Manuel Ulises Montero, Luis Fernando Salazar Osorio
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SERVIENTREGA S.A. NIT. 860.512.330-3
Principal: Bogota D.C., Colombia
Av Calle 6 No 34 A - 11.

Somos Grandes Contribuyentes.
Resolucién DIAN 000200 Diciembre 27
/ 2024
Somos Grandes Contribuyentes en
Bogota DC (Resolucién N° DDI-029334
31 de octubre de 2025)
Autorretenedores Resol. DIAN:09698
de Nov 24/2003.

Responsables y Retenedores de IVA.
Autorizacidn
Numeracién de Facturacion
18764102434222 del 12/2/2025 al
12/2/2027 Prefijo J087 del No. 40001
al No. 45000.

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA No.:
Jo8744981

FECHA: 2026/10/06 HORA: 11:12:49
INFORMACION DEL SERVICIO
CLIENTE: AUTOPISTA RIO MAGDALEN
NIT: 900788548
DIRECCION: PUERTO BERRIO

TELEFONO: 3173320391
EMAIL: WINNY.JAIMES@AUTOPISTAMAGDALENA.COM.CO
ORIGEN: PUERTO BERRIO/ANTIOQUIA

SERVICIO (1): GUIA: 9192615426
FECHA PROG.ENTREGA:  08-10-2026

REGIMEN: MENSAJERIA EXPRESA
DESTINATARIO: CARLOS JOSE BERRIO

NIT/I.D.: 3524266
DESTINO: MEDELLIN/ANTIOQUIA

DIRECCION: PREDIO EL ROSAL UBICADO EN LA
VEREDA LA FLORESTA DEL MUNICIPIO DE MACEO
ANTIOQUIA

TELEFONO: 3152874943 CODPOSTAL: 050015
PRODUCTO:  AVISOS JUDICIALES

CONTENIDO: NOTIFICACION JUDICIAL
OBSERVACIONES:

T.E: NORMAL M.T: TERRESTRE PZ: 1
DIMENSIONES PESO VOLUMETRICO PESO FISICO
LIQUIDACION SERVICIO TRANSPORTE
SERV  VR. DECLA VR.SOB.FLT VR.FLT VR.TOTAL
(1) $5.000 $050 $24.950 $25.000

TOTAL DEL SERVICIO
SERVICIO VALOR TOTAL FORMA DE PAGO
(1) $25.000 CONTADO-CON

MEDIO DE PAGO

EFECTIVO
VALOR TOTAL SERVICIO: $ 25.000
VALOR A RECAUDAR EN DESTINO: $0

TA T-4-2V4-3¥3W-7-50

REPRESENTACION GRAFICA FACTURA ELECTRONICA
DE VENTA CUFE:

be8229dafb17389d159035178e62418b9152d78d0c3f2
5688bf92af461d0359410a62752fb7ead97a03cf7a20f
65e626

PROVEEDOR DE FACTURA ELECTRONICA:
Servientrega S.A NIT: 860.512.330-3

Sis-fe-860512330 COD CDS: 117007
USUARIO: SALZAYA

PRUEBA DE ADMISION: FISICO/E-MAIL
PRUEBA DE ENTREGA: FISICO

*El peso facturado corresponde al mayor
entre el peso fisico y peso volumétrico.

*Esta factura electrénica de venta hace
las veces de prueba de admisién.

El Usuario deja expresa constancia que tuvo
conocimiento del contrato que se encuentra
publicado en la pagina web de Servientrega
S.A. www.servientrega.com y en las
carteleras ubicadas en los Centros de
Soluciones; que regula el servicio acordado
entre las partes, cuyo contenido clausular
acepta expresamente con la suscripcién de
este documento. Asi mismo, declara conocer
nuestro aviso de privacidad y aceptar la
Politica de Proteccién de Datos Personales
los cuales se encuentran en el sitio Web.
Para la presentacién de peticiones, quejas
y recursos remitirse al portal web
www.servientrega.com o la linea de atencidn
al usuario: (1) 7700200. Ministerio de
transporte: Licencias No. 805 de Marzo
5/2001. MINTIC: Licencia No. 2065 de Oct
8/2020.

VIGILADO SUPERTRANSPORTE
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Plezas

Peso

- Cod Postal: ) 5001 5

Fecha
Admisién 06/ 1 0/2026

f::b

AVISOS

$0

JUDICIALES

0.00 Kg

10200 0015
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Cod. Operativo Zona Carga

- X
1%

T

Zona Documento

ke

304

Id Ciudad Destino

Destino:  MACEQ -ANTIOQUIA

Destinatario: CARLOS JOSE BERRIO

ongen: - ANTIOQUITZ

Dir: PU ERTO BERRIO

Remitente: AUTOPISTA RIO MAGDALENA SA S

H11:12/CDS 117007 IN - PUERTO BERRIO PARQUE

FBENGHIGdr2026

firma)

9192615426

Fecha Entrega:__ / /|
Ministerio de Transporte Lic 805 de Marzo 5/2001. MINTIC Licencia No. 2065 da Oct 8/2020

Recibo a conformidad / observaciones en la entrega
Nombres y apellidos legibleso Sello empresa o seguridad (No

. Dir PREDIU EL ROSAL UBICADO EN LA VEREDA LA FLORESTA DEL
MUNICIPIO DE MACEO ANTIOQUIA

Tel: 3152874943

(T

Tel: 3173320391

9192615426




SERVIENTREGA 5.A. NIT. 860.512.330-3 Principal
Bogota D.C., Colombia Av Calle 6 No 342 —11.

Fecha Admisidn: 06,/10/2026 11:12
Fecha Prog. Entrega: 08/10/2026

DATOS DEL REMITENTE DATOS DEL ENVIO

AUTOPISTA RIO MAGDALENASAS
900788548

PUERTO BERRIC-ANTIOQUIA-COLOMBIA
PUERTO BERRIC

Mombre:
D.I/NIT:
Origen:

Direccion:

Cod. Postal 053428
****320391
FEEEE JAIMES@AUTOPISTAMAGDALENA.COM.CO

DATOS DEL DESTINATARIO

Teléfono:
E-mail:

CARLOS IOSE BERRIO
MEDELLIN-ANTIOQUIA-COLOMBIA
PREDIO EL ROSAL UBICADO EN LA WVEREDA LA FLORESTA DEL
MUMNICIPIO DE MACED ANTIOQUIA
Cod. Postal 050015
Teléfono: ****%74943
E-mail: *****TMAIL.COM

Nombre:
Destino:
Direccion:

[ IEANERA I

GUIA No. 9192615426

Producto:AVISOS JUDICIALES
No. Remision:158415405484845
Mo. Sobreporte:
Cam Pers2:
Peso Fisico Kg:
Peso volumétrico:
Tiempo de entrega: NORMAL

Valor Declarado COP:55000

Forma de pago:CONTADO
Dice contener: NOTIFICACION JUDICIAL

B. Seguridad:
Cam Persi:
Cam Pers3:

Volumen Cm:

Total de piezas:1
Medio de TERRESTRE
transporte:

Valor Cobrado COP:525000

Régimen:Mensajeria expresa

Quien ¥YADID ALFREDO CODCDS 117007
entrega:

Observaciones en la

entrega:

El esurario deja express constancia que tivo conocimiento del contrato gue se encuentra pubficado en fa pagina web de
Sengientregs EA wWww.Ienientrega.com y en lzs cansleras uhicadas
seryico scondado entre i2s partes, cuye contenido ciausular acepta expresaments con B suscripcion de este
goClEments. Asi misme, deCiars CONOCET NUBESTD aviso de privacidad y aceptar '3 Poifica de Proteccidn de Datos
Personaies ing cuales se encuentran en & Stio WEE. Fars iz presentacion de peticones, QUETIS Y rECrEos remitise 3

6[:0'1& web www. servient: TEEE. D0 O ia & inea de atencion 2l usus "'D‘I' } FI0D20.

en los Centros de Soluciones; que regulz el

Recibi a conformidad

Quien recibe: Pedro Luis Berrio
Identificacion: 71186382

Fecha: 09/10/2026 11:54

PARENTEZCOhijo

Dg-S-CLoIDM-F-150

Minkteriode Trasporte: Leencias Mo, 805 de Marzo5d3 2000 MINTIC: Liencia Mo, 177 6de Sept. 7 /2010,
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INTENTOS DE ENTREGA

CAUSAL DEVOLUCION

FECHA

NOTIFICACION

DEVOLUCION AL REMITENTE




Constancia de Entrega de
COMUNICADO JUDICIAL

NIT 860512330-3 2286762
Informacién Envio
No. de Guia Envio 9192615423 Fecha de Envio 6 10 2026
Ciudad PUERTO BERRIO Departamento ANTIOQUIA
Remitente Nombre AUTOPISTARIO MAGDALENAS A S
Direccion PUERTO BERRIO Teléfono 3173320391
Ciudad MACEO Departamento ANTIOQUIA
Destinatario Nombre RAMIRO DE JESUS CARMONA JIMENEZ Y ANTONIO JOSE CARMONA JIMENEZ
Direccion PREDIO EL SILENCIO INSP POLICIA DE LA FLORESTA UBICADO EN LA VEREDA |Teléfono 3128514809
DA FLORESTA DEL MUNICIPIO DE MACEDO ANTIOQUIA
Informacion de Entrega
Por manifestacion de quién recibe, el destinatario reside o labora en la direccion indicada SI
Observaciones ENTREGA EFECTIVA
Nombre de quien Recibe RAMIRO CARMONA
Tipo de Documento: CEDULA CIUDADANIA No Documento: 71186253
Fecha de Entrega Envio Dia 9 Mes 10 Ao 2026 Hora de Entrega HH 1" MM 54

Informacion del Documento movilizado

Nombre Persona / Entidad

No. Referencia Documento

SERVIENTREGA S.A. hace constar que hizo entrega de:

COMUNICADO JUDICIAL

De acuerdo con lo estipulado con el Articulo 2°
Numeral 3° del Acuerdo No. 1775 de 2003 de
que trata la Ley 794 DE 2003, modificada por
el acuerdo 2255 de 2003 y derogada por el
literal C). Articulo 626 Ley 1564 de 2012.

Anexos()

Informacién de seguimiento interno

Nombre Lider:

DIDIER SANCHEZ

Nombre quien elabora la constancia

Fechay Hora Elaboracion

Digitally signed b
- . éVIENTREﬁA SA.
Firma: - 2026.10.09 14:23:32 -05:00
Reason: Servientrega.
Location: Colombia

DIDIER SANCHEZ DUQUE

Constancia
Dia | Mes | Aho| HH | MM
9 10 |2026| 14 | 23 Numero de Guia Logistica de Reversa

Mensaje: Verifique que la imagen de la Prueba de Entrega "Envio Original" en la pagina www.servientrega.com como constancia de entrega de este documento.
Esta certificacion esta avalada por la ley 527 de 1999 segun los articulos 20 y 21 y cuenta con validez legal y juridica como evidencia digital.

BO-1CCM-CMI-F-1



http://www.servientrega.com/

1) 7 .
el S Jr .
Autopista Lo EJ 6 &)
Rio Magdalena L1852 51 ANI

@ ALEATICA

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20263100017281
29 de septiembre del 2026

CARLOS JOSE BERRiO

C.C. 3.524.266 ) .
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE CARLOS JOSE BERRiO
Propietario

EL ROSAL / SN (FMI - Catastro)

VEREDA LA FLORESTA / SIN REG ORIGEN (FMI - Catastro)

MACEO - PUERTO BERRIO (FMI - Catastro)

ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista
al Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio citacion para notificar una OFERTA FORMAL DE COMPRA sobre una
franja de terreno a segregarse de un predio denominado EL ROSAL / SN
(FMI - Catastro), ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI -
Catastro), del municipio de Maceo - Puerto Berrio (FMI - Catastro),
departamento de Antioquia, identificado con la cédula catastral nro.
5792004000000400066000000000"* y folio de matricula inmobiliaria nro.
019-3959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio, cuyo cédigo segln inventario predial del Proyecto es CM2-UF3-SCN-
035, Alto de Dolores - Puerto Berrio.

Estimados sefiores,

Conforme lo dispuesto en los Articulos 67, 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, me permito citarlos para que se presenten dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a partir del recibo de la presente comunicacién en la Oficina de Gestion
predial de la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A. S., ubicada en el CCO. Peaje Puerto
Berrio, PR 85+150 de la Ruta Nacional 6206 Puerto Berrio (Antloquia), donde serdn atendidos por
funcionarios del drea de gestion predial con el fin de notificarles personalmente o en su defecto, a
través de representante o apoderado debidamente acreditado, el contenido del Oficio nro.
20263100017271 de fecha 29 de septiembre de 2026, por medio del cual la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA a través de la Sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S., presenta una

! Este predio se encuentra atravesado por el limite municipal definido por la quebrada La Alejandria, por lo que, cuenta
con dos Fichas Prediales asociadas al folio de matricula nro. 019-3959, a saber: (i) la nro. 16907909, con cédula catastral
nro. 5792004000000400066000000000, con un area de 2,6191 Ha, ubicada en el municipio de Puerto Berrio y (ii) la nro.
14502687, con cédula catastral nro. 4252001000001100279000000000, con un area de 5,0627 Ha, ubicada en el
munmlplo de Maceo, es decir que, el drea total segun Catastro es de 7,6818 Ha; por lo anterior y teniendo en cuenta que,
el drea requerida se ubica en el municipio de Puerto Berrio, solo se relaciona la cédula catastral nro.

5792004000000400066000000000.

8 N (y Vigilado

Transporte ANI g et FASpOrs
- — Pdblico



Autopista iy
Rio Magdalena
& ANI

@ ALEATICA

Oferta Formal de Compra sobre una franja de terreno a segregarse de un predio denominado EL
ROSAL / SN (FMI - Catastro), ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI - Catastro),
del municipio de Maceo - Puerto Berrio (FMI - Catastro), departamento de Antioquia, identificado
con la cédula catastral nro. 5792004000000400066000000000 y folio de matricula
inmobiliaria nro. 019-3959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Puerto Berrio,
cuyo cédigo seglin inventario predial del Proyecto es CM2-UF3-SCN-035, Alto de Dolores -

Puerto Berrio.

Si ustedes cuentan con acceso al medio electrénico y aceptan ser notificados de esta manera, es
procedente la notificacién personal, para lo cual se les entregara copia integra, auténtica y
gratuita del acto administrativo que contiene los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para hacerlo. La notificacién quedara
surtida a partir de la fecha y hora en que ustedes accedan al acto administrativo. La autorizacion
para ser notificados por correo electrénico debe enviarse al correo electrénico

notificaciones.arm®autopistamagdalena.com.co, con copia al correo electrénico

, ©0 podréd radicarse en la pagina web:
https://orfeong.autopistamagdalena.com.co/ng backend/frontend/web/site/signup.

Si no se les pudiere notificar personalmente, se procedera a efectuar la notificacién por aviso
conforme al articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, considerédndose surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega o en su defecto al
retiro del Aviso alli mencionado.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.A.S. Y EN LA PAGINA WEB.

FIJADO EL 08 DE OCTUBRE DE 2026 A LAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL 15 DE GCTUBRE DE 20206 A LAS 5:30 P.M.

Atentamente,

. T (o

s i A ':A"fx\'\... L
Firmado por: | _ P
ALEJANDRO/NINO ARBELAEZ “
2026/10/01 07:00:04

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Gerente

cc: Expediente predial,

Anexos: N/A

Proyectd: Winny Jaimes "}"
Revisé:  Ricardo Mufietones M
Revisd: Manuel Ulises Montero, Luis Fernando Salazar Osorio
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Rio Magdalena
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PUBLICACIé’N DE CITACION NRO. 20263100017281 DEL 29/09/2026 PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA NRO. 20263100017271 DEL
29/09/2026, RELATIVA AL PREDIO CM2-UF3-SCN-035.

PAGINA WEB AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.

https://www.autopistamagdalena.com.co/publicacion-de-oficio-citacion-para-notificar-

una-oferta-formal-de-compra-sobre-una-franja-de-terreno-a-segregarse-de-un-predio-

denominado-el-rosal-sn-fmi-catastro-ubicado-en-la-vereda-la-flore/

C @ % euopistamagdalenacomco/publiicacion-de-aficio-cilacon-para noti

PUBLICACION DEOFICIO"
CITACION PARA NOTIFICAR
UNA OFERTA FORMAL DE
COMPRA Sobre Una Franja De
Terreno A Segregarse De Un
Predio Denominado EL ROSAL /
SN (FMI - Catastro), Ubicado En
La Vereda La Floresta / Sin Reg
Origen (FMI - Catastro), Del
Municipio De Maceo ~ Puerto
Berrio (FMI - Catastro),
Departamento De Antioquia,
Identificado Con La Cédula
Catastral Nro.

57920040000004000660000000001
Y Folio De Matricula
Inmobiliaria Nro. 019-3959

2 autopistamagdalena com co/wp Content/uploads X026 G/CITAC

= CITACHON-OFERTA-FORMAL-DE-COMPRA_CM2-UIF3-5.

Autopista

io Magdalena
?IO. agdalena ANI

Al contestar por favor cite estos datos:

Radicado No. 20263100017281

29 de septiembre del 2026

CARLOS JOSE BERRIO
C.C. 3.524.266
DE E

DE CARLOS JOSE BERRIO
Propiatario

EL ROSAL / SN (FM] - Catastro)

WEREDA LA FLORESTA / SIN REG ORIGEN (FMI - Catastro)

MACEQ - PUERTD BERRID (FMI - Catastro)

ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo ¢ esquema de APP No. D08 de 2014 - Autopists

al Rl Magdalena 2

Oficio citacién para notificar una OFERTA FORMAL DE COMPRA sobre una
franja de termeno & de un predio d in EL ROSAL | SN
(FMI - Catastra), ubscado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FMI -
Catastro), del municipio de Maceo - Puerto Berrio (FMI Catnstro),
departamento de Antiogula, identificade con la cédula catastral nro.
y folio de mstriculs Inmobilisrs o
019-3959 de la Oficing de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Bermio, cuyo cidigo segim inventario predial del Proyects es CM2-UF3-5CN-
035, Alto de Dolores - Puerto Berrio,

ASUNTO:

(59
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https://www.autopistamagdalena.com.co/publicacion-de-oficio-citacion-para-notificar-una-oferta-formal-de-compra-sobre-una-franja-de-terreno-a-segregarse-de-un-predio-denominado-el-rosal-sn-fmi-catastro-ubicado-en-la-vereda-la-flore/
https://www.autopistamagdalena.com.co/publicacion-de-oficio-citacion-para-notificar-una-oferta-formal-de-compra-sobre-una-franja-de-terreno-a-segregarse-de-un-predio-denominado-el-rosal-sn-fmi-catastro-ubicado-en-la-vereda-la-flore/
https://www.autopistamagdalena.com.co/publicacion-de-oficio-citacion-para-notificar-una-oferta-formal-de-compra-sobre-una-franja-de-terreno-a-segregarse-de-un-predio-denominado-el-rosal-sn-fmi-catastro-ubicado-en-la-vereda-la-flore/

Autopista
Rio Magdalena

& ALEATICA

PUBLICACIé’N DE CITACION NRO. 20263100017281 DEL 29/09/2026 PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA NRO. 20263100017271 DEL
29/09/2026, RELATIVA AL PREDIO CM2-UF3-SCN-035.

PAGINA WEB AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI)

https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso

€ g @ %3 anigovco/citaciones-y-notificaciones-por-avisolp_p_id=

AMM-3-231_PUBLICACION CITACION NOTIFICACION OFERTA FORMAL DE 08/10/2026 16/10/2026 Ver

COMPRA documento

/10/2026 15110/2026 Ver

documento

O8/10/2026 15/10/2026 Ver

documento

026 15/10/2026 Ver

documento

DBMO/2026 15/10/2026 Ver

documento

15/10/2026 Ver
document

TH0f2026 131042026 Ver

doc umenl'

= CITACION OFERTA FORMAL DE COMPRA_CMZ-UF3-5..

Autopista
Rio Magdalena 2
> ANI

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20263100017281
29 de septiembre del 2026

CARLOS JOSE BERRIO
C.C. 3.524,266
DET!

DOS E INDET DE CARLOS JOSE BERRIO
Pl’O["’Cln'H’U

EL ROSAL / SN (FMI - Catastro)

VEREDA LA FLORESTA / SIN REG DRIGEN (FMI - Catastro)

MACEO - PUERTO BERRIO (FMI - Catastro)

ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista

al Rio Magdalena 2.

Oficio citacion para notificar una OFERTA FORMAL DE COMPRA sobre una
franja de terreno a segregarse de un predio denominado EL ROSAL / SN
(FMI - Catastro), ubicado en la vereda La Floresta / Sin Reg Origen (FM]
Catastro), del municipio de Maceo - Puerto Berrio (FMI - Catastro),
departamenta de Antioguia, (dentificado con la cédula catastral nro,

7 v folio de matricula inmobilaria nro,
019-3959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Berrio, cuyo codigo segln inventario predial del Proyecto es CM2-UF3-SCN-
035, Alto de Dolores - Puerto Berrio

Publico
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https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso

Autopista
Rio Magdalena

& ALEATICA ANI

PUBLICACIéIN DE CITACION NRO. 20263100017281 DEL 29/09/2026 PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA NRO. 20263100017271 DEL
29/09/2026, RELATIVA AL PREDIO CM2-UF3-SCN-035.

OFICINA DE ATENCION AL USUARIO AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.
CCO. Peaje Puerto Berrio PR 84+470 de la Ruta Nacional 6206 Puerto Berrio -
Antioquia

Publico

"t) Q‘T) K ) Vigilado
Transporte ANI = Supﬂransporte



A ] AU L)p | Sta SISTEMA INTEGRADO . < GESTION cODIGO GCSP-F-185
[
’ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
- I Rio Magdalena|  rroceso TRANSPORTE V0N o
M @ ALEATICA FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 06/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION M.I'I‘DI;‘-IS'M AL RIO MAGDALENA 2 | UNIDAD FUNCIONAL ~ um I
CONTRATO No.: = 008 DE 2014 |
PREDIO No. ! CM2-UF3-5CN-035 I SECTOR O TRAMO J ALTO DE DOLORES - PUERTO BERRIO
L — P
ABSC. INICIAL | 10+790.92 km
ABSC. FINAL 11+138.78 km MARGEN lzq-Der |
B LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 3,524,266 ] MATRICULA INMOBILIARIA
- DIRECCION / EMAIL. 3152874843 019-3959
CARLOS JOSE BERRIO/HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS l ] |
. DIRECCION DEL PREDIO | EL ROSAL | ] CEDULA CATASTRAL ]
| 575 10040000004 E00EED000C00
VEREDA/BARRIO: DORADO- CALAMAR | CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS [ LONGITUD {m} B COLINDANTES =]
SR RURAL ) CARLOS JOSE BERRIO/HEREDEROS DETERMINADOS E
MUNICIEIO: PHERR H_Emm NoaTE S INDETERMINADOS {(MISMO PREDIO) (P1-P12)
CARLOS JOSE BERRIO HEREDEROS DETERMINADOS E
H UIA 32.91
DPTO it ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO SR 2 e INDETERMINADOS (MISMO PREDIO) (P14-P36)
ORIENTE ~ 5107m BALDIO DE LA NACION (P12-P14)
26-50% Fuertemente _
Predio requerido para: SEGUNDA CALZADA NUEVA 53.82 BALDIO DE LA NACION (P36-P1
= TOPOGRAFIA quebrado OCCIDENTE " i i (e
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT  UN N/A N/A [ wa N/A
PROPIETARIO
Zona de bosque 7.662.36 m?
Plitano 300 2 Und .
Aguacate EL] 2.5 und
Cedro 0 & Und ) |
[Cacao 200 2 Und TOTAL AREA CONSTRUIDA 0.00 m
Nogal 15 65 Und =
ITEM B DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
B CA-1 |Bocatoma en cancreto, Dimensiones1.80m de largo * 0.20 m de ancho y 0.8m de altura | 0.36 m
— 2 = 4 o1 S
sifNo
Tiene el licencia urbanistica, Urbanizacié acié divi i6n, Intervencidn, Espacio Piblico? NO
Tiene el ] d jedad Horizontal LEY 675 DE 20017 = NO
= Tiene €l Inmueble aprobado plan parcial en el del de la Ficha Predial?
Aplica Informe de andlisis de irel ? =
Tiene el drea | par NO
Tiene el drea por drea protegida?, ronda hidrica? - sl
OBSERVACIONES: o -
AREA TOTAL PREDIO 7.2805 ha * Este predio se por &l limite icipal entre Maceo y Puerto Barrio, definido por la
DISE Alejandria, esta dicidn ha g lo que cuente con dos cedulas catastrales asignadas por los)
AREA REQUERIDA POR Ro E‘ ha diferentes municipios, ambos asoclados al misme FMI 019-3959: Maceo!
38-37164% TLM AREA REMANENTE 0.0000 ha 4 1002 y Puerto Barrio 57 Mo ob Ia
del & d lap fich ial se localiza dentro de los limites jurisdiccionabes
TOTAL AREA REQUERIDA [ 13809 [ha | 4ot municipio de Puorts e, e i
L *Dentro del drea requerida se tienen 936.63 m2 de la ronda Hidrica de |a fuente denominada Quebrads
Alejandria, de acuerdo a la normatividad vigente, articulos 83-84 del decreto 2811/1974 y articulo 30 del
AREA SOBRANTE 6.1396  |ha acuerdo No. 004 de 27 de mayo de 2023 PROT del municipio de Pusrto Berrio,
*De acuerdo con la informacién obtenida en campo se identificd que el FMI de este predio es 015-3959.
25 202 -40 000 VD V1

o]/



N-1208500

E-929200

P P2

—— |—— A Medelljn  BALDIO DE LA NACTON
L"m‘ﬁf&;:f{nas—n)] =

E-929200

CARLOS JOSE BERRIO/HEREDEROS

OS E INDET os

5792004000000400066

19-3959

(Mismo predio)
Puntos: (P1-P12)

L: 352,24 m

CA-1

19-3959
(Mismo predio)
Puntos: (P14-P36)
L: 33291 m

Zona de Bosque 1
A: 7662.36 m2

CARLOS JOSE BERRIO/HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS
5792004000000400066

N-1208500

£-929300 E-929400
PROYECTO: CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REVISION: 0 CONVENCIONES
2 ] Puntos cordenadas )
. Autopista 4 Limite pradial [iii5 Zona de Bosque
A NI Wisesincisa Rio Magdalena Eje via proyectad e foworenmnas P i g
— @ ALEATICA Bisks s ;m i 2 Area Remanente Ronda Hidrica
/74 Construcciones [[57] Acceso
DEPARTAMENTO : ANTIOQUIA " i & Linea da compra )
No PREDIO: CM2-UF3-5CN-035 —— Construccidn Anexas Sarvidumbre Olsodicio
No CATAST: 5792004000000400066000000000 PROPIETARIO:
CARLOS JOSE BERRIO/HEREDEROS DETERMINADQOS
MAT: 019-3959 ) E INDETERMINADOS UF3 FECHA DE ELAB: 20-11-2025 PLANO 1 de 2
CUADRO DE AREA.‘}:[H;a_sJ‘. : ESCALA; e o — " ESCALA: 1:1000
1,1409 Has 7.2805 Has 0,00 m2 0,00 Ha 6.1396 Ha DISENO ¥ CALCULO: Luz Adiela Ocampo Parra M.P. T0238-371648 TLM Vo. 0

D



E-929400

N

E-929600

CARLOS JOSE BERRIO/HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS e
5792004000000400066 ~
19-3959
{Mismo predio) =
Puntos: (P1-P12)
L: 352.24 m

Quebradg Alejandria

Ronda Hidrica Quebrad;
Alejandria
P10 A: 936,63 m2

N-1208500

—_

CARLOS JOSE BERRIO/HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS
5792004000000400066
. (mslg-Ii:f:dl y Zona de Bosque 1
\ mo [+] H
N\ Puntos: (P14-P36) A: 7662.36 m2 )
% \ L:332.91m :
\ > -
‘F&. \ 10 ‘4:&:
<% % 3 | oeo? D
"é\f% 2 . 208 b
‘?;7 % o
c %
§ N 's;}‘; = \ - g
: ), ~J
E-929400 E-925500 E-929600
PROYECTO: CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 REVISION: 0 CONVENCIONES
= ® Puntos cordenadas Uil sredial — ‘Zona pre .
A i Haceret s Autopista Cerca 177 Area rnquepr rida s Fuentes Hidri
| inracsiructura Rio Magdalena Eje vie projectas ez Gospnd el
= ® ALEAYICA Borde vis proy Area Remanente Ronda Hidrica
ectad 77 Construcciones e
DEPARTAMENTO : ANTIOQUIA ; e Linea de compra (] Acceso
No PREDIO: CM2-UF3-SCN-035 Vi eristars Construccién Anexas Servidumbre Oleoducta
No CATAST: 5792004000000400066000000000 PROPIETARIO:
CARLOS JOSE BERRIO/HEREDEROS DETERMINADOS
MAT: 019-3959 E INDETERMINADOS UF3 FECHA DE ELAB: 20-11-2025 PLANO 2de 2
CUADRO DE AREAS:(Has) ESCALA: - s £ ESCALA: 1:1000
1.1409 Has 7.2805 Has 0,00 m2 0,00 Ha 6.1396 Ha DISERO ¥ CALCULO: Luz Adieta Ocampo Parra M.P, 70238-371646 TLM Vo. 0




Autopista

Rio Magdalena

AN s

COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2

AREA: GESTION PREDIAL

CM2-UF3-SCN-035 -

CUADRO DE COORDENADAS DEL AREA REQUERIDA
COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA
PUNTO ESTE NORTE DISTANCIA

P1 929241.31 | 1208543.22

P2 929247.84 | 1208542.42 6.58
P3 929275.49 | 1208537.08 28.16
P4 929314.06 | 1208526.65 39.96
P5 929336.31 | 1208519.62 23.33
P6 929492.86 | 1208468.71 164.62
P7 929511.41 | 1208462.64 19.52
P8 929522.59 | 1208458.87 11.80
P9 929533.79 | 1208454.94 11.87
P10 929544.99 | 1208450.81 11.93
P11 929558.01 | 1208445.68 13.99
P12 929576.74 | 1208437.40 20.48
P13 929545.50 | 1208430.38 32.02
P14 929527.11 | 1208425.41 19.05
P15 929520.08 | 1208427.98 7.48
P16 929505.60 | 1208432.95 15.31
P17 929483.58 | 1208440.18 23.18
P18 929458.73 | 1208448.27 26.13
P19 929443.10 | 1208448.20 15.63
P20 929435.89 | 1208455.69 10.40
P21 929392.75 | 1208469.73 45.37
P22 929387.48 | 1208467.40 5.75
P23 929372.12 | 1208452.50 21.40
P24 929361.80 | 1208456.91 11.22
P25 929354.72 | 1208467.47 12.72
P26 929348.20 | 1208479.74 13.89
P27 929341.45 | 1208486.41 9.49
P28 929329.55 | 1208490.28 12.51
P29 929317.76 | 1208494.07 12.39
P30 929298.74 | 1208487.30 20.19
P31 929286.99 | 1208481.11 13.28

1de2
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Autopista
Rio Nliagdalena AN- COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

Sgats Hacral
| | s

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2 l AREA: GESTION PREDIAL

CM2-UF3-SCN-035

CUADRO DE COORDENADAS DEL AREA REQUERIDA
COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
ORIGEN BOGOTA

PUNTO ESTE NORTE DISTANCIA
P32 929279.35 1208488.79 10.83
P33 929273.09 1208502.62 15.18
P34 929268.29 1208505.64 5.67
P35 929263.79 1208504.70 4.60
P36 929247.97 1208492.02 20.27
P37 929238.16 1208510.31 20.75
P1 929241.31 1208543.22 33.07

Area requerida: 1.1409 ha

2de?2

Publico
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: EL ROSAL

VEREDA: DORADO- CALAMAR (FICHA PREDIAL)

VEREDA: SIN REG ORIGEN (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: LA FLORESTA (C.T.L)

VEREDA: DORADO- CALAMAR (PBOT)
ABSCISAS: Km 10+790,92 a Km 11, +138,78
MUNICIPIO: PUERTO BERRIO- DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO CARLOS JOSE BERR[O/HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS.

RS Lhut o oo A DESCRIPCION DEL INMUEBLE
e o et > ' LOTE

PREDIO No. CM2-UF3-SCN-035

AREAS REQUERIDAS

LOTE 1,1409 ha

CONSTRUIDA 000 m?

TOTAL AVALUO $ 67.329.312

Medellin

+57(604) 448 07 27

Cdlle 16 # 41 -210
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1. NFORMACION BASICA

SOLICITANTE CONCESION AUTOPISTA AL Ri0O MAGDALENA 2
TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccién | | Lote y Construccién
TIPO DE AVALUO Comercial
PREDIO No. CM2-UF3-SCN-035
DEPARTAMENTO Antioquia
MUNICIPIO Puerto Berrio
DORADO- CALAMAR (FICHA PREDIAL)
SIN REG ORIGEN (FICHA CATASTRAL)
VR LA FLORESTA (C.T.L)
DORADO- CALAMAR (PBOT)
::33::33 DEL AREA Km 10+790,92 a Km 11, +138,78
NOMBRE O DIRECCION
DEL PREDIO e
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano
USO ACTUAL Residenua.l : Comerm‘a[ Industn.all Mixto :
Agropecuario | X| Recreacional Proteccion Expansién
USO POR NORMA Categoria 1 (suelo de proteccién rural), subcategoria No2 (4drea para la
(PBOT) produccion agricola, ganadera y de explotacion de los recursos naturales).
@ Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
e Ley 388 de 1997.
e Decreto 1420 de 1998
MARCO JURIDICO DEL e ley 168'2fde noviembre de 2013
AVALUO e Resoluc!?n 898 de agosto de 2914
® Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014
e Acuerdo Nro. 004 del 2023, bajo el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Puerto Berrio,
Antioquia.
Cédula catastral:5792004000000400066000000000.
INFORTIEGION {\reas de terreno: 2:{?191 ha. >
CATASTRAL Areas de Construccién: 0,00 m
Avalto Catastral: $ 7.454.000.
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: No especificado en el certificado.
Zonas Geoecondmica catastral: No especificado en el certificado.
e Ficha predial con fecha de 20-11-2025.
e Certificado catastral No. 16907909 con fecha de 11-07-2025.
DOCUMENTOS e Certificado de libertad de la matricula N° 019-3959 con fecha 02-12-
SUMINISTRADOS 2025.
e Planos prediales con fecha de 20-11-2025.
e Estudio de titulos con fecha de 02-12-2025.

Medellin
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® Registro fotografico con fecha de 20-11-2025.
# Certificado de uso del suelo con fecha de 02-07-2025.
e Informe técnico de servidumbres con fecha de 20-11-2025.
FECHA SOLICITUD 13-03-2026.
FECHA VISITA 18-03-2026.
FECHA AVALUO 13-04-2026.
AVALUADOR Juan Esteban Botero
COMISIONADO
RESPONSABLE DE LA Juan Esteban Botero
VISITA

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Localizacion: El sector del que hace parte el predio se denomina Dorado — Calamar de municipio
de Puerto Berrio, la topografia predominante en el sector es Ondulada, el sector se caracteriza
por la ganaderia extensiva, mineria y algo de vegetacion secundaria.

GEORREFERENCIACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth y elaboracién propia,
Coordenadas geograficas: 6.48110131108, -74.715882669.

Medellin
+57(604) 448 07 27
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Delimitacién del sector:

El predio se encuentra ubicado en el municipio de Puerto Berrio departamento de Antioquia, en la
vereda Dorado Calamar la cual limita de la siguiente manera:

Norte: Con Zona Rural del Municipio de Maceo.
Oriente: Con la vereda de Minas del Vapor.

Sur: Con la vereda Virginios.

Occidente: Con la vereda San Julidn.

Nota: La anterior delimitacién se determiné con base en la cartografia catastral departamental.

Caracteristicas Climaticas:

Altura: 125 msnm

Temperatura:31° ¢

Precipitacién:2366 mm

Piso térmico: Cdlido

Factores climaticos limitantes: No presenta

Fuente: Alcaldia de Puerto Berrio y anuario estadistico de Antioquia 2014. [Online]

disponible en: http://antioquia.gov.co/planeacion/ANUARI0%202014/es-
CO/capitulos/ambiente/hidrometeorologia/cp-2-2-4.html

Condiciones Agrolégicas.

Contenido:

Estudio general de Suslos y
ronificacion de Tierras,

03s

. Suelo Clase 4hs-2

. Suelo Clase Tp-5

Medellin
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Fuente: Elaboracion propia con base al Estudio general de Suelos y zonificacién de Tierras, IGAC
2007.

Condiciones agroldgicas: Clase agrolégica IV, subclase 4hs-2

e Principales limitantes de uso: Inundaciones cortas, nivel fredtico alto, drenaje imperfecto,
fuerte acidez y fertilidad baja.

e Usos Recomendados: Ganaderia y agricultura con cultivos tolerantes al exceso de
humedad.

Condiciones agroldgicas: Clase agrolégica VII, subclase 7p-5

e Principales limitantes de uso: Pendientes ligeramente escarpadas, susceptibilidad a la
erosion y a los movimientos en masa, erosion ligera, acidez fuerte, alta saturacion de
aluminio y fertilidad baja; en sectores, lluvias excesivas.

e Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas
forestales, o ganaderia extensiva.

Fuente: La anterior informacién es tomada del Estudio general de Suelos y zonificacion de Tierras,
IGAC 2007.

ENTORNO ENTORNO

Ry

Medellin
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VIAS Pavimentada | X| Destapada Adoquinada Otro

ESTADO Buena X| Regular Malo Otro

El sector es cubierto por buses intermunicipales que comunican Medellin
con Puerto Berrio, entre las empresas prestadoras de esta ruta se
encuentran Coopetrany Coonorte saliendo de Medellin a las 4:15 am hasta
las 10:45 pm, con una frecuencia de una hora.

TRANSPORTE PUBLICO

Agua.
(Veredal) X| Energia Alcantarillado Teléfono
SR e Gas Parabdlica Rec. Basuras A|’ul'l':l.
Plblico

Transporte X Pozo

i AL Int
publico séptico atemet

Los servicios comunales estdn en el casco urbano de Puerto Berrio,
Antioquia donde la poblacién para servicios religiosos y espirituales acude
a la parroquia Nuestra Sefora de los Dolores, para los servicios de salud
acuden a la IPS Salud Antioquia, los servicios financieros estan prestados
por el Banco Agrario, Bancolombia y BBVA, en servicios de educacién se
encuentran los colegio Antonio Narifio y La Inmaculada, para servicios con
un grado mayor complejidad la poblacién asisten al casco urbano del
municipio de Cimitarra (Santander) y para servicios especializados la
poblacion viaja hacia Medellin.

SERVICIOS
COMUNALES

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCual?
ALTURA ] g
PREDOMINANTE 1 piso X| 2 pisos Otro
ESTRATIFICACION | BT |a | e |6 |

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO CARLOS JOSE BERRIO (SIN CAPACIDAD POR FALLECIMINETO)
IDENTIFICACION CC3.524.266

MATRICULA 019-3959

PORCENTAIJE DE

COPROPIEDAD L%

Medellin
+57(604) 448 07 27
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De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del
estudio de los titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

El actual titular del derecho real de dominio del INMUEBLE es el sefior
CARLOS JOSE BERRIO, quien adquiri6 el predio por ADJUDICACION DE
BALDIO que le hiciera el INCORA, mediante la Resolucién nro. 2064 del 24
de noviembre de 1986, acto debidamente registrado en la anotacién nro.
1 de folio de matricula inmobiliaria nro. 019-3959 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, Antioquia.

TITULO DE
ADQUISICION

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria nro. 019-3959, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Berrio, se verificd
que sobre el inmueble objeto de estudio no recaen gravdmenes, medidas
cautelares, ni limitaciones al dominio.

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL
DOMINIO

1 de acuerdo con el Registro de Defuncion con indicativo serial nro. 004635 del 19 de marzo de
1989, de la Notaria Unica de Maceo.
Fuente: La presente informacién no corresponde a un estudio de titulos y es tomada del estudio
de titulos suministrado.

3.2. NORMA DE USO DEL SUELO.

Segun el acuerdo 004 del 2023, bajo el cual se adopta el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Puerto Berrio Antioquia y de acuerdo con el Certificado de Usos de suelo, el
inmueble cuenta con la siguiente norma:

Predio: CM2-UF3-SCH-
035
UBD PRIMCIFAL LN SUILO MURAL

D ekt

T B B

Fuente: Plano de usos del suelo del P.B.O.T municipal de Puerto Berrio del 004 de 2023.

Medellin
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@ MUNICIPIO DE PUERTO BERRIO, ANTIOQUIA

ALCALDIA MUNICIPAL
NIT 850980049-3
o+
22-1-04.05-2025-141R CERTIFICADO USO DE
SUELO

EL PROFESIONAL DE URBANISMO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE PUERTO BERRIO ANTIOQUIA,

CERTIFICA

Que conforme con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado
mediante Acuerdo 004 de 2023:

A. UBICACION

El predio sin denominacién, se encuentra ubicado en el Corregimiento
N¢ 04 (El Brasil), Vereda N° 04 (Dorado Calamar), identificado con el
Codigo Catastral N° 5792004000000400066000000000, Sin Matricula
Inmobiliaria, Zona rural del Municipio de Puerto Berrio, Antioquia.

Categoria 1 (suelo de proteccion rural), subcategoria No2 (drea para la
produccién agricola, ganadera y de explotacion de los recursos
naturales), lo anterior de acuerdo al articulo 162 del PBOT.

B. CATEGORIAS EN SUELO RURAL

Palacio Municipal Cra 5 No 50-11 — Teléfono 604 832 6175
Email: urbanismo@ puertoberrio-antioquia.gov.co

Medellin

+57(604) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210
Edificio La Compaiiia - Oficina 602
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PREDIAL

S/~ MUNICIPIO DE PUERTO BERRIO, ANTIOQUIA
| ALCALD{A MUNICIPAL
NIT 890980049-3

El predio se ubica en las siguientes categorias, lo anterior de acuerdo al

articulo 162 DEL PBOT.

Categorias en suelo | subcategorias en suelo Hectéreas (Ha)
rural rural
Categorias de area para fa produccion
CATEGORIAS DEL SUELO RURAL | Protecciénen Suelo | agricola, ganaderay de 261
Rural explotacion de los
recursos naturales
Area predio 2.61

C. USOS DEL SUELO.

1. Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotaciéon
de recursos naturales: De forma diferenciada en el suelo rural se
asignan los usos para las Areas de proteccion para la produccion
agricola, ganadera y de explotacion de recursos naturales, en funcion de
la compatibilidad con el uso principal, dado que el tratamiento para
todos es el mismo Generacion de Actividades Rurales Sostenibles GARS.

-MEE-
ios con pastos impios y cultivos

mm-fnn'nm detrimento de los tdims l'unpws con u.w de

asociadaafa o parches de bosgques Servicios Turisti lesy groq!

planificacidn fragmentados naturalesy  sclo se permite alojamiento en Posadas Edificacidn,

predial, con aprovechamiento mrknﬂscunpnsn:s. Parcelacion y

incorporacidn de il dustria menor de al come Urbanizacion.

herra-mi de Azrofi lesy mp@amdmbuwﬁmderzm Ctros usos.
del paisajey Agro isticos de y porcicolas, certificados en buenas

practicas bajo impacto, basadosen  practicas

agroecoldgicas que ml:mns paisajisticos ¥ Infraestructura de servicios publicos

Z izan arreglos domiciliarios de Telecomunicaciones con

productivos lnfumumndeapuw retiros a viviendas mayoras a 60 metros.

agricolas, ft alay iGn. Disposicidn Final de Residuos segun Inorma

¥ peCUznios en Rural asociada a mvhcmdademrﬂﬂmm

especies may actividad ia e Hidroc

semiesabuladas y

aspacies menores,

El incumplimiento de los usos del suelo y la ocupacion del espacio
publico, se considera como infracciones urbanisticas y dan lugar a las
respectivas sanciones (Ley 810 de 2003).

Deberan respetar los retiros viales estipulados en la Ley 1228 de 2008.
Deberan ceder las vias de interés colectivo consideradas dentro del
PBOT o Plan de movilidad. Para los desarrollos sobre los corredores
Palacio Municipal Cra S No 50-11 — Teléfono 604 832 6175
Email: urbanismo@puertoberrio-antioquia.gov.co

Medellin

+57(604) 448 07 27
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B oF  MUNICIPIO DE PUERTO BERRIO, ANTIOQUIA
ALCALDIA MUNICIPAL
NIT 890980049-3
o BN

viales suburbanos, son de obligatoria cesidn, las franjas de aislamiento y
las calzadas de desaceleracion de que trata el articulo 11 del DN 3600
de 2007 y el Decreto 4066 de 2008.

Se debe acatar lo establecido en la ley 2450 de 2025, ley que regula los
niveles de ruido, incluyendo los locales comerciales, la misma establece
una politica nacional de calidad acustica, adicionaimente, la Resolucién
0627 de 2006 establece los estandares mdximos permisibles de emisién
de ruido.

La presente certificacién se expide a los diecisiete (17) dias del mes de
julio del afio 2025, a solicitud del sefior ALEJANDRO NINO ARBELAEZ,
Representante legal Autopistas Rio Magdalena S.A.S, para tramites
administrativos.

Radicado N° 2025102393 de fecha 02/07/2025

Atentamente,

- P
VO

LUIS ALFONSO HINESTROZA LLOREDA
Profesional Area de Urbanismo y Ordenamiento Territorial

Palacio Municipal Cra 5 No 50-11 — Teléfono 604 832 6175
Email: urbanismo@puertaberrio-antioquia.gov.co

Fuente: Secretaria de planeacion del Municipio de Puerto Berrio PBOT, Acuerdo 004 de 2023.

Medellin

+57(604) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com




\Y Valora = wames:

iy panth,
RO &

TORIA AREA
\NTEﬂ\f:EEDmL e

Con la informacién encontrada en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigente del municipio,
se concluye que la informacidn del certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en cuanto

a la normatividad del predio.

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO TOTAL

7,2805 ha

AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1

7,2805 ha

Fuente: Ficha predial suministrada.

3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Dorado—Calamar, en el
sector centro occidental del municipio de Puerto Berrio, aproximadamente a 21,80 km
del casco urbano. Se localiza en el costado izquierdo de la via en sentido Puerto Berrio—
Medellin, en cercanias al rio; sin embargo, el predio no tiene frente directo sobre la via,

ya que es de caracter interno.

3.5.  DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS:

En el predio cuenta con dos unidades fisiogréficas de clases agroldgicas 1(4hs-2  Inundaciones
cortas, nivel fredtico alto, drenaje imperfecto, fuerte acidez y fertilidad baja. Ganaderia y agricultura
con cultivos tolerantes al exceso de humedad. 2 (7p-5 Pendientes ligeramente escarpadas,
susceptibilidad a la erosién y a los movimientos en masa, erosion ligera, acidez fuerte, alta
saturacion de aluminio y fertilidad baja; en sectores, lluvias excesivas). El predio se clasifica en
categorias de proteccion en suelo rural. Subcategoria Areas para la produccién agricola y ganadera
y de explotacion de recursos naturales. con pendientes entre el (26 % — 50%), de acuerdo para

produccién agropecuaria.

Medellin
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4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO

AREA REQUERIDA POR
DISENO 1,1409 ha
AREA REMANENTE 0,0000 ha
AREA SOBRANTE 6,1396 ha
AREA TOTAL
REQUERIDA Epiha
LINDEROS DEL AREA REQUERIDA
352,24 m con CARLOS JOSE BERRIO/HEREDEROS DETERMINADOS E
et INDETERMINADOS (MISMO PREDIO) (P1-P12).
Un 332,91 m con CARLOS JOSE BERRIO HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS (MISMO PREDIO) (P14-P36).
ORIENTE 51,07 m con BALDIO DE LA NACION (P12-P14).
OCCIDENTE 53,82 m con BALDIO DE LA NACION (P36-P1).

Fuente: ficha predial.

4.1. PENDIENTES DEL TERRENO

0% a 3%
3% a7%
7% a 12%
12% a 25%
25% a 50% X
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial

TOPOGRAFIA Plana | | Ondulada | | Escarpada | X
Al predio se accede por la Autopista Nacional 62, en la via Puerto Berrio—
viA DE ACCESO Mede!lm; p.ostenorment.e,’se toma un can:uno interno, se cruza la quebrada
la Alejandria y se contintia por un camino de herradura hasta llegar al
inmueble.
TIPO DE ViAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua X | Energia ﬁo\lcantarlllad Teléfono
SE,RWCIOS Gas Parabdlica Rec. Basuras Alum. Publico
PUBLICOS
Transporte Pozo
Fie X S Internet
publico séptico

Medellin
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4.2.  CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Segun lo evidenciado en campo y también de acuerdo con la informacién de la ficha predial, el
predio no cuenta con construcciones principales en el drea requerida. Fuente: Ficha predial.

4.3.  CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS.

TEM DESCRIPCION CANT. | UND. | EDAD VIDA | ESIAO0DE
’ < UTIL CONSERVACION
BOCATOMA EN CONCRETO.
CA-1- DIMENSIONES 1.80M DE
0,36 | m? |10 afios |70 afios Bueno
BOCATOMA | LARGO * 0.20 M DE ANCHO Y

0.8M DE ALTURA.

Fuente: Ficha predial.

CONSTRUCCIONES ANEXAS

4.4. CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES.

ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION CANT ALT UN
ZONA DE BOSQUE 7.662,36 m?
PLATANO 300 2 Und
AGUACATE 30 2,5 Und

Medellin
+57(604) 448 07 27
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CEDRO 20 Und
CACAO 200 Und
NOGAL 15 6,5 Und

Fuente: Ficha predial.

REGISTRO FOTOGRAFICO ESPECIES VEGETALES

ZONA DE BOSQUE

Medellin
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO TERRENO Y CONSTRUCCIONES

5.1. METODOLOGIA TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Acorde a la normatividad vigente que regula la actividad valuatoria en Colombia (Resolucién 620 de
2008) los métodos de avalio utilizados para el drea de terreno y construcciones son:

Articulo 12. Método de comparacidn o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 30. Método de Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para ello se utilizard la siguiente féormula: Ve = {Ct — D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién

D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida (Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

5.2. METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES VEGETALES.

Para los cultivos transitorios y permanentes se realizd el célculo del costo total de establecimiento
teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra, sostenimiento y produccion.

Medellin ok x : _ 3
+57(604) 448 07 27 y e : = ; IV 5
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En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el anélisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacién de plantas para jardineria.

Las especies que no son maderables (nativas y plantas de jardin) presentan un anélisis similar a las
especies ornamentales presentando un valor igual sin importar su didmetro ya que serén pagadas
hasta un tiempo de 5 afos, debido a que a esta edad alcanzan su madurez y ya se encuentran en
condiciones de mantenerse con menor presencia. El valor dado es el de establecimiento ya que no
se demuestra una actividad econémica en estas.

ZONAS DE BOSQUES:

La valoracion realizada para especies vegetales en la zona boscosa Se efectud siguiendo la
metodologia de cubicacién de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoracion econémica ambiental. Como no se tiene especificaciones de las
especies encontradas se trabajo con el valor de la rastra en madera comun.

5.3. VALORACION DE RONDAS DE RIO Y HUMEDALES

Para la valoracién de zonas de proteccién como el caso del predio analizado y siguiendo los
lineamientos de la resoluciéon 762/1998 del IGAC*, se tomdé como consulta a expertos las
conclusiones del TALLER DE AVALUOS AMBIENTALES realizado en la universidad de los andes los

dias 27 y 28 de mayo de 2004, dentro de las conclusiones se destaca que “El piso del valor ambiental,
debe ser el valor agricola de la zona”1.

De igual manera se tomé como consulta las conferencias del encuentro nacional de avaluadores del
18 de mayo del 2018 en la ponencia "valoracién de terrenos de proteccién ambiental" dada por
Oscar Borrero Ochoa en el cual se tomo esta misma posicion.

Por esta razén el drea del predio afectada por ronda hidrica no sera castigado y el mismo serd
comparado con el mercado de fincas productivas de la zona analizada.

5.3 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

! Borrero, Oscar (2007). AVALUO DE TERRENOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y USO INSTITUCIONAL. Bogota:
Bhandar Editores. Pag. 166-169.
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La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC y la
resolucion 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes para
avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:

e Notariado y Registro: Escritura piblica de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica debido a que
no se suministraron los documentos para el calculo de items.

e Desconexién de servicios publicos: No aplica debido a que no se suministraron los
documentos para el calculo de items.

¢ Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No aplica debido a que no se
suministraron los documentos para el calculo de items.

e Impuesto predial: No aplica debido a que se realiza una compra parcial del inmueble.

e Adecuacion de dreas remanentes: No aplica debido a que no existe intervencion de
vivienda o inmuebles que impliquen una adecuacion de areas sobrantes.

e Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No se aporté documentacion
para el calculo de estos items.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

e Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicién: No aplica debido a que no entregaron documentos donde se
evidenciaron terminaciones de contratos producto de la compra parcial del inmueble.

e Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: No aplica debido a que no se
entregaron documentos que se evidenciaron actividades econémicas en el drea
requerida del inmueble.

6. CONSIDERACIONES GENERALES.

El procedimiento fue realizar investigacion de mercado de inmuebles rurales ubicados en el
municipio de Maceo, que cuentan con condiciones fisicas comparables tanto en accesibilidad,
topografia y con desarrollo de actividades econdémicas tanto agricolas como ganaderas. El inmueble
se encuentra en el limite entre Maceo y Puerto Berrio por lo tanto las ofertas son comparables.

Se adopto el limite inferior de la muestra, redondeado al multiplo de 1.000 mds cercano, por tratarse
de un predio con dificil acceso a la via principal Valor adoptado $21.943.000 ha.

A las ofertas investigadas fue necesario descontar el costo de las construcciones que tienen
presentes, teniendo en cuenta que el objetivo de la valoracion es definir el valor del terreno. Una
vez realizado dicho descuento, se aplican parametros estadisticos tales como medidas de tendencia
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central e indicadores de dispersion, cuyo resultado arroja una homogeneidad marcada para los
datos, situacién que permite definir un dptimo valor para el terreno objeto de estudio.

Este predio se encuentra atravesado por el limite municipal entre Maceo y Puerto Berrio, definido
por la quebrada Alejandria, esta condicién ha generado que cuente con dos cedulas catastrales
asignadas por los diferentes municipios, ambos asociados al mismo FMI 019-3959: Maceo
42520010000011002790000000000 y Puerto Berrio 57920040000004000660000000000. No
obstante, la totalidad del drea requerida para la presente ficha predial se localiza dentro de los
limites jurisdiccionales del municipio de Puerto Berrio.

Dentro del area requerida se tienen 936,63 m2 de la ronda Hidrica de la fuente denominada
Quebrada Alejandria.

De acuerdo con la informacién obtenida en campo se identificé que el FMI de este predio es 019-
3959. Fuente: Ficha predial.

LIMITACION AL DOMINIO:

De conformidad con el FMI 019-3959, de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de
Puerto Berrio, se verifico que sobre el inmueble objeto de estudio NO se encuentran servidumbres
que afecten el drea requerida del proyecto.

ANQOTACION: Nro 1 Fecha: 31-03-1987 Radicacion: 259

Doc: RESOLUCION 2064 DEL 1986-11-24 00:00:00 INCORA DE MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 170 ADJUDICACION BALDIO (MCDO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EL INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMAAGRARIA (INCORA)

A: BERRIO CARLOS JOSE CC 3524266 X

llustracién 1. Anotaciones FIM 019-3959

Descripcidn del Concepto:

¢ No se encuentran servidumbres en el FMI que afecte el drea del proyecto. Fuente: insumo técnico
de servidumbres.

Ahora bien, aunque las franjas de ronda hidrica sean terrenos inalienables, imprescriptibles e
inembargables, no tendrian el mismo valor de la zona siempre y cuando éstas contasen con su
matricula inmobiliaria propia, no obstante, las mismas hacen parte integral del predio objeto de
estudio con una tnica matricula inmobiliaria.
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Resulta necesario tener en cuenta que la adquisicion de este tipo de inmuebles por parte de las
diferentes corporaciones auténomas regionales, obedecen a predios con caracteristicas fisicas y
normativas diferentes, al tener condiciones limitadas de accesibilidad y usos de explotacion
economica, situacion que conlleva a desestimar este tipo de investigaciones econémicas. Si bien la
mayoria de las ofertas investigadas obedecen a predios que cuentan con fuentes hidricas, en ellas
no se hacen diferenciaciones de valor entre las zonas con ronda hidrica y zona con desarrollo
agricolas y pecuarias, de hecho, es un factor en consideracién de importancia al momento de
ofertarlas.

Es entendible que sobre suelos con ronda hidrica no exista una explotacion y existan restricciones
de uso, sin embargo, es gracias a la existencia de éstos, que los suelos pueden ser cultivados, o que
los suelos pueden tener los pastos para el alimento pecuario, casos tales como los potreros con
pastos donde las zonas con rondas de rio son altamente productivas en pastos debido a la humedad
y aunque se puede presentar riesgo de inundacion, es la zona preferida por el ganado.

De hecho, una finca con diferentes cuerpos hidricos cuenta con valores unitarios superiores a fincas
carentes de éstos. Para el valor del area de ronda de rio, resulta necesario tener en cuenta el andlisis
del mercado inmobiliario resultante de la investigacion, sobre la cual, existen diferentes ofertas con

afectaciones de rondas hidricas por colindancia a rios y quebradas y que ademads en todas ellas se
presentan nacimientos de agua, tal como logra observarse en la investigacion de mercado.

Por tanto, se consideran las muestras homogéneas y es posible inferir que la ronda hidrica no influye
de manera determinante en el valor comercial de los predios en zona rural con actividad
agropecuaria para la zona objeto de estudio. De esta manera, el valor de la ronda hidrica
corresponde al mismo valor de la investigacién de mercado, es decir $21.943.000 ha.

Respecto a la valoracion del area definida como conservacion hidrica, la mesa toma la decision de
pagarla a valor pleno del mercado rural, por considerar que a pesar de ser de conservacion debe
compararse con predios productivos de la zona, puesto que los servicios ambientales que presta
son generadores de valor y renta para los demas predios de la zona.

En el Informe de valoracién de especies vegetales se incluye el item Anexo Nro. 1 “Calculo para el
costeo de Especies Vegetales”. Este item también incluye la Fuente bibliografica de [a Tabla o Base
de Datos de Especies Vegetales.

+57(604) 448 07

Calle 16

# Al

e B

Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com




AV-20260083-2

W.aoo”

7. DETERMINACION DEL VALOR.

CUADRO DE VALORES
TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 1,047237 ha S 21.943.000 | § 22.979.521
AREA REQUERIDA EN RONDA HIDRICA|  0,093663 ha $ 21.943.000 | § 2.055.247
VALOR TOTAL TERRENO $ 25.034.769
CONSTRUCIONES ANEXAS
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA-1-BOCATOMA 0,360 m2 $ 1.723.000 | § 620.280
VALOR TOTAL CONTRUCCIONES ANEXAS 5 620.280
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
ZONA DE BOSQUE 7662,36 m? s 1.889| $ 14.474.198
PLATANO 300,00 Und $ 52.016| S 15,604.800
AGUACATE 30,00 Und $ 105.321| § 3.159.630
CEDRO 20,00 Und $ 68.000| $ 1.360.000
CACAO 200,00 Und $ 30.189 [ $ 6.037.800
NOGAL 15,00 Und $ 69.189| § 1.037.835
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 41.674.263
VALOR TOTAL DEL AVALUO $67.329.312
VAlORENLETAS SESENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTO;I \f:nuusve MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estdn basados en estudios que determinan la valoracion de las especies
vegetales localizadas en |as zonas intervenidas por el proyecto "Autopistas para la Prosperidad" de la Concesién Autopista
Rio Magdalena Il. De acuerdo con las normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y
1044 de 2014 (Ver item 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR S.A marzo 2026, que esta anexo al expediente).

ATENTAMENTE,
u ERO D, QUITA ALDANA  LUIS EDUA ENAO GOMEZ
A or isionado Coordinador l!nité Técnico Representefegal Valorar S.A.

RAA AVAL-1017211289 RAA AVAL-1014183734
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8. ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
8.1. DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para determinar el valor del terreno se tomaron cuatro ofertas de mercado las cuales se
encuentran ubicadas dentro del municipio de Maceo, que cuentan con condiciones fisicas
comparables tanto en accesibilidad, topografia y con desarrollo de actividades econémicas
tanto agricolas como ganaderas. El inmueble se encuentra en el limite entre Maceo y Puerto
Berrio por lo tanto las ofertas son comparables.

A continuacion, se presenta el cuadro comparativo de mercado:

=LA mmmnﬁm b oA :
1| Maceo Finca | $700.000.000 10% $ 630.000.000 21 130 § 1.063.000 $ 135.190.000 $ 30.196,800 $21.981.581
2| Macea Finca | $320.000.000 10% $ 288.000.000 T &0 5 825.000 $ 48.500.000 $85.019.850 $22 529.880
3| Macea Finca | $600.000.000 10% $ 540,000,000 15 180 $1.159.000 5 208,620.000 30 $22092.000
4| Maceo Finca | $250.000.000 10% $261.000.000 55 60 5 644.000 $ 38,840,000 § 100,656,000 $22.128.000
_ANALISIS DEL ESTUDIO DE MERCADO
" NowserumwTe | OBSERVACIONES | Nk
Sa vanda Finca Garadara y Agricala on Maceo Antioqua. Aea 21 i Ubicada a
¥ a 7 mintos de b via pavimentada que va plﬂh ermrna mmm cEﬁEX{!Serlmper\dl
petmiada 1T mrdog et 2kma Resmem htps:/fcasasmilula;com.Co/
o
e 24301-256-7640-53TRA0R0HS70-
1 KAFYL 6017869754 La camstern Toga hasta la casa y entm cualquier §po do vehiculo, Topografia ondulada, tiene 1200 drbolade | a5ha 1aafhe7-
|eacan [$00 on produccidn y 300 préximes 8 snirar en produccien), Bene petencial pam ser parcelada, blenas o
|aguas, tisne casa campesin de matarial mbitable. Precic 700 milanes negeciable. 4ffS?page=1Apos=0&t_sec=151 pvid=
= oy . <, 3748cllc-2hBe4164-3574
e P P a56{82080ectAhd={alse
hitps:fiwww. dooimos com.colda/S0Ss
Lote 3 i Verm on Macsn, Cmmunuzylgl.l J.Shtdnl“nulaem!nﬁosdnhk 2 hectiroas on = lntp- e | LIt
2 Natalia 323 6053233 S s S e T s 115 lote-amplic-3-la-venta
maceo.htniutm sowrce=Liful:
connectfiim medumsrefaner
\arta Firca Garadera y Agricsia Maces Arfioqisa. Atea 15 Hectireas. Ubicada 3 15 miruts el plabiay s 5 . | IUWS:/CASE miluia.com.co/adinam!
minutos de la via pavimeriada qua va para ia ampresa de cementa CEMEX {10 minutos porvia pavémentada y 5 | 24301-256-7107-cI7007e50e7-
minutne porvis destapada an buan astade). Topogmfa ardulada; buanas aguas, tiena 2 casas campasings. i
3 KAFYLEOTTBEBTSE | imbias, camutara hasta i casa. Procio 500 mifnes regaciabe, aafe-1915ild:
hce8?page=18pas=1042 sec=18: o
& NS R it vy iy - ¥inw putsrctsl SELEE d=3748c1ic-Zhs 4164-3674-
Vanta finca cacaaters Vlrn‘ll Santa Ara Maceo Arfioquia. 55 Ha. 4 Ha l-niﬂadnlnrana ((mmolu
badaga, cajanes Rants de finca an s,
4 CONEXION FINCA RAIZ |pistano, yuea ypam Casa do matwdal conura aJeenl cocing y bafio. Agua por gravedad y energia. Cametera | birtps./fepwe progerath com.ooddetalle
3008597563 hasts b casa. La fincs va 2 quedara 3.5 Kmda la va 4Ga kb Costa, Pmd-mlln:inn{!lipﬂurﬁar 3 e e rre
! kg de cacac @ mayer precio, Procesa de ¥ indela i hecalats v [14032-32-4342-8
pian de fersizacion. Padide 290 millbnes, 1824000-Sc24-T110
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PROMEDIO $ 22.182.868
DESVIACION ESTANDAR $ 239.589
COEFICIENTE DE VARIACION 1,08%
LIMITE SUPERIOR $22.422.456
:'l;m_'rjf’iaéfi'uFER[eR- ' | s$21.943.279
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1,59
VALORADOPTADO $ 21.943.000

Para cada una de las ofertas, se le descuenta el valor correspondiente a la construccién con el fin de
obtener el valor del terreno, el valor de esta construccion se obtiene aplicando el método de costo
de reposicion, partiendo del valor de cada tipologia constructiva a nuevo y se descuenta una
depreciacién acumulada considerando la edad, vida util y estado de conservacion, donde finalmente
se obtiene el valor correspondiente a la construccion.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

o[ EDAD | EDARER SRR cﬁ%&fn DEPRECIACION “;'o“sg‘;é" ,,E:;;g;m VALOR FINAL | VALOR ADOPTADO
6 15 30,00% 25 25,99% $1.435.752 $373.149 $1.062.603 1.063.000,00
7 25 50,00% 25 42,51% $ 1.435.752 $610.364 $825.388 825.000,00
8 25 35,71% 25 30,33% $ 1.663.008 $504.471 $1.158.537 1.159.000,00
9 25 35,71% 25 30,33% £ 924,871 $280.558 $644.313 644.000,00

Se adoptd el limite inferior de la muestra, redondeado al mdltiplo de 1.000 mas cercano, por tratarse
de un predio que no cuenta con frente sobre la via principal. Valor adoptado $21.943.000.

Fuente: Se tom6 como valor de reposicién a nuevo la tabla de costos directos e indirectos por
tipologias constructivas elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicion vigente
Construdata 217).

COSTOS DE CONSTRUCCION VALORAR S.A.
Base de Datos Construdata 217 \V Valorar
Dic/2025 - Feb/2026

Version actualizada: 25 de enaro da 2026

R17  Unifamiliarip Estrato 2,1 piso, 46 m

RIB  Unifamiliar minima Estrato 1, Ma. 2 pisos ¥ £1.248.480 $1.435.752
RA19  Unilamiliaren modera Estrato 1, Viiendzoen madara50m’ SE04.736 S924.8M
= e — == — |
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También se hace el descuento de los cultivos de cacao que se mencionan en las ofertas, dicho valor
se tomo del Informe de valoracién de especies vegetales elaborado por Valorar S.A.

b |

AROS DE COSTO DE
PRODUCCION | ESTABLECIMIENT
CULTIVO (NOMBRE COMUN) \NTENIMENTO ARO (HA) COSTO PRODUCCION (HA) COSECHAR COSTOTOTALDE | CESANTES (Vida | O PORUNIDAD
MANO DE MANO DE ESTABLECIMIENTO | (Gtil - Edad en que (daflo
OBRA ha JLITAL (HEUMDS 20 OBRA ha| L3y CULTIVO ($/HA) | Inicia produccidn) | emergente)
CACAO (4 ARO) S 1.700.000 | § 5.761.000 | § 1.218.600 | § 1.200.000 | § 2.418.600 | § 18.577.100 26 $ 25.164

Para la oferta 1 se tienen 1.200 arboles de cacao: $25.164 * 1.200 = $30.196.800
Para la oferta 2 se tienen 3,5 hectareas de cacao: $18.577.100 * 3,5 = $65.019.850
Para la oferta 4 se tienen 4.000 drboles de cacao: $25.164 * 4.000 = $100.656.000

Oferta 1

$700.000.000 .3

T e wenda #ina Tips e operarin. (TITe

Dwscripoisn

Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-764d-b37e80b0d570-a3b8-19afbc7-
4ff8?page=18&pos=0&t sec=18&t pvid=3748cllc-2b8e-4164-a674-a56f8e089%ecf&hd=false
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Oferta 2

Lote Amplic a la Venta - Maceo

s oy g 320.000,000 fyscn

g

syes Depatarents de Ao

s arrests de At s

ey s Rebereocan. £165300
Tus mombee:
Tis tebédona {opckanal )
Contenida del mera e
Hola

He visto éste ananclo en
oomos y quisiera mas
inforsacion

Lte o by Werita et Macen.
Bm 4 (e R 2y

Ubicacién del Inmueble

SINVLETN TH4TIATW

Fuente: htitps://www.doomos.com.co/de/8055115 lote-amplio-a-la-venta---
maceo.html?utm_source=Lifull-connect&utm medium=referrer

Oferta 3:

(o ) )

il

$ 600.000.000
- T Tep—
Tipe de viviende: e Tipn de spernciber Comprs

Macan

Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-7107-c017037690e7-aa0e-1919abd-
bc88?page=1&pos=10&t sec=1&t pvid=3748clic-2b8e-4164-a674-a56f8e089%ecf&hd=false

Medellin

+57(604) 448 07 27
Cdlle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com




AV-20260083-2

Oferta 4:

v ]
Finca en venta en Maceo $ 290.000.000
III;)l' e i!l‘ln;l.dl' Imea Latraan: J
Thpo de opetacidn. Vasts Alts e conatru el 2021

Ares tal: 55 000 m*

Descripeion

Fuente: https://www.properati.com.co/detalle/14032-32-43d2-8149390f727¢c-19240b0-
9c¢84-7f10

UBICACION OFERTAS INMOBILIARIAS

. @ Holel Cacaobelula
: @
La Selva

-4 v (B firpo s
Y- Clementina ‘O“""l' s ElLiman

San Francisco

(™) i % AriCh
t:) LT Los Naranjos | \Macoa. E] Tabor
La Purera

La Aurara Santa Elena

@ iz

Farallones
San Antorio

La Linda
Alemania

La Manela Floresta ;
£ 1

Fuente: Elaboracién propia con imégenes satelitales de Google Earth Versién 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LLC
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8.2. DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Para el calculo del valor de las construcciones principales y anexas se tomé como valor de reposicién
a nuevo el resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG
el cual pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicidn vigente
Construdata 217). Se hace una depreciacion por Fitto y Corvini con los valores de reposicion
adoptados seglin estado de conservacion y edad de las construcciones.

S/

NOTA: Los valores finales de la depreciacién de las construcciones se encuentran redondeados al
muiltiplo de 100 mds cercano.:

CA1- BOCATOMA

1A
PREDIA; A

INTERVENTOR

BOCATOMA EN CONCRETO. DIMENSIONES DE 1,80M DE LARGO POR 0,2M DE ANCHO Y 0,80M DE ALTO.
PRESUPUESTO RESUMDO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Tatal
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m 0,07 13.849 a97
VIGA DE CIMENTACION m? 0,07 1.814.829 137.868
EXCAVACION MANUAL PROFUNDIDAD 0-2M m* 0,07 105.819 7819
Total CIMIENTOS 146.484
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
Mure en concreto 3000 psi 20cm m* 1.44 373,167 537.380
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO 537.360
50755 RED HIDRAULICA
TUBERIA PVCS 4 m 1,00 50.842 50.842
Total RED HIDRAULICA 50.842
COSTO TOTAL OBRA s 7346886
TOTAL OBRA x m2 $ 2,040.795
Fuenta: Presupuasto de obra por VALORAR S.A. con base a los precios de insumos, mano de obra y equipos de la base de datos de Construdata edicidn 217 de
Legis, consultas a empresas canstructoras y colizaciones realizadas a proveedores.

NOTA: Las vidas ttiles adoptadas en la metodologia de Fitto y Corvini son tomadas de la resolucién
620 del 2008 para las construcciones de estructura de concreto o mamposteria estructural, las
construcciones de otros materiales o tipologias constructivas son determinadas por el fabricante o

por el perito segtin visita de campo.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ESTAD g
EDAD EN | O DE | DEPRE
x VIDA VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD 4 °% DE | CONS | CIACIO VALOR FINAL
UTIL VDA |ERVAC| N REPOSICION| DEPRECIADO ADOPTADO
ION
CA-1- 7 S
BOCATOMA 10 afos 70 afos | 14,29% 25 15,59% | $ 2.040.795 $318.157 $1.722,638 $1.723.000
Medellin
+57(604) 448 07 27 = e o :
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Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com




\V Valorar

AV-20260083-2

8.3.ANEXO VALORACION DE ESPECIES VEGETALES.

Para el célculo del valor de estas especies se consultd a un agrénomo experto, quien determiné
su valor con base en investigaciones de mercado, calculos mateméticos correspondientes y la
tabla de especies vegetales del afio 2026.

ZONAS DE BOSQUES:

La valoracion realizada para especies vegetales en la zona boscosa Se efectud siguiendo la
metodologia de cubicacién de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoracién econémica ambiental. Como no se tiene especificaciones de las
especies encontradas se trabajo con el valor de la rastra en madera comun.

4 VOLUMEN
ESPECIE  |ALTURA(m)| DAP(m) |PLANTAS/H| ARBOLEN VOLUMEN |\ niorms | VAR | yalorm2
TOTAL PLANTA
a PIE (m3)
Bosque
natural,
) 55 0,12 2460 0,04 99,413028 $ 190.000| 5 7.678| S 1.889
secundario y
galerias

Nota: En la valoracion de bosques solo se tiene en cuenta el valor antrépico dispuesto para la madera, por ende en este
informe no se ha realizado ningun tipo de investigacién que ofrezca alguna valoracién econémica en relacién con plantas
endémicas o amenazadas, asi como absorcion de CO2 6 valor paisajistico.

Medellin
+57(604) 448 07 27
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9. ELEMENTOS DE DANO EMERGENTE

AV-20260083 =020
DIRECCION:ELROSAL R i T
- VEREDA: DORADO- CALAMAR (FICHAPREDIAL)
VEREDA: SIN REG ORIGEN (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: LA Lo‘gESI‘Aa - 'i! : ; :

EREDA: DORADO-
CIPIO 'ﬁuzm_‘-;gzrigf_

ESTIMACION DE GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

~ DESCRIPCION DEL PREDIO
LOTE

TR

?,2305 h-a

1,1408 ha

3.048.012

1,74

( ANO 2026)

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio
emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicién."

Tipo de Inmueble: [ LOTE
Valor Avalio Comercial: [ $ 67.329.312 |
e 1. ESTIMACION I_I_DTARIID'O"‘F‘REGISTRO" ; ST 2 }
ITEM __ Monto _ Observaciones
1.Notariado y registro (Escritura puiblica de compraventa y registro) $ 3.048.012 |Ver anexo N°1

No fueron suministrados los
documentos e informacion
necesaria para el calculo de
este item.

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje

No fueron suministrados los
$ documentos e informacidn

necesaria para el calculo de
este item.

3. Desconexién de servicios piblicos.

Mo fueron suministrados los
$ documentos e informacién

necesaria para el calculo de
este item.

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional.

No fueron suministrados los
documentos e informacion

6. Impuesto predial. $ " |necesaria para el calculo de
este item.
No fueron suministrados los
8. Adecuacién de dreas remanentes. $ - |documentos e informaci6n

necesaria para el calculo de
»este item.

No fueron suministrados los
documentos e informacion
necesaria para el cilculo de
este item.

9, Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. $ -

~ TOTAL LIQUIDACION $ 3.048.012

Medellin

+57(604) 448 07 27

Calle 16 # 41 -210
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regi "APLICA |

Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucion 2026-000964-6 del 20 de enero de 2026, en tanto que las
tarifas de registro se regulan mediante la Resolucién 2026-001726-6 del 29 de enero de 2026 y 2026-001896-6 del 30 de
enero de 2026, expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son
objeto de negociacién ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA [ AVALUO EN UVB | AVALUO EN UVT
UVT 2026 $ 52.374,00 [ia 5.559,81] 1.285,55
UVB 2026 3 12.110,00
SMMLV 2026 $ 1.750.905 Avalioen |
VALOR DE AVALUO $ 67.329.312
DISTINTOA |
DESTINACION Y USO VIVIENDA DE
HABRTTACTAN
Concepto I Tarifa [cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sin cuantia $ 90.600
Cuantia inferior o iqual a § 259300 30.900 $ AT a8
Cuantia superior a_$ 259300 0,30%
Hoja papel de sequridad § 5.600 15| ¢ 84.000
Copia hofa de sequridad 4 5.600 30| 8 168.000
Autenticidad de firma y huella dactilar | ¢ 10.400 0/ $ -
2 Verificacion de huella digital $ 4.800 $ -
Documento conformado por mas de
E un folio (10%) ¥ 1,09 0+ =
5 [Recaudos
2 |Acto sin cuantia 19.300 3
‘g 0-4100 k- 28.900 1
100" - 300" 43.700
E 300' - 500' $ 52.700 $ SHRUD
Y [500"- 1000° $ 71.900
1000' - 1500 $ 84.800
> 1500 $ 96.400
Impto. de Timbre (Art.77 Ley 2277 Dic 2022)
0 - 20,000 UVT (COP $ 1047480000} 0,0000% 1 $ =
> 20,000 UVT (COP § 1047480000) 1,5000%
> 50,000 UVT {COP § 2618700000) 3,0000%
Registro
Acto sin cuantia $ 29.500
ﬂ < =1.061,28 UVB $ 53.100 1
& = > 1.061,28 UVB; < = 15.918,96 UVB 0,911% $ 613.370
G > 15.918,96 UVB; < = 27.592,87 UVB 1,131% 1
5 T e 27.592,87 UVB; < = 40.858,70 UVB 1,260%
E >40.858,70 UVB 1,333%
FML $ 15.300 3% 45.900
Sistematizacitn y conservacion 2% 1% 12,267
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) [$ 1.212.325
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% & B86.258
RENTAS DEPARTAMENTALES (INCLUYE 1,05% $ 712.558
DERECHOS NOTARIALES 0,54% $ 363.578
RETENCICN EN LA FUENTE 1,00% $ 673.293
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 3.048.012

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los
derechos notariales y los recaudos notariales), los gastos registrales, la retencidn en la fuente y los impuestos

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacitn econdémica a
|a cual tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente,

$3.048.012
TRES MILLONES CUARENTA Y OCHO MIL DOCE PESOS M.L.

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 67.329.312

$ 3.048.012

LUCRO CESANTE $0

TOTAL INDEMNIZACION $70.377.324

Oficina 602 o TR
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Tema: Revision de valores propuestos para el predio CM2-UF3-SCN-035
Fecha de aprobacidn avaliio: 13-04-2026
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Daniel Amézquita Aldana — Coordinador del comité técnico RAA AVAL-1014183734
Juan Esteban Botero - Avaluador Comisionado RAA AVAL-1017211289
Luis Eduardo Henao Gémez — Representante Legal Valorar S.A.

e Presentacidn metodologias y célculos para el predio CM2-UF3-SCN-035
e Presentacion de valores propuestos por parte de Juan Esteban Botero
e Analisis y pronunciacion del comité técnico de avallios de Valorar S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: LOTE, clasificacién del suelo RURAL, uso actual
AGROPECUARIO, vereda DORADO- CALAMAR del municipio de PUERTO BERRIO
departamento de ANTIOQUIA, se aprueba con un valor total de avalio comercial por $
67.329.312pesos mlv, mas un valor de indemnizacién por Dafio Emergente por $ 3.048.012 pesos
mlv, mas una indemnizacién por lucro cesante de $ 0 pesos miv.

Fecha de aprobacion de avalio: 13 de abril de 2026.

g —F—
nm@i‘ﬁmmm JUAN ESTEBAN BOTERO
d

Coordinador del comité técnico Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014183734 RAA AVAL-1017211289

LUIS EDUARDO HENAO GOMEZ
Representante Legal Valorar S.A.
7

Medellin G | .
+57(604) 448 07 27 =t __ _
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com




"
NA

RAA AN

5 . ogco
Registro Abjerto de Aveluadores Calls 59 Na TA - 51 Ols 203

SIN 2= Validacien NS WL FER.0r0.00 i
™~ ge ) laci Bl /gabe = A MNival Hacianal: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1014183734,
se encuentra inscrito(a) en el Regisiro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1014183734.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y darios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Mayo 2019 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
23 Mayo 2019 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién Régimen
23 Mayo 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 55 # 53 A - 35 APTO 2708
Teléfono: 3015957297

Correo Electrénico: damezquita@valorar.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José Caldas.
Especialista en Valoracion Inmobiliaria - Institucion Universitaria ESUMER.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1014183734.

El(la) sefior(a) DANIEL RICARDO AMEZQUITA ALDANA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1740abe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

%
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Regiztro Abierto de Aveluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 300796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1017211289,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1017211289.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Régimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

A
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

Fecha de inscripcion
15 Jul 2020

Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Régimen
Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance

Fecha de inscripcion
15 Jul 2020

Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos.

Régimen
Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Fecha de inscripcion
15 Jul 2020

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Régimen
Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

A

Icance

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucioén, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,

mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
Régimen Académico

15 Jul 2020
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

s Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

s Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién | Reégimen
15 Jul 2020 ‘ Régimen Académico

a0
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 798 NO. 46 - 18 PISO 2 CAMPO VALDES
Teléfono: 3016189378

Correo Electrénico: juanesbotero1007@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacion - Corporacién Técnica y Empresarial Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1017211289.

El(la) sefior(a) JUAN ESTEBAN BOTERO FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.



RAA ANA

» - Bitlps fharww ona org ca
Regiztro Atlerto de Avoluadores Calle 80 No 7A - 51 Ofc 203

En Bogotd: 355 87 40
A Nrval Nocignal: 01-2000 423 640

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b01f0a65

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Al
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22-1-04.05-2025-141R CERTIFICADO uso DE
SUELO

EL PROFESIONAL DE URBANISMO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE PUERTO BERRIO ANTIOQUIA,

CERTIFICA

Que conforme con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aprobado
mediante Acuerdo 004 de 2023:

A. UBICACION

El predio sin denominacién, se encuentra ubicado en el Corregimiento
N° 04 (El Brasil), Vereda N° 04 (Dorado Calamar), identificado con el
Cdédigo Catastral N° 5792004000000400066000000000, Sin Matricula
Inmobiliaria, Zona rural del Municipio de Puerto Berrio, Antioquia.

Categoria 1 (suelo de proteccién rural), subcategoria No2 (drea para la
produccién agricola, ganadera y de explotacion de los recursos
naturales), lo anterior de acuerdo al articulo 162 del PBOT.

ST

E.
B. CATEGORIAS EN SUELO RURAL FORA P

Palacio Municipal Cra 5 No 50-11 — Teléfono 604 832 6175
Email: urbanismo@puertoberrio-antioquia.gov.co
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articulo 162 DEL PBOT.

MUNICIPIO DE PUERTO BERRIO, ANTIOQUIA
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El predio se ubica en las siguientes categorias, lo anterior de acuerdo al

Categorias en suelo
rural

subcategorias en suelo
rural

Hectareas (Ha)

Categorias de
Proteccion en Suelo

area para la produccién
agricola, ganadera y de

CATEGORIAS DEL SUELO RURAL . 2.61
Rural explotacion de los
recursos naturales

Area predio 2.61

C. USOS DEL SUELO.

1. Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién
de recursos naturales: De forma diferenciada en el suelo rural se
asignan los usos para las Areas de proteccion para la produccion
agricola, ganadera y de explotacion de recursos naturales, en funcion de
la compatibilidad con el uso principal, dado que el tratamiento para
todos es el mismo Generacion de Actividades Rurales Sostenibles GARS.

Agrosilvopastoril Forestal Productor sin Agropecuarios con pastos limpios y cultivos Agropecuarios
trans-formacién detrimento de los relictos  limpios. con uso de
asociada ala o parches de bosques Servicios Turisticos: Hoteles y Restaurantes, agroquimicos
planificacién fragmentados naturalesy  sélo se permite alojamiento en Posadas Edificacién,
predial, con aprovechamiento Turisticas Campesinas. Parcelacion y

Urbanizacién.
Otros usos.

Agroindustria menor de alimentos, como
Trapiches Paneleros, beneficio de Cacao,
avicolas y porcicolas, certificados en buenas
practicas

Infraestructura de servicios publicos
domiciliarios de Telecomunicaciones con
retiros a viviendas mayores a 60 metros.
Disposicion Final de Residuos segtin Inorma
RAS y licencia de autoridad ambiental.
Mineria e Hidrocarburos.

sostenible.
Agroforestales y
Agro-ecoturisticos de
bajo impacto, basados en
atributos paisajisticos y
culturales.
Infraestructura de apoyo
a la produccién. Vivienda
Rural asociada a
actividades agrarias.

incorporacion de
herra-mientas de
manejo del paisaje y
précticas
agroecoldgicas que
garantizan arreglos
productivos
agricolas, forestales
y pecuarios en
especies mayores
semiestabuladas y
especies menores.

El incumplimiento de los usos del suelo y la ocupacién del espacio
publico, se considera como infracciones urbanisticas y dan lugar a las
respectivas sanciones (Ley 810 de 2003).

Deberan respetar los retiros viales estipulados en la Ley 1228 de 2008.
Deberan ceder las vias de interés colectivo consideradas dentro del
PBOT o Plan de movilidad. Para los desarrollos sobre los corredores
Palacio Municipal Cra 5 No 50-11 — Teléfono 604 832 6175
Email: urbanismo@puertoberrio-antioquia.gov.co
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viales suburbanos, son de obligatoria cesién, las franjas de aislamiento y
las calzadas de desaceleracion de que trata el articulo 11 del DN 3600
de 2007 y el Decreto 4066 de 2008.

Se debe acatar lo establecido en la ley 2450 de 2025, ley que regula los
niveles de ruido, incluyendo los locales comerciales, la misma establece
una politica nacional de calidad acustica, adicionalmente, la Resolucion
0627 de 2006 establece los estandares maximos permisibles de emision
de ruido.

La presente certificacién se expide a los diecisiete (17) dias del mes de
julio del afo 2025, a solicitud del sefior ALEJANDRO NINO ARBELAEZ,
Representante legal Autopistas Rio Magdalena S.A.S, para tramites
administrativos.

Radicado N° 2025102393 de fecha 02/07/2025

Atentamente,

P = |

LUIS ALFONSO HINESTROZA LLOREDA
Profesional Area de Urbanismo y Ordenamiento Territorial

Palacio Municipal Cra 5 No 50-11 — Teléfono 604 832 6175
Email: urbanismo@puertoberrio-antioquia.gov.co
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NORMAS QUE REGULAN ELPROCESO DE ADQUISICION DE
PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA
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de bienes y se dictan otras disposiciones.

Administrativo.

disposiciones.

ARTICULO 58 CONSTITUCION POLITICA COLOMBIA 1991.
LEY 9 DE 1989, por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion

3. LEY 388 DE 1997, Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

4. DECRETO 1420 DE 1998, por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27
del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el
articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos.

5. RESOLUCION 620 DE 2008, INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI SEDE CENTRAL, Por la cual se
establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

6. LEY 1682 DE 2013 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias.

7. DECRETO 737 DE 2014, por el cual se reglamenta el saneamiento automatico por motivos de utilidad publica e
interés social de que trata el articulo 21 de la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013.

8. LEY 1437 DE 2011, Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

9. LEY 1564 DE 2012, Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se dictan otras

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el
nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no
pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la
aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés
social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés
publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Comotal, le es
inherente una funcion ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de
propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador,
podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Este se fijara consultando los intereses de la comunidad y del
afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiaciéon
podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion
contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 9 DE 1989, por la cual se dictan normas sobre planes de
desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se
dictan otras disposiciones.

LEY 388 DE 1997, Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y laLey 2 de
1991 y se dictan otras disposiciones. CAPITULO VIl Adquisiciéon de
inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.

Articulo 58°.- Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9 de
1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacién y ademas de los motivos
determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publicao interés
social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los
sectores de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y
seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los
de legalizacion de titulos en urbanizaciones de

Transporte ANI

hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 dela Ley 9
de 1989, la rehabilitacién de inquilinatos y la reubicaciéon de asentamientos
humanos ubicados en sectores de alto riesgo;

c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana yprovision
de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccién, ampliacion,
abastecimiento y distribucién de servicios publicos domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y desistemas
de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas,
con excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado y las
de las sociedades de economia mixta,siempre y cuando su localizacion y la
consideracion de utilidad publica estén claramente determinados en los
planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional,
regional local, incluidos el paisajistico, ambiental, historico y arquitecténico;
i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de lasciudades;
j) Constitucién de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente
y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construcciénprioritarios en
los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en la presente Ley;

1) Ejecucién de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion
urbana a través de la modalidad de unidades de actuacién, mediante los
instrumentos de reajuste de tierras, integracién inmobiliaria, cooperacién o
los demas sistemas previstos en esta Ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes." Ver la
Resolucién del IDU 1402 de 2001 , Ver Acuerdo Distrital 10de 2000 , Ver
Concepto Secretaria General 11 de 2002

Articulo 59°.- Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9 de 1989,
quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacioén, las entidades
territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran
adquirir por enajenacion voluntaria o decretar laexpropiacién de inmuebles
para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9 de
1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y
comercialesdel Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a
las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que
estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar
alguna o algunas de las actividades previstas en el
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NORMAS QUE REGULAN ELPROCESO DE ADQUISICION DE
PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

articulo 10 de dicha Ley, también podran adquirir o decretar la
expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades."
Articulo 60°.- Conformidad de la expropiacién con los planes de
ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 9 de 1989, quedaraasi:

"Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles que se realice en
desarrollo de la presente Ley se efectuara de conformidad con losobjetivos
y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional,
departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los
objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo
correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, demanera
excepcional, cuando la expropiacién sea necesaria para conjurar una
emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera
similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacion
por via administrativa."

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria.
Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de
enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumplasus funciones,
o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995,
de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el
decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanisticamunicipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
enrelacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
econdmica. Ver el Decreto Nacional 1420 de 1998

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en
especie, en titulos valores, derechos de construcciéon y desarrollo,
derechos de participacion en el proyecto a desarrollar opermuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la
concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el
pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra
se hara con sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo y
no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta
(30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y
cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la
entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién
de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Reglamentado por el Decreto Nacional 2729 de 2012. Al
valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el
monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el
anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica
para la adquisicién, salvo el caso en queel propietario hubiere pagado la
participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacién; segun sea del
caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el
Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran

Tra ;15.330 rte ANI

los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion
de los valores comerciales basandose en factores tales como la
destinacion econdmica de los inmuebles en la zona geoecondmica
homogénea, localizacion, caracteristicas y usos delinmueble, factibilidad de
prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

Paragrafo 3°. Adicionado por el art. 63, Ley 1537 de 2012Ver

Concepto de la Sec. General 37577 de 2011

Articulo 61-A. Adicionado por el art. 122, Ley 1450 de 2011. Paragrafo 1.
Adicionado por el Art. 122, Ley 1450 de 2011. Paragrafo 2. Adicionado por
el Art. 122, Ley 1450 de 2011. Paragrafo 3. Adicionado por el Art. 122, Ley
1450 de 2011. Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion.
Derogado porel literal c), art. 626, Ley 1564 de 2012. Se introducen las
siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiaciénprevisto
enlalLey9de 1989y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. La resolucién de expropiacion se notificara en los términos previstos en
el Cadigo Contencioso Administrativo.

2. Contra la resolucién que ordene la expropiacién sélo procede elrecurso
de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere resuelto el
recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que enel auto
admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del inmueble
cuya expropiacion se demanda, siempre y cuando se acredite haber
consignado a ordenes del respectivo juzgado una suma equivalente al
cincuenta por ciento (50%) del avalio practicado para los efectos de la
enajenacion voluntaria. Numeral declarado EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley seacepte la
concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el
pago de la indemnizacién podran provenir de su participacién.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que
dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la sentencia y el
auto de que trata el Ultimo inciso del articulo 458 del Coédigo de
Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio emergente
y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del inmueble
expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalio comercial
elaborado de conformidad con lo aqui previsto. Ver el Decreto Nacional
1420 de 1998

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado seaviniere a la
venta del inmueble por el precio fijado mediante avalto actualizado segin
el indice de costos de la construccion devivienda de ingresos medios que
elabora el Departamento Nacional de Estadistica y otorgare escritura
publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99
de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran rigiéndose por
las disposiciones especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por
la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion
de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos. Ver el Decreto
Nacional 1420 de 1998

CAPITULO VIl Expropiacién por via administrativa

Articulo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen
motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por via
administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la
presente Ley, la respectivaautoridad administrativa competente considere
que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la
finalidadcorresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h), ), k),



https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=1508&1
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=51081&0
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=51081&0
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=47971&63
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=44481&0
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=44481&0
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=43101&122
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=43101&122
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=43101&122
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=43101&122
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=43101&122
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=43101&122
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=48425&626.c
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=48425&626.c
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=1508&1
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=1508&1
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=1508&1
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=1508&1
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=1508&1

A
"||_.:

Rio Magdalena

e .

NORMAS QUE REGULAN ELPROCESO DE ADQUISICION DE
PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

o+

1) y m) del articulo 58 de la presente Ley. Ver el Acuerdo 15 de 1999
Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para
expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de
la funcion social de la propiedad por parte del adquirente en publica
subasta, de los terrenos e inmuebles objetodel procedimiento previsto en el
Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que
autorizan la expropiacién por via administrativa seran declaradas por la
instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo municipal
o distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso, mediante acuerdo.
Esta instancia tendra la competencia general para todos los eventos. Ver el
Acuerdo 15 de1999

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. Deacuerdo con la
naturaleza de los motivos de utilidad publica o interés social de que se
trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segin
las directrices y parametros que para el efecto establezca elreglamento que
expida el Gobierno Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con
ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por
la excesiva dilacién en las actividades de ejecucién del plan, programa,
proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del
sistema expropiatorio en los planes y programas dela respectiva entidad
territorial o metropolitana, segun sea el caso. Ver el Acuerdo 15 de 1999
Articulo 66°.- Determinacion del caracter administrativo. La determinacion
que la expropiacién se hara por la via administrativadebera tomarse a partir
de la iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse por la
autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal
que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al titular del
derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisiciéon se requiera y
serd inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra tendiente a
obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria. Ver el Decreto Nacional
1420 de 1998

Articulo 67°.- Indemnizacién y forma de pago. En el mismo actoque
determine el caracter administrativo de la expropiacién, sedebera
indicar el valor del precio indemnizatorio que sereconocera a los
propietarios, el cual sera igual al avaliocomercial que se utiliza
para los efectos previstos en elarticulo 61 de la presente Ley.
Igualmente se precisaran lascondiciones para el pago del precio
indemnizatorio, las cualespodran contemplar el pago de contado o el paga
entre un cuarenta(40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al
momento de laadquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5)
contadosanuales sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés
bancario vigente en el momento de la adquisicién voluntaria. Verel
Decreto Nacional 1420 de 1998 Texto en negrilla declarado
EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante SentenciaC-476 de
2007, Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por laCorte
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002 Paragrafo 1°.- El
pago del precio indemnizatorio se podra realizaren dinero efectivo o
titulos valores, derechos de construccion ydesarrollo, de participaciéon en
el proyecto o permuta. En todo casoel pago se hara siempre en su totalidad
de contado cuando el valorde la indemnizacion sea inferior a doscientos
(200) salariosminimos legales mensuales al momento de la
adquisicionvoluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion deinmuebles a los
cuales se refiere el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios,
renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién se
realice por la via de
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la_enajenacion voluntaria. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por
la Corte Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002

Articulo 68°.- Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose
determinado que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via
administrativa, y transcurran treinta (30) diashabiles contados a partir de la
ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente
Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion
administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo
siguiente:

1. Laidentificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacién que se dara al inmueble expropiado, de acuerdocon los
motivos de utilidad publica o de interés social que se hayaninvocado y las
condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en
la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los
efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su
titular a la entidad quehaya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros
derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacién delos recursos
que legalmente procedan en via gubernativa. Articulo 69°.- Notificacién y
recursos. El acto que decide laexpropiacion se notificara al propietario o
titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad
con lo previsto enel Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decisiéon por via administrativa sélo procedera el recurso de
reposicion, el cual debera interponerse en los términos previstos en el
Cddigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso
debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado
decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido
favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decisibn de expropiacién por via
administrativa. Una vez ejecutoriada la decision por via administrativa, por
no haberse formulado el recurso de reposicion dentro del término legal o
por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la
decision producira los siguientesefectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladarande las
personas titulares de ellos a la entidad que ha dispuesto la expropiacion,
para lo cual bastara con el registro de la decision enla Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos. El registrador exigira que la entidad acredite que
el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han
retirado el valor de la indemnizacién y los documentos de deber
correspondientes, o quese ha efectuado la consignacién correspondiente
conforme a lo previsto en el numeral 2 de este articulo. Texto subrayado
declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante
Sentencia C-1074 de 2002

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondréa a disposicion
inmediata del particular expropiado, segun sea el caso, el valor total
correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de
contado y los documentos de debercorrespondientes a los cinco contados
sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira dichos valores y los
documentos dedeber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la
entidad debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el
efecto a disposicion del particular, y entregar copia de la consignacion al
Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado
el inmueble dentro de los diez

(10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmentehecho el
pago. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002; en el entendido
de que en caso de expropiacion de vivienda
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personal o familiar, tUnica y actual, procede el pago en efectivoy en un
solo contado, salvo acuerdo en contrario.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la
entrega material del bien inmueble expropiado, sin necesidad de
intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades
de policia si es necesario. Numeral declarado EXEQUIBLE por la Corte
Constitucional, mediante Sentencia C-127 de 1998.

4. En caso de gue los valores y documentos de deber no se pongan a
disposicién del propietario o no se consignen dentro de los términos
sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decisionde expropiacién por
via administrativa no producira efecto alguno y la entidad debera surtir
nuevamente el procedimiento expropiatorio. Texto subrayado declarado
EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de
2002

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por
via administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo para los fines de
utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un término
maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la
decision correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien
expropiado podra solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se
encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha
obligacion, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la
practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la
demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se
pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte
de la entidad, la sentencia asi lo declarara y ordenara suinscripcion en la
respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere la
titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el
valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue expropiado
debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para los
efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion
auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado. Texto subrayado
declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional, mediante Sentencia
C-1074 de 2002

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decisiéon de
expropiaciéon por via administrativa procede accion especial contencioso-
administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del
derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido,
la cual debera interponerse dentro de los cuatro meses calendario
siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da
lugar dicha accién se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El érgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya
jurisdicciéon se encuentre el inmueble expropiado, en primera instancia,
cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera
acompanfarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber
puestos a disposicion por la administracion o consignados por ella en el
mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las
pruebas que se quieran hacer valero que se solicita practicar.

3. No_podra solicitarse la suspension  provisional del acto gue
dispuso la expropiacién por via administrativa. Texto subrayado
declarado INEXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante,
Sentencia C-127 de 1998

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decision de
expropiacion por via administrativa, y concluido el término de cinco

(5) dias para la contestaciéon de la misma en la cual igualmente deberan
indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio
que no podra ser superiora dos (2) meses, concluido el cual y después de
dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara
sentencia.
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5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable
Consejo de Estado, el cual decidird de plano, salvo quediscrecionalmente
estime necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a
un mes. La parte que no ha apeladopodra presentar sus alegaciones, por
una sola vez, en cualquier momento antes de que el proceso entre al
despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la ConstitucionPolitica,
en el proceso no podran controvertirse los motivos de utilidad publica o de
interés social, pero si lo relativo al precio indemnizatorio. Numeral
derogado tacitamente por el Acto Legislativo 01 de 1999, segun lo
expresado por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de
2001

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y
declare nulidad y el consiguiente restablecimientodel derecho, dispondra lo
siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad
publica, de todas las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien
expropiado;

b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal
Administrativo ante el cual se haya surtido la primera instancia, de una
diligencia de inspeccién con intervencion de peritos, a fin de determinar
mediante auto de liquidacion y ejecucion la sentencia que pronunciara la
respectiva Sala de Decision contra el cual sélo procedera el recurso de
reposicioén, siel bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y,
segun el caso, el valor de la indemnizacién debida. En el mismo acto se
precisara si valores y documentos de deber compensan la indemnizacion
determinada y en que proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos
a la administracién, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el
total de la indemnizacion;

C. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina deRegistro
Instrumentos Publicos, a fin de que la persona recupere en forma total o
parcial titularidad del bien expropiado, conforme ala determinaciéon que se
haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia, para el
caso en que la administracion haya utilizado o sélo haya utilizado
parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para
efectuar el registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se
efectud el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de
liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho
lesionado debe pagar adicionalmente la administracion, sin que haya lugar
a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al
registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
cuando la administracion hayautilizado completamente el bien expropiado.
8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio
indemnizatorio reconocido por la administracion, dispondra si hay lugar a
una elevacion del valor correspondiente o a una modificacién de la forma
de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de
liquidacion de la sentencia, tendran en cuenta el nuevo precio
indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a otros casos de expropiacion
por via administrativa. El trdmite para la aplicacion dela expropiacién por via
administrativa previsto en este Capitulo seaplicara a los demas casos en
que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se
hubiere definido otro procedimiento.

DECRETO 1420 DE 1998, por el cual se reglamentan parcialmente el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27

del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75,

76,77, 80,82,84y 87 de laLey 388 de 1997 y, el articulo 11 delDecreto-
ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos.

Capitulo Primero, Disposiciones generales
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Articulo 1°.- Las disposiciones contenidas en el presente Decretotienen
por objeto sefialar las normas, procedimientos, parametrosy criterios para
la elaboracion de los avaltos por los cuales se determinara el valor
comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes
eventos, entre otros:

Adquisicién de inmuebles por enajenacion forzosa

Adquisicion de inmuebles por enajenacién voluntaria

Adquisiciéon de inmuebles a través del proceso de expropiacién porvia
judicial.

Adquisiciéon de inmuebles a través del proceso de expropiacién porvia
administrativa

Determinacion del efecto de plusvalia

Determinacion del monto de la compensacién en tratamiento de
conservacion

Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcién del
precio objeto de la misma.

Determinacion de la compensacién por afectacién por obra publicaen los
términos que sefala el articulo 37 de la Ley 9 de 1989.

Articulo 2°.- Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas
favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador
y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien.

Articulo 3°.- La determinacién del valor comercial de los inmuebles la
haran, a través de un avaluo, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de
caracter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz
del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracién.

Articulo 4°.- La valoracion comercial de los inmuebles podra ser solicitada
por las entidades que facultan las Leyes 9 de 1989 y 388de 1997 y por las
demas que las modifiquen y los decretos que lasdesarrollen para realizar
los eventos descritos en el articulo 1 de este Decreto.

Articulo 5°.- Para efectos de la aplicacién del inciso segundo del numeral
tercero del articulo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el avaluo catastral
vigente sea resultado de una peticiéon de estimacion, segun el articulo 13
de la Ley 14 de 1983 o de un autoavallo en los términos del articulo 14 de
la Ley 44 de 1990, debera tener mas de un afio de vigencia en el
respectivo catastro. Articulo 6°.- Como zona o subzona geoecondémica
homogénea se entiende el espacio que tiene caracteristicas fisicas y
econdémicassimilares, en cuanto a:

Topografia

Normas urbanisticas

Servicios publicos domiciliarios Redes

de infraestructura vial Tipologia de las

construcciones Valor por unidad de area

de terrenoAreas Morfoldgicas

Homogéneas La estratificacion

socioeconémica

Paragrafo 1°.- Para efectos de la determinacién de la compensacion de
que trata el Decreto-ley 151 de 1998, para el calculo del reparto equitativo
de cargas y beneficios y para la delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica, seentienden como areas morfolégicas homogéneas las zonas
que tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de terreno,
edificacion o construccion, usos e indices derivados de su trama urbana
original.

Paragrafo 2°.- En desarrollo del presente Decreto, podran tomarse como
referencia las zonas homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades
catastrales en su procesos de formacion catastral de actualizacion de la
formacién catastral.

Articulo 7°.- Derogado por el art. 7, Decreto Nacional 1788 de 2004. Los
municipios o distritos que antes de adoptar el Plan de Ordenamiento
Territorial de que trata la Ley 388 de 1997 no tuviese reglamentado el uso
del suelo, el potencial de edificacién sera el predominante en la zona
geoecondmica homogénea o en
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la zona homogénea fisica previstas en el articulo 6 del presente Decreto, al
24 de julio de 1997.

Capitulo segundo, De las personas naturales o juridicas que realizan
avaluos y de las lonjas de propiedad raiz.

Articulo 8°.- Las personas naturales o juridicas de caracter privado que
realicen avallos en desarrollo del presente Decreto, deberan estar
registradas y autorizadas por una lonja de propiedadraiz domiciliada en el
municipio o distrito donde se encuentren el bien objeto de la valoracién.
Articulo 9°.- Se entiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o
colegios que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y avalto de
inmuebles.

Articulo 10°.- Las lonjas de propiedad raiz interesadas en que los
avaluadores que tiene afiliados realicen los avaltos a los que se refiere el
presente Decreto, elaboraran un sistema de registro y deacreditacion de los
avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores debera tener un
reglamento que incluird, entre otros, los mecanismos de admisiéon de los
avaluadores, los derechos y deberes de éstos, el sistema de reparto de las
solicitudes de avalto, el régimen de inhabilidades, incompatibilidades,
impedimentos y prohibiciones de los avaluadores, las instancias de control
y el régimen sancionatorio.

Articulo 11°.- La entidad privada a la cual se le solicite el avalto yla
persona que lo adelante, seran solidariamente responsables porel avalio
realizado de conformidad con la ley.

Capitulo tercero, Procedimiento para la elaboracion y controversia de
los avallios

Articulo 12°.- La entidad o persona solicitante podra solicitar la
elaboracion del avalto a una de las siguientes entidades:

Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipioo distrito
donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avaluo,. La
cual designara para el efecto uno de los peritos privados o avaluadores
que se encuentren registrados y autorizados por ella.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces,
quien podra hacer los avalios de los inmuebles que se encuentran
ubicados en el territorio de su jurisdiccion.

Paragrafo.- Dentro del término de la vigencia del avalio, no se podra
solicitar el mismo avalio a otra entidad autorizada, salvo cuando haya
vencido el plazo legal par elaborar el avaltio contratado.

Articulo 13°.- La solicitud de realizacion de los avalios de que trata el
presente Decreto debera presentarse por la entidad interesada en forma
escrita, firmada por el representante legal o su delegado legalmente
autorizado, sefialando el motivo del avallo y entregando a la entidad
encargada los siguientes documentos:

Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direcciéon y descripciéon de
linderos.

Copia de la cédula catastral, siempre que exista

Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto delavallo,
cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres

(3) meses a la fecha de la solicitud.

Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las areas del
terreno, de las construcciones o mejoras del inmueble o motivode avaluo,
segun el caso.

Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio
parcelacion cuando fuere del caso.

Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en
la parte que haga relacion con el inmueble objeto del avalio. Se entiende
por reglamentacion urbanistica vigente aquella expedida por autoridad
competente y debidamente publicada en la gaceta que para el efecto tenga
la administracion municipal o distrital.

Para el caso del avaluo previsto en el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,
debera informarse el lapso de tiempo durante el cual se imposibilite la
utilizacion total o parcial del inmueble como consecuencia de la afectacion.
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Paragrafo 1°.- Cuando se trate del avalio de una parte de un inmueble,
ademas de los documentos e informacion sefialados eneste articulo para el
inmueble de mayor extension, se debera adjuntar el plano de la parte
objeto del avallo, con indicacion de su linderos, rumbos y distancias.
Paragrafo 2°.- El plazo para la realizacion de los avalios objeto del
presente Decreto es maximo de treinta (30) dias habiles, salvo las
excepciones legales, los cuales se contaran a partir del dia siguiente al
recibo de la solicitud con toda la informacién y documentos establecidos en
el presente Articulo.

Articulo 14°.- Las entidades encargadas de adelantar los avaltosobjeto de
este Decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no seran responsables
de la veracidad de la informacion urbanistica que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avaluo. El
avaluador debera dejar consignadas las inconsistencias que observe; o
cuando las inconsistencias impidan la correcta realizacion del avalto,
deberainformar por escrito de tal situacion a la entidad solicitante dentro de
los tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento de las mismas.

Articulo 15°.- La entidad solicitante podra pedir la revision y la
impugnacion al avaltio dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en
que la entidad que realiz6 el avaluo se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la
revision

Articulo 16°.- Se entiende por revision el tramite por el cual la entidad
solicitante, fundada en consideraciones técnicas, requierea quien practicod
el valto para que reconsidere la valoracién presentada, a fin de corregirla,
reformarla o confirmarla.

La impugnacion es el tramite que se adelanta por la entidad solicitante del
avaluo ante el Instituto Agustin Codazzi, para que este examine el avalio a
fin de corregirlo, reformarlo o confirmarlo. Articulo 17°.- Corresponde a la
entidad y al perito que realizaron el avalio pronunciarse sobre la revision
planteada dentro de los quince (15) dias siguientes a su presentacion.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi le corresponde resolver las
impugnaciones en todos los casos.

Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, la
entidad que decidio la revision enviara el expediente al Instituto Geografico
Agustin Codazzi dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la de la
fecha del acto por el cualse resolvio la revision.

Paragrafo 1°.- Al decidirse la revision o la impugnacion, la entidad
correspondiente podra confirmar, aumentar o disminuir el monto del
avaluo.

Paragrafo 2°.- El plazo para resolver la impugnacion sera de quince (15)
dias habiles y se contara desde el dia siguiente a la fecha de presentacion
de la impugnacion.

Articulo 18°.- En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este
Decreto, se aplicaran para la revision e impugnacion lo previsto en los
articulos 51 a 60 del Cédigo Contencioso Administrativo o demas normas
que lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 19°.- Los avallos tendran una vigencia de un (1) afio, contados
desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidi6 la
revisién o impugnacion.

Capitulo cuarto

De los parametros y criterios para la elaboracion de avaltos Articulo
20°.- El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidadque cumpla sus
funciones y las personas naturales o juridicasregistradas y autorizadas
por las lonjas en sus informes de avalto,especificaran el método utilizado
y el valor comercial definidoindependizando el valor del suelo, el de
las edificaciones y lasmejoras si fuere el caso, y las consideraciones que
llevaron a talestimacion.

Articulo 21°.- Los siguientes parametros se tendran en cuenta enla
determinacioén del valor comercial:

La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de
la realizacion del avaluo en relaciéon con el inmueble objeto del mismo.

La destinacion econdémica del inmueble.

Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avaltio
se realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los derechos
provenientes de los coeficientes de copropiedad.

Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o
diversidad de construcciones, en el avalio se deberan consignar los
valores unitarios para cada uno de ellos.

Dentro de los procesos de enajenacién y expropiacion, que afecten
parcialmente el inmueble objeto del avalio y que requieran de la ejecucion
de obras de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas
remanentes, el costo de dichas obras se determinaran en forma
independiente y se adicionara al valor estimado de la parte afectada del
inmueble para establecer su valor comercial.

Para los efectos del avaltio de que trata el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,
los inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se
presente una afectacion que ocasioneuna limitaciéon temporal o definitiva a
la generacion de ingresos provenientes del desarrollo de las mismas,
debera considerarse independientemente del avalto del inmueble, la
compensacion porlas rentas que se dejaran de percibir hasta por un periodo
maximode seis (6) meses.

Cuando el objeto del avalio sea un inmueble declarado de conservacion
histérica, arquitecténica o ambiental, por no existir bienes comprables en
términos de mercado, el método utilizable sera el de reposicion como
nuevo, pero no se descontara la depreciacion acumulada, también debera
afectarse el valor por el estado de conservacion fisica del bien. Igualmente,
se aceptarda como valor comercial de dicho inmueble el valor de
reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo bien, utilizando los
materiales y tecnologia con los cuales se construyd, pero debe tenerse en
cuenta las adecuaciones que se le han introducido.

La estratificacion socioecondmica del bien

Articulo 22°.- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles
se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientescaracteristicas:

Para el terreno

Aspectos fisicos tales como area, ubicacioén, topografia y forma Clases de
Suelo: urbano, rural, de expansién urbana, suburbano yde proteccion

Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predioTipo de
construcciones en la zona

La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios
publicos domiciliarios, asi, como la infraestructura vial y servicio de
transporte

En zonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas deberatenerse
en cuenta las agroldgicas del suelo y las aguas.

La estratificacion socioecondémica del inmueblePara

las construcciones:

El érea de construcciones existentes autorizadas legalmente

Los elementos constructivos empleados en su estructura yacabados
Las obras adicionales o complementarias existentesLa

edad de los materiales

El estado de conservacion fisica

La vida util econdmica y técnica remanente

La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido

Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas delas areas
comunes.

Para los cultivos:

La variedad

La densidad del cultivo

La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo delmismo
El estado fitosanitario

La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climaticasdonde se
encuentre localizado.




A

o+

Transporte

"||_.:

Rio Magdalena

e .

NORMAS QUE REGULAN ELPROCESO DE ADQUISICION DE
PREDIOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA

Articulo 23°.- En desarrollo de las facultades conferidas por la ley al
Instituto Geografico Agustin Codazzi, las normas metodoldgicas para la
realizacién y presentacion de los avallos de que trata el presente Decreto
seran sefialadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante
resolucion que debera expedir dentro de los sesenta (60) dias habiles
siguientes a la publicacion de esteDecreto, la cual debera publicarse en el
Diario Oficial.

Articulo 24°.- Para calcular el dafio emergente en la determinacion del
valor del inmueble objeto de expropiacion, segun el numeral 6 del articulo
62 de la Ley 388 de 1997, se aplicaran los parametros y criterios
sefialados en este Decreto y en la resolucion que se expida de
conformidad con el articulo anterior.

Articulo 25°.- Para la elaboracion de los avallios que se requieran con
fundamento en las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997, se deberaaplicar uno
de los siguientes métodos observando los parametros y criterios
mencionados anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: el
método de comparacién o de mercado, el de renta o capitalizaciéon por
ingresos, el de costo de reposicién o el residual. La determinacién de las
normas metodologicas para la utilizacion de ellos, serda materia de la
resolucion de que trata el articulo 23 del presente Decreto.

Para aplicar un método diferente a los enumerados en el inciso anterior, se
requiere que previamente se someta a estudio y andlisis tanto en los
aspectos conceptuales como en las aplicaciones que pueda tener su
aplicacion. Dicho estudio y analisis seran realizados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi y, si éste lo encontrara valido lo adoptara por
resolucion de caracter general.

Articulo 26°.- Cuando las condiciones del inmueble objeto del analisis
permitan la aplicacion de uno o mas de los métodos enunciados en el
articulo anterior, el avaluador debe realizar las estimaciones
correspondientes y sustentar el valor que se determine.

Capitulo quinto

Disposiciones finales

Articulo 27°.- Cuando se trate de avaluos para establecer si un inmueble o
grupo de inmuebles tiene o no el caracter de Viviendade Interés Social, par
adelantar los procesos previstos en los articulos 51 y 58 de la Ley 9 de
1989 y del articulo 95 de la Ley

388 de 1997, se tendra en cuenta la totalidad del inmueble,incluyendo
tanto el terreno como la construccién o mejora. Articulo 28°.- Cuando para
efectos de los programas de titulacionmasiva que adelanten las entidades
autorizadas se requiera delavallo del terreno y de mdltiples
construcciones, podra acudirse amétodos masivos de avaluacion, zonas
homogéneas y tablas deavallios comerciales o, a los avallos previstos en
el Decreto 2056de 1995.

Articulo 29°.- El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que
cumpla sus funciones y las lonjas informaran trimestralmente por escrito al
Ministerio de Desarrollo Econémico a mas tardar el 30 de enero, 30 de abril,
el 30 de julio y 30 de octubre de cada afio,acerca del precio y caracteristicas
de la totalidad de los inmuebles que hayan avaluado en aplicacion del
presente Decreto. Esta informacion se destinara a alimentar el sistema de
informacién urbano de que trata el articulo 112 de la Ley 388 de 1997 y
deberaremitirse en los formularios que para tal efecto disefie el Ministeriode
Desarrollo Econdmico. También tendran la misma informaciéon a
disposicién de los observatorios inmobiliarios municipales y distritales que
se conformen.

Articulo 30°.- Cuando el inmueble objeto del avaltio cuente con obras de
urbanizacién o construcciéon adelantadas sin el lleno de los requisitos
legales, estas no se tendran en consideracion para la determinacion del
valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en el
avaluo.

Lo dispuesto en el articulo no se aplicara a los casos a que hace referencia
el articulo 27 del presente Decreto.

Articulo 31°.- Derogado por el art. 7, Decreto Nacional 1788 de 2004. Para
el calculo del efecto plusvalia, previsto en los articulos

ANI

76, 76, 77 y 80 de la Ley 388 de 1997, el primer plan de ordenamiento
territorial que adopte cada municipio o distrito, el precio o valor comercial
de los inmuebles antes de la acciéon urbanistica generadora del efecto
plusvalia, sera el 24 de julio de 1997.

Para los siguientes planes de ordenamiento territorial la fecha quese tendra
en cuenta para el calculo del precio o valor comercial delos inmuebles antes
de la accion urbanistica generadora del efectoplusvalia, sera aquella en que
se inicie la revision del Plan, de conformidad con lo previsto en el articulo 23
de la Ley 388 de 1997.Para los instrumentos que desarrollan los planes de
ordenamientoterritorial la fecha que se tendra en cuenta para el calculo del
precioo valor comercial de los inmuebles antes de la accién urbanistica
generadora del efecto plusvalia, sera la del afio inmediatamente anterior a
la adopcién del instrumento que desarrolla el plan.

Paragrafo.- Los valores comerciales a que hace referencia el presente
articulo, seran ajustados a valor presente a la fecha de adopcién del plan o
del instrumento que lo desarrolla.

Articulo 32°.- La determinacién del valor comercial tendiente a determinar
el efecto plusvalia a que se refieren los articulos 75, 76,

77 y 87 de la Ley 388 de 1997, requiere que previamente el municipio o
distrito haya adoptado el correspondiente plan de ordenamiento territorial,
plan basico de ordenamiento territorial o esquema de ordenamiento
territorial de que trata la Ley 388 de 1997.

Articulo 33°.- El presente Decreto rige a partir de su publicacién yderoga
las normas que le sean contrarias.

RESOLUCION 620 DE 2008, INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZzZI SEDE CENTRAL, Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaliios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997. CAPITULO. |

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valorcomercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimaciéndel valor comercial.

ARTICULO 20. METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O
INGRESOS. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valorcomercial
de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas
fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien
objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o interés.

PARAGRAFO. Se entiende por vida remanente la diferencia entrela vida util
del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Parainmuebles cuyo
sistema constructivo sea muros de carga, la vidautil sera de 70 afios y,
para los que tengan estructura en concreto,metélica o mamposteria
estructural, la vida util sera de 100 afios. ARTICULO 30. METODO DE
COSTO DE REPOSICION. Es el

que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir
de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avalulo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionarel valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizara la siguiente formula:

Vc ={Ct-D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construcciénD =

Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

nsporte
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PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcidn de la vida Gtil que entérminos
economicos se debe descontar al inmueble por el tiempode uso, toda vez
que se debe avaluar la vida remanente del bien. Existen varios sistemas
para estimar la depreciacion, siendo elmas conocido el Lineal, el cual
se aplicara en el caso de lasmaquinarias adheridas al inmueble. Para
la depreciacidon de lasconstrucciones se deben emplear modelos
continuos y no losdiscontinuos o en escalera. Debera adoptarse un
sistema quetenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal
como loestablece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VIIDe las
Férmulas Estadisticas).

ARTICULO 40. METODO (TECNICA) RESIDUAL.Es el que

busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para elterreno, a
partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien finalvendible, en el terreno objeto de
avaluo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total
de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del
proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad
técnica y juridica se evalue la factibilidadcomercial del proyecto, es decir la
real posibilidad de vender lo proyectado.

PARAGRAFO. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio
de mayor y mejor uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de
ser dedicado a diferentes usos sera el queresulte de destinarlo, dentro de
las posibilidades legales y fisicas, al econémicamente mas rentable, o si es
susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, sera
el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales Yy fisicas,
con la combinacién de intensidades que permita obtener la mayor
rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

ARTICULO 50. CLASIFICACION DEL SUELO. La clasificacién del suelo
en urbano, de expansién urbana, rural, suburbano y de proteccion, son
clases y categorias establecidas en el Capitulo IVde la Ley 388 de 1997.
Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera
de ellas, el Unico elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el
Plan de Ordenamiento Territorial que define dicha clasificacion. (Ver
articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

ARTICULO 60. ETAPAS PARA ELABORACION DE LOS
AVALUOS. Para la elaboracion de los avaltios utilizando cualquiera de los
métodos enunciados anteriormente deben realizarse las siguientes etapas:
1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria,
y si hace falta algo de lo previsto en el articulo 13 delDecreto 1420 de 1998
se procede a solicitarlo por escrito.

2. Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la
correcta identificacion del bien. Se recomienda especialmente cartografia
de la zona o fotografia aérea, para la mejor localizacién del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de
1998, verificar la reglamentacién urbanistica vigente en el municipio o
distrito donde se encuentre localizado el inmueble. Enel evento de contar
con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial
correspondiente, el avaluador debera verificarla concordancia de este con
la reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avaluo. En todoslos casos
dicho reconocimiento debera ser adelantado por una persona con las
mismas caracteristicas técnicas y profesionales de la persona que ha de
liquidar y firmar el avalto.

5. Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario
de los bienes objeto de la valoracién. En caso de edificaciones deberan
constatarse en los planos las medidas y escalas en que se presente la
informacién. Y cuando se observen grandes inconsistencias con las
medidas, se informara al contratante sobre las mismas.

Tra ;15.330 rte ANI

6. En la visita de reconocimiento deberan tomarse fotografias quepermitan
identificar las caracteristicas mas importantes del bien, las cuales
posteriormente permitiran sustentar el avaldo.

7. Cuando se realicen las encuestas, deberan presentarse las fotografias
de los inmuebles, a los encuestados para una mayor claridad del bien que
se investiga.

8. Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de laentidad
interesada, una correcta identificacion requiere que el perito realice una
revision del folio de matricula inmobiliaria paraconstatar la existencia de
afectaciones, servidumbres y otraslimitaciones que puedan existir sobre
el bien, excepto para ladeterminacién de los avaluos en la participacion
de plusvalias. ARTICULO 7o. IDENTIFICACION FIiSICA DEL PREDIO.
Una correcta identificacion fisica del predio debera hacerse teniendo en
cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacion, direccion clara y suficiente del bien. En las entidades
Territoriales con multiples nomenclaturas, es necesario hacer referencia a
ellas como un elemento de claridad de laidentificacion.

2. Los linderos y colindancias del predio. Para una mejor localizacion e
identificacion de los linderos y colindantes el nimero catastral es de gran
ayuda, por lo cual, si en la informacién suministrada por la entidad
peticionaria no esta incluido, el perito lo debe conseguir.

3. Topografia. Caracterizacion y descripcion de las condiciones
fisiograéficas del bien. Es indispensable en este aspecto detectar
limitaciones fisicas del predio tales como taludes, zonas de
encharcamiento, o inundacion permanente o periédica del bien.

4. Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias,
secundarias y acometidas a los servicios publicos. Adicionalmente, la
calidad de la prestacion de los servicios, referidos a factores tales como
volumen y temporalidad de la prestaciéon del servicio. En caso de que la
zona o el predio cuente con servicios complementarios (teléfono, gas,
alumbrado publico),estos deben ser tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias publicas, ademas de establecer la existencia y sus
caracteristicas, es necesario tener en cuenta el estado de las mismas.
Como elemento complementario es importante analizar la prestacién del
servicio de transporte. En el andlisis de las vias inmediatas y adyacentes,
debe tenerse en cuenta: Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se
encuentran.

PARAGRAFO. Para una mejor identificacion fisica de los predios, se
recomienda la consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas quedetermina la
entidad catastral, las cuales suministran en forma integrada informacion del
valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas
superficiales, uso del suelo, en la zona rural. La pendiente, uso del suelo y
de las construcciones, servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de
las construcciones dedicadas a la vivienda en las zonas urbanas.

El tamafo y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafio
minimo para adelantar construcciones, es indispensable comparar dichos
parametros legales con el del predio para determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamafo delpredio, el
precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de
usos en la zona permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma 6éptima, la que
tenga el predio puede influir en la determinacién del precio unitario, por
ejemplo predios con frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto
negativo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dandoal bien
para compararlo con el legalmente autorizado por las normas urbanisticas,
pues cuando el uso no corresponda al permitido, no se tendra en
consideracion para la determinacién del valor comercial y debera dejarse
expresa constancia de tal situacion en el avalto.
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ARTICULO 8o. IDENTIFICACION LEGAL. En el aspecto legal se debe
prestar especial atencion a las afectaciones de uso que pesen sobre los
inmuebles y para lo cual es necesario verificar queen el folio de matricula
inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo
prescrito en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989, asi como a los plazos de
validez de la afectacién. En caso de no estar inscrita la afectacién, se
considera inexistentepara efectos del avallo.

Cuando el bien objeto de avallo haga referencia a construcciones,
instalaciones y anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que la
conforman y el estado de conservaciéon en que se encuentran, ademas de
su edad.

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el biendeberan
tenerse en cuenta en el avaluo y dejar constancia de estasituacion.
PARAGRAFO. Es necesario que el perito establezca si existe pago de la
servidumbre para ser descontado del valor final o por elcontrario manifestar
el hecho.

ARTICULO 90. CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O
ENCUESTAS. Cuando para la realizacion del avalio se acuda a
encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al
proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al
terreno para conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe
constatarse que el entrevistado lo conoce tanto en susaspectos negativos
como positivos. Si existen limitantes legales, debe hacerse mencion de
ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.
El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad
urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo
o condicién similar, se debe aportar al encuestado los calculos previos
realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuandotenga dudas de
los resultados encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que
usualmente se utilizan en la zona (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y
posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer
la liquidacion del total del area de avaluo la persona encuestada encuentre
razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la
encuesta debe hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre
valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valorasignable y,
cuando la informacién obtenida en la encuesta difierasustancialmente del
encontrado, deberd manifestarlo para que elencuestado pueda explicar las
posibles razones de tal diferencia. En la seleccion de la persona a
investigar debe tenerse en cuentael conocimiento que tenga del mercado
y la idoneidad de ella,ademas que no tengan interés directo en el bien.
Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la
definicién del precio y, por lo tanto, no podran incluirseo promediarse con
los valores encontrados en el mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a
las valoraciones puntuales como a lastécnicas masivas de valoracion.
PARAGRAFO. En el caso de que el avallio se soporte Unicamente en
encuestas, el perito debera dejar constancia bajo gravedad de juramento,
escrita en el informe que la utilizaciéon de esta modalidad se debe a que en
el momento de la realizacion del avallo no existian ofertas de venta,
arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de
estimacion.

CAPITULO. Il

APLICACION DE LOS METODOS.

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO. Cuando para la realizacién del avalto se acuda a
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informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la
presentacion del avalio se haga mencién explicita del medio del cual se
obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores
que permitan su identificacién posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor
del terreno y la construccion deben ser analizados en formaindependiente
para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y
valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad
horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada
de construccion.

Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean
coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los
predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para
facilitar su posterior analisis.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y
LA ASIGNACION DE LOS

VALORES. Cuando para el avalio se haya utlizado informacion de
mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,confrontados
y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos
de no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de
transacciones o de renta producto de la aplicacion de los métodos
valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuentapara la estimacion del
valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y lamas usual
es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia
central, es necesario calcular indicadores de dispersion tales como la
varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VIl De las Férmulas
Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor
asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variaciéon sea superior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, no es conveniente utilizar la media obtenida y porel contrario es
necesario reforzar el numero de puntos de investigacion con el fin de
mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado,
debera calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las
Formulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a desplazarse
la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las
medidas de dispersion.Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el
valor de las construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste
de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el ajuste paratres
ecuaciones (ver Capitulo VII De las Formulas Estadisticas) y se tomara la
mas representativa del mercado.

ARTICULO 12. Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irregular
respecto de los lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el
bien objeto de valoracioén, utilizando férmulas o sistemas adecuados, como
los que se presentan en Capitulo VIl -De las férmulas Estadisticas de la
presente resolucion: valor final de terreno por influencia de forma.
ARTICULO 13. METODO DE COSTO DE REPOSICION. En
desarrollo de este método se debe entender por costo total de la
construccion la suma de los costos directos, costos indirectos, los
financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la
realizacion de la obra. Después de calculados los volimenes y unidades
requeridos para la construccion, se debe tener especial atenciéon con los
costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.
PARAGRAFO 1o. Este método se debe usar en caso de que el bien objeto
de avaluo no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios,
hospitales, estadios, etc.) o por la inexistencia de datos de mercado
(ofertas o transacciones) y
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corresponda a una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.
PARAGRAFO 20. Para depreciar los equipos especiales que posea el
bien, se emplea el método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en
proporcion a la vida util establecida por el fabricante.

ARTICULO 14. METODO (TECNICA) RESIDUAL. En desarrollo

de este método (técnica), se debe tener en cuenta:

Para el calculo de ventas totales, se debe analizar el tipo de producto que
por efectos del principio de mayor y mejor uso se pueda dar sobre el
predio, para lo cual se deben referenciar las ofertas de inmuebles
comparables y semejantes al proyecto planteado, asi como las
caracteristicas de areas, valores de venta, elementos del proyecto, entre
otros que este tenga.

El costo total es la suma del costo de urbanismo asociado al proyecto y/o
plan parcial y el costo de la construccion siendo estela suma de los costos
directos, costos indirectos, los financieros ylos de gerencia del proyecto,
teniendo en cuenta los voliumenes y unidades requeridas para el proyecto
planteado.

El costo de urbanismo se establece como la suma de los costos para
habilitar el suelo a usos especificos e incluye las cargas asociadas a su
desarrollo.

La utilidad esperada debe ser concordante con los usos y su
estratificaciéon, ubicacion espacial, especificaciones del tipo de proyecto
que sobre el predio se plantee, teniendo en cuenta las condiciones de
renta fija presentes en el momento del célculo, asicomo la tasa interna de
retorno y que el valor presente de este proyecto sea como minimo igual a
cero.

El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, esdecir, del
valor del terreno y del valor de la construcciéon sobre él edificada, por lo
tanto, al valor obtenido no se debe agregar el valorde la construccion.
Cuando se requiera presentar en el avaltio de forma independiente, tanto
el valor del terreno como el de la construccion, se deberd hacer de la
siguiente forma: calcular por el método de reposicion el valor de la
construccion y descontarla al valor total del inmueble.

ARTICULO 15. Para la estimaciéon del precio de un terreno en bruto,
cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar
directamente, se calculara partiendo del valor del terreno urbanizado, y se
aplicara la siguiente formula:

Fi - Cu

TR =%AU
1+g
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Vtu Valor del terreno urbanizado.
g Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra). PARAGRAFO
10. Por porcentaje de area util se entiende elresultado de dividir el area util
de cada predio, por el area total decada predio o predios sujetos a plan
parcial; al tenor de loestablecido en el Decreto 2181 de 2006.
PARAGRAFO 20. Es necesario tener en cuenta que las obras de
urbanismo guarden relaciéon con el tipo de proyecto que la norma
determine.

ARTICULO 16. METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O
INGRESOS. Es necesario realizar la investigaciéon de los contratos que
regulen la posibilidad de generar rentas o ingresos, tales como los de
arrendamiento, para bienes comparables y deben tenerse en cuenta
aspectos tales como:

1. Que dichos contratos tengan menos de un (1) afio de suscritos.

2. Que el canon de arrendamiento no sobrepase los topes legales.

3. Que los montos relacionados con el pago de servicios publicosy las
cuotas de administracién, no se incluyan en el calculo correspondiente
para la aplicacién del método.
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4. Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan
rentas de acuerdo con la norma de uso del terreno o de lasconstrucciones.
5. Las rentas a tener en cuenta para el calculo del valor comercial de la
propiedad deben estar asociadas exclusivamente al inmuebley no a la
rentabilidad de la actividad econémica que en él se realiza.

6. La tasa de capitalizacion (i) utilizada en este método debe proceder de
la relacién calculada entre el canon de renta y el valor comercial de las
propiedades similares al inmueble objeto deavallo, en funcién del uso o
usos existentes en el predio y de localizacion comparable.

ARTICULO 17. El método de capitalizacion de ingresos para aplicarlo a
cultivos debera referirse a ingresos netos del calculo deflujo de caja, traidos
a valor presente. Debe mejorarse, haciendo claridad respecto a la inversion
o costo de instalacion y los costosde mantenimiento del cultivo de su etapa
improductiva, lo mismo que al arrendamiento.

CAPITULO. Il

PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS

ARTICULO 18. AVALUOS DE BIENES SOMETIDOS ALREGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. El avalio se

practicara Unicamente para las areas privadas que legalmente existan,
teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de
copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la
identificacion debe hacerse en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las
cubiertas son bienes comunes, asi se hayan establecido como area
privada.

2. La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el
régimen de propiedad horizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario
establecer si tienen restricciones tales como servidumbres, o se refieren a
bienes comunes de uso exclusivo, que aun cuando influyen en el avallo,
no se les debe asignar valor independiente.

4. Los bienes comunes son inseparables de las areas de derechoprivado,
lo que restringe su comercializacion independiente y estoinfluye en su valor
comercial, asi estos sean de uso exclusivo. ARTICULO 19. AVALUOS DE
BIENES NO SOMETIDOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. Cuando el bien noesté sometido al régimen de propiedad
horizontal, pero por su usoy conformacion se asimile, ya sean a oficinas,
locales o unidades independientes, como apartamentos y demas, si la
investigacionse realizé para bienes que si estan sometidos a régimen de
propiedad horizontal, es necesario que para la correcta liquidacionse realice
la siguiente operacion:

VT = (AP * (TP

AP =AT.C - AT

En donde:

V. T. Valor Total de la propiedad

A.P. Area Privada

A.T.C. Area Total Construida

A.C. Areas Comunes

V.U. P. Valor Unitario Privado

Si los garajes o parqueaderos tienen servidumbre, los precios no podran
asimilarse a los que no tienen esta restriccion.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del terreno, por lo
tanto el resultado obtenido (V.T.) corresponde al valorcomercial de todo el
inmueble por lo cual no debe agregarse el valor del terreno.

ARTICULO 20. PROCEDIMIENTO EN CASO DE SOLICITUDES

DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS). Cuando se requiera realizar
avallos destinados para que la autoridad competente establezca si una
vivienda o grupo de viviendas tienen el caracter de Vivienda de Interés
Social debera adoptarse el siguiente procedimiento:
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1. Para el avalio de la construccién: El perito podra seleccionar una
muestra tomando como base el archivo catastral del barrio, urbanizacién o
zona, que incluya calificaciones de construcciones minimas, medias y
maximas, con una cobertura espacialrepresentativa y donde se incorporen
predios con grandes areas de construccion.

Con las fichas catastrales de los predios seleccionados debera realizar un
recorrido y una comprobacion de las calificaciones. Dentro del recorrido
debera complementar la muestra visitando aquellas viviendas que tengan
las mejores caracteristicas constructivas y procedera a calificarlas con el
mismo formulario que se empled para las otras. En estos casos es
necesario que se tome como minimo la informacion del nombre del
propietario, ocupante o poseedor, direccion y nimero predial, con la cual
podraverificar en la oficina de catastro sus inscripciones.

Una vez se verifiquen las calificaciones de las construcciones procedera a
realizar el avalio comercial de los predios de la muestra. Para que la
muestra tenga significancia estadistica esta debe tener un minimo de 15
datos, pero el numero de puntos de investigacion debe aumentarse en la
medida que el universo a avaluar sea numeroso. Con esta muestra debera
proceder a realizar el célculo de las ecuaciones (ver Capitulo VII - De las
Férmulas Estadisticas) y seleccionar la que mejor se ajuste al
comportamiento de los precios del barrio o zona. Se debe tener encuenta
que la variable dependiente es el precio por metro cuadrado y la
independiente es la calificacion.

Con la ecuacion seleccionada se estimaran unos avaltos incluidos en la
muestra multiplicando las areas de cada predio por el valor encontrado en
la ecuacién, con el fin de constatar los resultados obtenidos. Finalmente se
liquidan los predios de todo el barrio o urbanizacion.

Cuando el barrio o zona no tenga formacion catastral en la cual apoyarse
se debera visitar y calificar cada uno de los predios objeto de avaluo.

2. Para el avaluo del terreno: Para la realizacién del avalto del terreno se
podran tomar como referencia las zonas homogéneas fisicas que se
encuentran vigentes en el municipio si estas tienen menos de dos (2) afios.
En caso de que las zonas tengan una antigliedad superior se tendran en
cuenta, pero se requiere que enel proceso se realice la actualizacién de las
variables y en consecuencia se ajusten las zonas.

El procedimiento para estimar los valores de los avalios previstos en el
numeral 3 del articulo 3o del Decreto 540 de 1998 en aplicacion de la Ley
1001 de 2005, es el siguiente:

Se deben investigar lotes de terreno en los cuales no existan
construcciones.

En cada zona se debera realizar investigacion para un minimo detres lotes,
nimero que debe ampliarse en funcion del area de la zona, niumero de
predios, u otras caracteristicas que den indicacién que tres (3) son
insuficientes. Si la media aritmética presenta una dispersién mayor al
7,5%, es necesario entrar a reforzar la investigacion incluyendo nuevos
puntos de muestra. Sila dispersion continta, la zona fisica debe dividirse y
generar dos 0 mas zonas geoecondémicas.

Cuando en el programa de titulacion se estén empleando los planos
autorizados en el Decreto 2157 de 1995, la liquidacion de los avaltos del
terreno debe hacerse con el area reportada en el respectivo plano.
ARTICULO 21. CALCULO DEL VALOR DE LA COMPENSACION
DEBIDA POR LA AFECTACION A CAUSA DE

UNA OBRA PUBLICA. La forma para calcular este valor sera:

1. Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacion.

2. Tomese como base dicho valor y estime el rendimiento financiero, con
la tasa de interés bancaria corriente certificada porla Superintendencia
Financiera de Colombia existente en el momento de la afectacioén, el cual
se multiplicara por el nimero demeses que dure la afectacion.

3. Si el bien es susceptible de producir renta (independientemente que lo
esté utilizando el propietario) dicho canon mensual

Tra ;15.330 rte ANI

multiplicado por el nimero de meses que dure la afectacion, podratomarse
como el valor de compensacién durante el tiempo de afectacion. Para su
estimacion deberan tomarse los valores de arrendamientos de bienes
comparables que existan en el entorno.

4. Si la estimacion de dicho valor se hace a "posteriori" independiente
que se vaya a adquirir o no el predio; el valor de la compensacion sera
calculado de la siguiente manera: Se calcula el avalio comercial que tenia
el bien en el momento de aplicarse la afectacién legalmente y con base en
dicho valor se calcula el rendimiento financiero, tomando la tasa de interés
bancario menoslo que corresponda al IPC del periodo que estuvo afectado,
siempre y cuando el bien siga en cabeza del propietario. (Ver Capitulo VII -
De las Formulas Estadisticas).

Para estimar el monto de la compensacién de las rentas o ingresosque se
dejan de percibir por una limitacién temporal o definitiva (numeral 6 del
articulo 21, Decreto 1420 de 1998) se deberan teneren cuenta:

— Las declaraciones para efectos tributarios.

— El balance contable que se presente para la Camara de Comercio.

En caso de que la empresa no esté obligada a presentar ninguna de las
anteriores, debera probar la utilidad neta del negocio de porlo menos los
seis meses anteriores, mediante un estado de pérdidas y ganancias
mensual firmado por un contador publico titulado, con matricula profesional
vigente.

Esta utilidad neta mensual debe multiplicarse por los meses que se hayan
establecido como periodo de compensacion.

Si en el plan de ordenamiento o decisiones administrativas que
configuran acciones urbanisticas se autorizan accionesgeneradoras de
plusvalia enla zona y en ella existen afectacionesen razén del plan vial u
otras obras publicas, es necesario tener encuenta lo establecido en el
articulo 78 de la Ley 388 de 1997 y elarticulo 37 de la Ley 9% de 1989, en
lo que se refiere a las areas. ARTICULO 22. DETERMINACION DEL
VALOR DEL SUELO DEBIENES INVUEBLES DE INTERES CULTURAL.
Para efecto de

lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, la
determinacion del valor comercial por metro cuadrado del suelo del
inmueble limitado por el tratamiento urbanistico de conservacion histérica o
arquitectonica, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de
comparacion o de mercado y/o el método de capitalizacion de rentas o
ingresos.

2. El valor del suelo correspondera a la diferencia del valor total delinmueble
menos el costo de reposicién como nuevo de la construccion aplicando la
depreciacion.

PARAGRAFO. Hecho el célculo anterior, se debera dar aplicacion a lo
establecido en los literales c) y d) del articulo 11 del Decreto- ley 151 de
1998 y el paragrafo 20 del articulo 20 del Decreto 1337de 2002 o la norma
que los adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 23. VALORACION DE PREDIOS EN AREAS DE
RENOVACION URBANA. La valoracién de predios en areas derenovacion
urbana que no cuenten con plan parcial o la normaespecifica para su
desarrollo, se hara con base en las normasurbanisticas vigentes antes
de la adopcidn del plan deordenamiento territorial. Para la estimacién del
valor comercial sedebera emplear el método de renta y/o de mercado
Gnicamente. ARTICULO 24. VALORACION DE PREDIOS INCLUIDOS
EN

LAS AREAS DE EXPANSION URBANA. La valoracion de prediosen zonas
de expansion que no cuenten con plan parcial, se hara con las condiciones
fisicas y econémicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial
debera utilizarse el método de mercado y/o renta. En concordancia con lo
previsto en el inciso 20 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la
investigacion de los precios del terreno debe tener en cuenta la condicién
de tierra rural, es decir, sus caracteristicas agronémicas, agua, pendiente,
ubicacion y, en general, la capacidad productiva del suelo.

CAPITULO. IV

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
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ARTICULO 25. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DE
LA INCORPORACION DEL SUELO RURAL ALDE EXPANSION URBANA
O DE LA CLASIFICACION DE PARTE DEL SUELO RURAL COMO
SUBURBANO. Para

establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente
procedimiento:

1. El precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias con caracteristicas geoecondmicas homogéneas,
antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, se determinara
teniendo en cuenta las condiciones juridicas, fisicas y econdmicas vigentes
antes de la adopcion del plan de ordenamiento territorial. Para la
estimacion del valor comercial debera emplearse el método de mercado
y/o de renta. Este valor se denominara precio de referencia (P1).

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las
zonas beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y
zonificacién se determinara el nuevo precio comercial de los terrenos
comprendidos en las correspondientes zonas o subzonas como
equivalente al precio por m2 de terrenos con caracteristicas similares de
zonificacién, uso, intensidad de uso y localizacion. Este valor se
determinara haciendo uso del método (técnica) residual y el método de
comparacién o de mercado. Este valor se denominara nuevo precio de
referencia (P2).

3. El mayor valor generado por m2, se estimara como la diferenciaentre el
nuevo precio de referencia (P2) y el precio comercial antes de la accion
urbanistica (P1), ajustado a valor presente aplicando el IPC a la fecha de
adopcion del plan parcial o de las normas especificas de las zonas o
subzonas beneficiarias.

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al
mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total dela superficie
objeto de la participacion en la plusvalia.

ARTICULO 26. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
RESULTADO DEL CAMBIO DE USO. Para establecer el efecto de
plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada unade las
zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas
homogéneas, antes de la accién urbanistica generadora de la plusvalia,
utilizando cualquiera de los métodos valuatorios previstos en la presente
resolucion. Este valor sedenominara precio de referencia (P1).

2. Se determinara el nuevo precio comercial en cada una de las zonas o
subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de
terrenos con caracteristicas similares de uso ylocalizacién. Para ello, se
utilizara el método de comparacién o mercado y/o (técnica) residual. Este
precio se denominara nuevo precio de referencia (P2).

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la
diferencia entre el nuevo precio de referencia (P2) y el precio comercial
antes de la accion urbanistica (P1).

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, seraigual al
mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total dela superficie del
predio objeto de la participacion en la plusvalia. PARAGRAFO 1o. Si no
existiere norma anterior que determinaralos usos del suelo en la zona o
subzona beneficiaria, se deberatener en cuenta el uso predominante en la
zona homogénea fisicacorrespondiente de conformidad con lo previsto en
el paragrafo 3odel articulo 40 del Decreto 1788 de 2004.

Si existe norma, pero a pesar de ello se presenta un uso mas rentable, el
avaluo de la zona en las condiciones anteriores de que habla la ley debe
hacerse segun la norma legal y no bajo la condicién de hecho.
PARAGRAFO 20. Para el avaltio de referencia debera buscarse dentro del
municipio una zona que presente caracteristicas similares a las que se
establecen en la accién urbanistica, especialmente en cuanto al uso y
realizar la investigacién de mercado en ellas, para establecer el probable
precio que adquirirala tierra por causa de la nueva autorizacion de uso y
que debera entenderse como el precio de referencia.
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Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas fisicas
elaboradas para efectos catastrales se utilizaran segun lo dispuesto en el
paragrafo 2o del articulo 6o del Decreto 1420 de 1998.

ARTICULO 27. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
RESULTADO DEL MAYOR APROVECHAMIENTO DEL
SUELO. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, la
determinacion del precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en
cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas
geoecondémicas homogéneas, antes y después de la accién urbanistica
generadora de la plusvalia, se hara con el método (técnica) residual y/o de
mercado.

El calculo del efecto total de plusvalia se realizard de conformidad con lo
previsto en los numerales 2y 3 del articulo 77 de la Ley 388de 1997.
PARAGRAFO. Cuando en el plan de ordenamiento territorial se determine
el paso de suelo rural directamente a suelo urbano se debera emplear el
mismo método planteado en el articulo 25 de lapresente resolucion.
CAPITULO. V

OTRAS DISPOSICIONES.

ARTICULO 28. AVALUO DE AREAS DE CESION. Cuando sea
necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacion,
segun lo autorizado en el articulo 70 de la Ley 92 de 1989, el avalio debe
realizarse a valores comerciales del terreno urbanizado, asi el terreno al
momento del avaltio se encuentre en bruto.

ARTICULO 29. AVALUOS EN LAS ZONAS RURALES. Los

métodos enunciados anteriormente también se aplican en la zonarural pero
es necesario tener en cuenta algunas particularidades propias de las areas
rurales:

-- Clasificacion de los suelos segun su capacidad de uso, manejo y aptitud.
-- Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en
forma permanente o transitoria.

-- Vias internas y de acceso.

-- Topografia.

-- Clima, temperatura, precipitacién pluviométrica y su distribuciénanual.

-- Posibilidades de adecuacion.

-- Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estadofitosanitario, y
cuando se refiera a bosques es necesario determinar claramente si este es
de caracter comercial cultivado oprotector.

PARAGRAFO. Para una mejor estimacién del valor de los cultivos es
necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate de
bosques se debe solicitar a la entidad interesada que suministre un
inventario forestal, para una correcta valoracion.

ARTICULO 30. Ademas de los aspectos planteados a nivel general de los
métodos, en los avallos de bienes en las zonas rurales deben tenerse en
cuenta aspectos tales como:

En la zona rural debera registrarse la distancia en kildmetros desde la
cabecera municipal hasta el sitio de acceso al bien, sefialando la via sobre
la cual se hace el recorrido. En los casos en que se requiera mas de un
medio de transporte, deberan relacionarse las distancias en cada una de
ellos.

En la zona rural deberan consultarse los estudios de suelos para conocer
las condiciones agronémicas, que faciliten o impidan los cultivos. Al
respecto debe conocerse el nimero de cosechasanuales.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del
cultivo y las caracteristicas de las adecuaciones que se hayan introducido
al terreno, tales como canales de riego y drenaje y la disponibilidad efectiva
de aguas. Adicionalmente, deben estudiarse las condiciones de
encharcamiento o inundaciéna que estén sujetos los bienes.

ARTICULO 31. En los bienes de tipo rural cuando se utilicen las encuestas
debe verificarse si el valor asignado por el encuestado incluye las mejoras,
tales como cultivos, construcciones y anexos
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o si por el contrario solo se refiere al suelo o terreno, y en caso deque no
estén incluidas para su avalio podra emplearse el método de costo de
reposicion, o el precio de mercado que tiene una construccion similar, en la
cabecera municipal respectiva.

Cuando en el avalio de bienes rurales se deban incluir cultivos su
valoracion debe hacerse teniendo en cuenta el valor presente de la
produccion futura, descontando los costos de mantenimiento y explotacion
del mismo. (Flujo de caja neto).

PARAGRAFO 10. Con el objeto de descontar el efecto que puedatener el
mayor o menor tamafio de los predios en la muestra seleccionada deben
ser de areas equivalentes.

PARAGRAFO 20. Si el bien objeto de avalto incluye construcciones, es
necesario en las encuestas, determinar si el valor dado por los
entrevistados también las incluyen.

ARTICULO 32. Para los cultivos se debe investigar en el municipio

0 region con los gremios respectivos los aspectos propios de ellos, tales
como la productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y densidades
6ptimas de siembra. Siempre debera contarse con unaestimacion del area
efectivamente sembrada.

ARTICULO 33. Para el avaltio de la maquinaria se debe tener en cuenta la
marca, la capacidad, la edad, el estado de conservacion,y debe observarse
en funcionamiento. El método aplicado es el dereposicién y la depreciaciéon
lineal. (Ver capitulo VII - De las Férmulas Estadisticas).

PARAGRAFO. Es necesario observar que en el campo existe una gran
cantidad de maquinaria que por razén de haber superado la vida técnica o
por obsolescencia funcional, no deberia avaluarse pero que tiene un valor
de uso y en consecuencia tiene un precio. En tal caso no podra estimarse
por menos del valor de salvamento.CAPITULO. VI

DE LA CONTROVERSIA DE LOS AVALUOS

ARTICULO 34. REVISION DE LOS AVALUOS. La revision de los

avallos que realice directamente el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
estara a cargo del Jefe de la Divisién de Avaluos o quienhaga sus veces y
del perito que actuo directamente en la realizacion del mismo.

ARTICULO 35. IMPUGNACION. La decisién de la impugnacién en todos
los casos estarda a cargo del Subdirector de Catastro del Instituto
Geografico "Agustin Codazzi".

ARTICULO 36. Para resolver la impugnacion, el Subdirector de Catastro
del Instituto Geografico "Agustin Codazzi" debera tener en cuenta si la
argumentacion presentada como sustento se refiereal criterio de seleccién
del método con el cual se realizé el avaluo,

o si se refiere a la aplicacion o desarrollo del método seleccionado. Si se
trata del primer caso, se definira el método aplicable y si haylugar a ello
dispondra la realizacién de un nuevo avalio por el método adecuado.

En el segundo caso, sefialara los errores cometidos vy, si hay lugara ello,
dispondra lo conducente para la aplicacion y desarrollo correcto del
método.

PARAGRAFO. El Subdirector de Catastro, después de haber estudiado y
definido lo previsto en este articulo, podra comisionara un funcionario del
Instituto Geografico Agustin Codazzi para que realice la practica de las
pruebas que se requieran para resolver laimpugnacion.

LEY 1682 DE 2013 Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.

TITULO IV GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION
AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y
DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS
MINEROS Y SERVIDUMBRES. CAPITULO |

Gestion y Adquisicion Predial

ARTICULO 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social
la ejecuciéon y/o desarrollo de proyectos de
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infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el
desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y
rurales que se requieran para tal fin, de conformidad conel articulo 58 de la
Constitucion Politica.

ARTICULO 20. Modificado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. La
adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello laentidad
publica responsable del proyecto podra adelantar laexpropiacion
administrativa con fundamento en el motivo definidoen el articulo anterior,
siguiendo para el efecto los procedimientosprevistos en las Leyes 92 de 1989
y 388 de 1997, o la expropiaciénjudicial con fundamento en el mismo
motivo, de conformidad conlo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de
1997 y 1564 de 2012.En todos los casos de expropiacion, incluyendo los
procesos deadquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas
especialesprevistas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las
afectaciones en el respectivo folio de matricula inmobiliaria de los predios
requeridos para la expansion de la infraestructura de transporte para el
mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podra
adquirirlos. Para este caso, las afectaciones podran tener una duracién
maxima de doce

(12) afos.

PARAGRAFO 1°. La adquisicidn de predios de propiedad privadao publica
necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado
en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la
complementen, modifiquen o sustituyan demanera expresa.

PARAGRAFO 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicién
de predios necesarios para el desarrollo o ejecucién de los proyectos de
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los
particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a los
procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el
derecho de contradiccion.

ARTICULO 21. Saneamientos por motivos de utilidad publica. La
adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e interés social
consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad publica del
saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacion y
tradicién, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de
adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier
causa puedan dirigirsecontra los titulares inscritos en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad publica adquirente.

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo sera aplicable
a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de transporte,
incluso antes de la vigencia de la Ley 9% de 1989, de acuerdo con la
reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de
ciento veinte (120) dias calendario.

PARAGRAFO 1°. El saneamiento automatico sera invocado por la entidad
adquirente en el titulo de tradicién del dominio y sera objeto de registro en
el folio de matricula correspondiente.

PARAGRAFO 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de
saneamiento automatico debera verificar si el inmueble a adquirir se
encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad
Administrativa Especial de Gestidnde Restitucion de Tierras Despojadas, si
existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen medidas
de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a favor del propietario
queno hayan sido levantadas, en virtud de lo previsto al efecto por la Ley
387 de 1997 y el Decreto numero 2007 de 2001. En estos casos se
entendera que los propietarios carecen de la capacidad para enajenarlos
voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion o
inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadasprocedera
adelantar la expropiacion y se pondra a disposicion del
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juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios endepdsito
judicial, para que una vez se inicie el proceso de restitucion este ponga el
correspondiente depdsito a érdenes del juez de restitucion.

La inclusién del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno
Nacional se entendera en los términos del articulo 72 dela Ley 1448 de
2011 como una imposibilidad juridica para la restitucion que impondra al
Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de
Tierras Despojadas compensar a las victimas con un predio de similares
condiciones,en el orden y lineamientos establecidos en el articulo 98 de la
Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios. Sin embargo, en estos
casos, el pago de la compensacién se realizara con cargo alos recursos
que se consignen en el depdsito judicial efectuado porla entidad propietaria
con cargo al proyecto, en virtud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucién, se iniciara el
proceso de expropiacién, pero se esperaran las resultas del proceso de
restitucion para determinar a quién se consigna el valordel predio. En caso
de que proceda la restitucion, el valor consignado se transferira al Fondo
de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras
Despojadas para que compense las victimas cuyo bien es juridicamente
imposible de restituir, en los términos previstos en el articulo 98 de la Ley
1448 de 2011 y sus normas reglamentarias.

El saneamiento automatico no desvirtuara las medidas de proteccion
inscritas en el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios
a favor de los poseedores, sin embargo, la prueba se considerara
constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de
restitucion que se adelanten en el futuro sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacién fuere la adquisicion parcial de un inmueble
determinado, sujeto a los casos previstos en el presente paragrafo, en el
Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no sea objeto de
adquisicion, deberan mantenerse las medidas de proteccidn inscritas.
Ademas, teniendo en cuenta que no quedan afectos a los proyectos,
procedera la restitucion, siempre que se den los elementos y requisitos
exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios
vinculados a la restitucion de tierras o con medidas de proteccion,
procedera el saneamiento por motivos de utilidad publica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podra
solicitar la entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez
de conocimiento del proceso de expropiacién. En cualquier caso, el juez de
expropiacién o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega, debera
informar quese ha hecho la consignacion del valor del predio a érdenes del
juzgado de restitucion.

PARAGRAFO 3°. En todo caso ningin saneamiento automatico implicara
el levantamiento de servidumbres de utilidad publica frente a redes y
activos, ni el desconocimiento de los derechos inmobiliarios que hayan
sido previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura
de servicios publicos domiciliarios y actividades complementarias,
Tecnologias de la Informacién y las comunicaciones y la industria del
Petréleo.

ARTICULO 22. Limitaciones, afectaciones, gravdmenes al dominio y
medidas cautelares. (Modificado por el art. 8. Ley 1882 de 2018) En el
proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de
infraestructura de transporte, en caso de existiracuerdo de negociacion
entre la entidad Estatal y el titular inscritoen el folio de matricula y previo al
registro de la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con
cargo al valor del negocio,podra descontar la suma total o proporcional que
se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones y
medidas cautelares y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante
deposito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, en caso de cursar
procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo
gravamen, considerando para el efecto el
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area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamenteel titular.
De no ser posible, se continuard con el proceso de expropiacién
administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador
de Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el
cual se solicite levantar la limitacion, la afectaciéon, gravamen o medida
cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a
ello haya lugar. El Registrador debera dar tramite a la solicitud en un
término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador
debera dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre
en la escritura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcién se encuentre caducada
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, sepodran cancelar
con la solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de Instrumentos
Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos
alli asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen
en el folio del inmueble.

ARTICULO 23. Avaluadores y metodologia de avaliio. El avalio
comercial para la adquisicion o expropiacion de los inmuebles requeridos
para proyectos de infraestructura de transporte sera realizado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente o las personas naturales o juridicas de caracter privado
registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avalio comercial, de ser procedente, incluird el valor de las
indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por afectar
el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos
de infraestructura de transporte, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) tendra como funcién adoptar las normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboraciéon de los
avallos comerciales y su actualizacion. Cuando las circunstancias lo
indiquen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) introducira las
modificacionesque resulten necesarias.

Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos
y/o modificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) son de
obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios y
responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de
transporte.

PARAGRAFO . El retardo injustificado en los avaltios realizados es causal
de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las
demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.
PARAGRAFO 2: (Adicionado por el art. 18. Ley 1882 de 2018) ARTICULO
24. Revisioén e impugnacion de avalios
comerciales. Para la adquisicion o expropiacion de bienesrequeridos
en los proyectos de infraestructura de transporte, laentidad solicitante, o
quien haga sus veces, del avalto comercial,podra pedir la revision e
impugnacién dentro de los (5) diassiguientes a la fecha de su entrega.

La impugnacién puedeproponerse directamente o en subsidio de la
revision.

Se entiende por revisién la solicitud por la cual la entidad solicitanteo quien
haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien
realizé el avaluo comercial, para que reconsiderela valoracién y/o precio
presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizd el avaluo comercial pronunciarse sobre la
revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su presentacion.
Una vez decidida la revisién y si hay lugar a tramitar la impugnacion, quien
haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la
fecha del acto por el cual se resolvio la revision.
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La impugnaciéon es el procedimiento que se adelanta por la entidad
solicitante, o quien haga sus veces, ante el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), para que este examine el avalio comercial, a fin de
corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las
impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialarafuncionalmente
dentro de su estructura las instancias a que haya lugar. La decisién tendra
caracter vinculante. El plazo para resolverlas impugnaciones sera de diez
(10) dias y se contaran desde el dia siguiente a la fecha de presentacion
de la impugnacion.

PARAGRAFO 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta
ley, se aplicaran para la revision e impugnacion lo previstoen el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o demas
normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

PARAGRAFO 2°. (Modificado por el art. 9. Ley 1882 de 2018) El avaltio
comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desdela fecha de su
comunicacion o desde aquella en que fue decidida y notificada la revisién
y/o impugnacion.

PARAGRAFO 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira
los costos que demande la atencion de las impugnacionesa que se refiere el
presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

PARAGRAFO 4°. El retardo injustificado en la resolucién de la revision o
impugnacion de los avallos, es causal de mala conducta sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que
pueda incurrir el avaluador o el servidor publico del Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), segun el caso.

ARTICULO 25. Notificacion de la oferta. (Modificado por_elart. 10. Ley
1882 de 2018). Madificado por el art. 4, Ley 1742 de 2014 La oferta debera
ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado
en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion y/o al respectivo
poseedor regularinscrito de conformidad con las leyes vigentes.
PARAGRAFO . Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los
que recaiga la declaratoria de utilidad publica e interés social, los mismos
no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se
abstendra de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

ARTICULO 26. Actualizacioén de cabida y linderos. En caso que en el
proceso de adquisicion o expropiacion de inmuebles necesarios para la
realizacién de proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la
actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus
veces, procedera a solicitar dicho tramite ante el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente comparara la informacién contenida en los titulos
registrados con la que tiene incorporada en sus bases de datos,
disponiendo y practicando una inspeccién técnica para determinar su
coincidencia. Si la informaciéon de los titulos registrados coincide en un
todo con la de sus bases de datos, procedera a expedir la certificacion de
cabida y/o linderos.

Si la informacién de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente convocara a los titulares de derechos de dominio y demas
interesados, directamente o a travésde un medio de comunicacion idéneo,
para buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida y/o
linderos el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus
veces realice. Si se llega a un acuerdo, se expedira la certificacion de
cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotaran las instancias judiciales a
que haya lugar por parte de los titulares de derecho dedominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es
de dos (2) meses improrrogables contados a partir de la recepciéon de la
solicitud, cuando la informacién de los titulos
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registrados coincida plenamente con la de catastro. Si no coincidey es
necesaria convocar a los titulares de dominio y demasinteresados, el
término para agotar el tramite sera de cuatro (4)meses, que se
contabilizaran desde la recepcion de la solicitud. Una vez se expida la
certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o la autoridad catastralcorrespondiente dara traslado a la entidad u
organismo encargadodel registro de instrumentos publicos de la respectiva
jurisdiccion,dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a
hacerlas anotaciones del caso. La anotacién en el registro deberarealizarse
dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de lacertificacion.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el
procedimiento para desarrollar el tramite de cabida y/o linderos aqui
sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contadosa partir de la
vigencia de la presente ley.

PARAGRAFO 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces,asumira
los costos que demande la atencion del tramite a que se refiere el presente
articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.
PARAGRAFO 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de
actualizacion de cabida y linderos o su inscripcion en el registro escausal de
sancion disciplinaria, que se puede imponer de oficio o por queja del
interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al
funcionario.

ARTICULO 27. Permiso de intervencién
voluntario. (Modificado por el art. 11. Ley 1882 de 2018).
Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular inscrito en el
folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencién voluntario del
inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable
una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencién suscrito, la entidad deberainiciar el
proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los
cuales no surtirdn afectacion o detrimento alguno con el permiso de
intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.
PARAGRAFO . En el proceso administrativo, en caso de no haberse
pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisiciéon o expropiacién, dentro de los quince (15) dias siguientes a la
ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada
solicitara a la respectiva autoridad de policia, la practica de la diligencia de
desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta ultima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal
quien debera garantizar la proteccion de los derechos humanos, dentro de
un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un
acta y en ella no procedera oposicién alguna.

ARTICULO 28. Entrega anticipada por orden
Jjudicial. Modificado por el art. 5, Ley 1742 de 2014. Los jueces deberan
ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica
para proyectos de infraestructura de transporte, enun término perentorio e
improrrogable de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la
solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la
Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique
o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o
demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no
seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los
derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Coddigo
General del Proceso, en relaciéon con la entrega anticipada del bien a
solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a
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partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesosen curso,
de conformidad con las precisiones que se disponen enla presente ley.
ARTICULO 29. Entrega anticipada de bienes en proceso de extincion
de dominio, baldios y bajo administracion de CISA. Los bienes
inmuebles necesarios para el desarrollo deproyectos de infraestructura de
transporte, que se encuentren bajola administracion de CISA o quien haga
sus veces, en proceso deextincion de dominio, en proceso de clarificacion
o inmuebles baldios, podran ser expropiados o adjudicados, segun sea
procedente, por y a la entidad estatal responsable del proyecto y esta
podra solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se
haya efectuado el depésito del valor del inmueble, cuando a ello haya
lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podra realizarse cuando elproyecto
de infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccion. La
entidad competente tendra un plazo maximo de

30 dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como
resultado del proceso o en el proceso de clarificacion se establezca un
titular privado, el valor del depdsito se le entregara al propietario del
inmueble.

ARTICULO 30. Pagado el valor del inmueble objeto deexpropiacion de
conformidad con el avalto, no procedera laprejudicialidad para los
procesos de expropiacion, servidumbre oadquisicion de predios para obras
de infraestructura de transporte. ARTICULO 31. Ejecutoriedad del acto
expropiatorio. El actoadministrativo por medio del cual la entidad declarala
expropiaciénadministrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramites
parala expropiacion judicial, sera de aplicacion inmediata y gozara de
fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiaciéon solo procede el
recurso de reposicion el cual se concedera en el efectodevolutivo.
ARTICULO 32. Sesién voluntaria a titulo gratuito de franjas deterreno.
Corregido por el art. 1, Decreto Nacional 3049 de 2013.Los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridospara la ejecucion de proyectos
de infraestructura podran ceder demanera voluntaria y a titulo gratuito en
favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin que
previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesién a que se
refiere este articulo no generara gastos de notariado y registro.

ARTICULO 33. Adquisicién de dreas remanentes nodesarrollables. En
los procesos de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de
transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucién de
proyectos de infraestructura, areas superiores a las necesarias para dicha
ejecucién, en aquellos casos en que se establezca que tales areasno son
desarrollables para ningun tipo de actividad por no cumplir con los
parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial
o por tratarse de zonas criticas o de riesgoambiental o social.

ARTICULO 34. Avaliios comerciales. Cuando el avaltio comercial de los
inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura de
transporte supere en un 50% el valor del avallo catastral, el avalto
comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalio
catastral de los inmuebles que fueren desenglobados como consecuencia
del proceso de enajenacién voluntaria o expropiacién judicial o
administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de
adquisicion predial a favor del Estado, procedera a remitir al organismo
catastral o quien haga sus veces y a la autoridad tributaria, el informe del
valor pagado por metro cuadrado, hectdrea o fanegada del inmueble
adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avalio catastral debe ser
actualizado, y el incremento correspondiente.

Tra ;15.330 rte ANI

ARTICULO 35. Predios adquiridos para compensacién ambiental. Los
predios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de
obligaciones ambientales establecidas en la Licencia Ambiental para
compensacion, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados
como bien de uso publico en el respectivo plan, esquema o plan basico de
ordenamiento territorial de la jurisdiccion donde se encuentre, a la entidad
que determine la autoridad ambiental competente, de conformidad conla
medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracion de dichos bienes debera ser recibida por las
autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas, de
acuerdo con sus competencias y la destinacion de los mismos.

ARTICULO 36. Sesién de inmuebles entre entidades publicas.
Corregido por el art. 2, Decreto Nacional 3049 de 2013. Los predios de
propiedad de entidades publicas que se requieran para el desarrollo de
proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a la entidad responsable
del proyecto, a titulo oneroso o como aporte de la respectiva entidad
propietaria al proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesio- naria
debera contratar un avaltio con el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados
inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente
constituidas.

El avalio que dichas entidades o personas establezcan tendra caracter
obligatorio para las partes.

La cesion implicara la afectacion del bien como bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble debera realizarseuna vez
lo solicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de
transporte.

ARTICULO 37. Modificado por el art. 6, Ley 1742 de 2014. El precio de
adquisicion sera igual al valor comercial, determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones, o
por peritos privados inscritos en las lonjaso asociaciones correspondientes,
segun lo determinado por el Decreto-ley numero 2150 de 1995 y de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que seanfijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta lareglamentacion
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
en relacién con el inmueble a adquirir, su destinacion econémica, el dafio
emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble y el lucro cesante se
calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

ARTICULO 38. Durante la etapa de construccién de los proyectos de
infraestructura de transporte y con el fin de facilitar su ejecuciénla Nacién a
través de los jefes de las entidades de dicho orden y las entidades
territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segun la
infraestructura a su cargo, tienen facultades para imponer servidumbres,
mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos
de infraestructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando se
afecten predios que se encuentren ubicados en mas de uno de ellos.
Asimismo, el Gobernador del departamento impondra servidumbres en los
proyectos deinfraestructura de transporte a cargo de los municipios cuando
se afecten predios que se encuentren ubicados en mas de un municipio.
En los proyectos a cargo de la Nacién, esta podra imponer servidumbres
en todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se debera agotar una etapa de
negociacion directa en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario. En
caso de no lograrse acuerdo se procedera ala
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imposicion de servidumbre por via administrativa. EI Gobierno Nacional
expedira la reglamentacion correspondiente con el fin dedefinir los términos
en que se deberan surtir estas etapas.

PARAGRAFO 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.
PARAGRAFO 2°. Lo dispuesto en este articulo sera aplicable a lagestién
predial necesaria para la ejecucion de proyectos de infraestructura de
servicios publicos, sin perjuicio de lo establecidoen la Ley 56 de 1981.

DECRETO 737 DE 2014, por el cual se reglamenta el saneamiento
automatico por motivos de utilidad publica e interés social de que
trata el articulo 21 de la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013.
Articulo 1°.0Objeto. El presente decreto fija las condiciones yrequisitos para
la aplicacién del saneamiento automatico de bienes inmuebles que por
motivos de utilidad publica e interés social, seannecesarios para proyectos
de infraestructura de transporte con o sin antecedente registral.

Articulo 2°.Competencia. La entidad publica que haya destinado pretenda
adquirir o haya adquirido inmuebles para proyectos de infraestructura de
transporte es la competente para invocar el saneamiento automatico.
Articulo 3°.Concepto y procedencia. La adquisicién de inmuebles para el
desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte porlos motivos de
utilidad publica e interés social consagrados en lasleyes gozara en favor de
la entidad publica del saneamientoautomatico de cualquier vicio relativo a
su titulacion y tradicion, incluso los que surjan con posterioridad al proceso
de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por
cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo
folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad publica adquirente.
En tal sentido, de conformidad con los articulos 21 y 22 de la Ley 1682 de
2013, el saneamiento automatico podra invocarse cuandola entidad publica
adquirente, durante el proceso de adquisicion predial o al término del
mismo, no haya podido consolidar el derecho real de dominio a su favor por
existir circunstancias que lehayan impedido hacerlo, como por ejemplo, la
transferencia imperfecta del dominio por el vendedor, la existencia de
limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares queimpidan
el uso, goce y disposicion plena del predio para los proyectos de
infraestructura de transporte.

Sin perjuicio de la historia juridica del bien, el saneamiento automatico
constituye un rompimiento del tracto sucesivo cuando se adquiera la
totalidad o parte del predio.

Articulo 4°.Oponibilidad. Con el propésito de asegurar laoponibilidad, la
entidad publica que pretenda adelantar elsaneamiento automatico oficiara
a la Oficina de Registro Publico competente para que inscriba en la
columna 09 Otros del folio de matricula inmobiliaria del predio, la intencién
del Estado de adelantar en relacion con este, dicho saneamiento.
Adicionalmente, la entidad publica comunicara de manera directa a quienes
posean derechos reales o personales inscritos en el folio de matricula
inmobiliaria y ordenard la publicacién del oficio en un medio de
comunicacién de amplia difusién en el lugar de ubicaciondel inmueble.

Sin perjuicio del saneamiento automatico ordenado por ministerio de la ley,
las personas que consideren tener un derecho sobre el inmueble podran
solicitar administrativa o judicialmente sureconocimiento pecuniario.
Articulo 5°.Estudio previo para el saneamiento automatico. Para el
saneamiento automatico la entidad interesada debe efectuar unestudio del
predio. Para tal efecto, ademas de dar cumplimiento alo dispuesto en el
paragrafo segundo del articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, considerara,
entre otros, algunos de los siguientes documentos:
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1. Un estudio de titulos del predio por sanear, que debera incluir la
existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones, medidas cautelares
o cualquier otra circunstancia que afecte o impida el ejercicio pleno del
derecho de propiedad.

2. Certificado de libertad y tradicién actualizado.

3. Avalto practicado con fundamento en la normatividad vigente para la
adquisicion de inmuebles requeridos para desarrollo de proyectos de
infraestructura de transporte.

4. Levantamiento topografico.

Articulo 6°.Declaratoria de saneamiento por ministerio de la ley. El
saneamiento automatico respecto de inmuebles utilizados o porutilizar por
la entidad publica en proyectos de infraestructura de transporte, que
carezcan de titulo traslaticio de dominio y de identidad registral, se
declarara mediante acto administrativo motivado en el que se expresaran
las razones de utilidad publica e interés social que fundamentan la
declaratoria. Dicho acto sera titulo suficiente para la apertura de folio de
matricula inmobiliaria por la Oficina de Registro competente y servira como
prueba del derecho real de dominio a favor del Estado.

Paragrafo. Para el caso de los bienes baldios a cargo del Instituto
Colombiano de Desarrollo Rural (Incoder) la entidad publica que tenga a su
cargo el proyecto de infraestructura de transporte debe solicitar su
adjudicacion al citado instituto de conformidad con lo sefialado en la Ley
160 de 1994 y demas normas que la modifiquen, adicionen o
complementen.

Articulo 7°.Acto de Saneamiento de Bienes con identidad registral. En el
acto administrativo o en la escritura publica en que se invoque el
saneamiento automatico se dispondra, cuando ello corresponda, la
cancelacion o la liberacion parcial de las limitaciones, las afectaciones, los
gravamenes o las medidas cautelares que aparezcan inscritas en el folio
de matricula del predio.

Paragrafo. Teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 3° del
presente decreto, el saneamiento automatico constituye un rompimiento
del tracto sucesivo, el Registrador, cuando lo requerido sea una porcion de
terreno segregado de otro de mayorextension, dispondra la apertura de un
nuevo folio de matricula sin anotaciones relativas a medidas cautelares,
limitaciones, afectaciones y gravamenes y dejara constancia de la
respectiva liberacion en el folio matriz.

Articulo 8°.Actualizacién Catastral. La autoridad catastral debera
actualizar la informacion existente en sus bases de datos o abrira la nueva
ficha predial si el predio carece de identidad catastral, enun término no
mayor de dos (2) meses.

Articulo 9°.Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacion.

LEY 1437 DE 2011, Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, CAPITULO V
Publicaciones, citaciones, comunicaciones y notificaciones

Articulo 65. Deber de publicacién de los actos administrativosde
cardcter general. Los actos administrativos de caractergeneral no seran
obligatorios mientras no hayan sido publicadosen el Diario Oficial o en las
gacetas territoriales, segun el caso. Las entidades de la administracion
central y descentralizada de losentes territoriales que no cuenten con un
érgano oficial depublicidad podran divulgar esos actos mediante la fijacion
deavisos, la distribucion de volantes, la insercion en otros medios, la
publicacion en la pagina electrénica o por bando, en tanto estosmedios
garanticen amplia divulgacion.

Las decisiones que pongan término a una actuacién administrativainiciada
con una peticion de interés general, se comunicaran por cualquier medio
eficaz.

En caso de fuerza mayor que impida la publicacion en el Diario Oficial, el
Gobierno Nacional podra disponer que la misma se haga a través de un
medio masivo de comunicacion eficaz.
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Paragrafo. También deberan publicarse los actos de nombramiento y los
actos de eleccion distintos a los de voto popular.

Articulo 66. Deber de notificacion de los actos administrativos de
cardcter particular y concreto. Los actos administrativos de caracter
particular deberan ser notificados en los términos establecidos en las
disposiciones siguientes.

Articulo 67. Notificacion personal. Las decisiones que pongan término a
una actuacion administrativa se notificaran personalmente al interesado, a
su representante o apoderado, o ala persona debidamente autorizada por
el interesado para notificarse.

En la diligencia de notificacion se entregara al interesado copia integra,
auténtica y gratuita del acto administrativo, con anotacionde la fecha y la
hora, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes
deben interponerse y los plazos para hacerlo.

El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos invalidara la
notificacion.

La notificacion personal para dar cumplimiento a todas las diligencias
previstas en el inciso anterior también podra efectuarse mediante una
cualquiera de las siguientes modalidades:

1. Por medio electrénico. Procedera siempre y cuando elinteresado acepte
ser notificado de esta manera.

La administracion podra establecer este tipo de notificacion para
determinados actos administrativos de caracter masivo que tenganorigen en
convocatorias publicas. En la reglamentacion de laconvocatoria impartira a
los interesados las instrucciones pertinentes, y establecera modalidades
alternativas de notificacion personal para quienes no cuenten con acceso al
medio electrénico.

2. En estrados. Toda decision que se adopte en audiencia publica sera
notificada verbalmente en estrados, debiéndose dejar precisaconstancia de
las decisiones adoptadas y de la circunstancia de que dichas decisiones
quedaron notificadas. A partir del dia siguiente a la notificacion se contaran
los términos para la interposicién de recursos.

Articulo 68. Citaciones para notificacion personal. Si no hay otro medio
mas eficaz de informar al interesado, se le enviara una citacion a la
direccién, al niumero de fax o al correo electrénico que figuren en el
expediente o puedan obtenerse del registro mercantil,para que comparezca
a la diligencia de notificacion personal. El envio de la citacién se hara
dentro de los cinco (5) dias siguientesa la expedicion del acto, y de dicha
diligencia se dejara constanciaen el expediente.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario sefialada en el
inciso anterior, la citacién se publicara en la paginaelectrénica o en un lugar
de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5)
dias.

Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse lanotificacién
personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara
por medio de aviso que se remitira a la direccion, al nimero de fax o al
correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del
registro mercantil, acompafnado de copia integra del acto administrativo. El
aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que
lo expidid, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante
quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que
la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con
copia integra del acto administrativo, se publicara en lapagina electrénica y
en todo caso en un lugar de acceso al publicode la respectiva entidad por el
término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacién se
considerara surtida al finalizarel dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remisién o publicaciéndel aviso
y de la fecha en que por este medio quedarad surtida la notificacién
personal.
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Articulo 70. Notificacion de los actos de inscripcion o registro. Los
actos de inscripcion realizados por las entidades encargadas de llevar los
registros publicos se entenderan notificados el dia en que se efectue la
correspondiente anotacion.Si el acto de inscripcion hubiere sido solicitado
por entidad o persona distinta de quien aparezca como titular del derecho,
la inscripcion debera comunicarse a dicho titular por cualquier medio
idoneo, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la correspondiente
anotacion.

Articulo 71. Autorizacion para recibir la notificacion. Cualquierpersona
que deba notificarse de un acto administrativo podra autorizar a otra para
que se notifique en su nombre, mediante escrito que requerira presentacion
personal. El autorizado solo estara facultado para recibir la notificacion vy,
por tanto, cualquier manifestacion que haga en relacion con el acto
administrativo se tendrd, de pleno derecho, por no realizada.

NOTA: El texto subrayado fue derogado por el literal a), art. 626, Ley
1564 de 2012.

Lo anterior sin perjuicio del derecho de postulacion.

En todo caso, sera necesaria la presentacion personal del poder cuando se
trate de notificacion del reconocimiento de un derecho con cargo a
recursos publicos, de naturaleza publica o de seguridad social.

Articulo 72. Falta o irregularidad de las notificaciones y notificacion
por conducta concluyente. Sin el lleno de los anteriores requisitos no se
tendra por hecha la notificacion, ni producira efectos legales la decision, a
menos que la parte interesada revele que conoce el acto, consienta la
decision o interponga los recursos legales.

Articulo 73. Publicidad o notificacion a terceros de quienes se
desconozca su domicilio. Cuando, a juicio de las autoridades, los actos
administrativos de caracter particular afecten en forma directa e inmediata
a terceros que no intervinieron en la actuaciony de quienes se desconozca
su domicilio, ordenaran publicar la parte resolutiva en la pagina electronica
de la entidad y en un medio masivo de comunicacién en el territorio donde
sea competente quien expidi6 las decisiones. En caso de ser conocidosu
domicilio se procedera a la notificacion personal.

LEY 1564 DE 2012, Por medio de la cual se expide el Cédigo General
del Proceso y se dictan otras disposiciones, TITULO Il PROCESOS
DECLARATIVOS ESPECIALES CAPITULO

Articulo 399. Expropiacién. El proceso de expropiacion se sujetara a las
siguientes reglas:1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos
reales principales sobre los bienes y, si estos se encuentran en litigio,
también contra todas las partes del respectivo proceso. Igualmente se
dirigira contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica
inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan
en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres
(3) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firmela resolucién que
ordenare la expropiacion, so pena de que dicha resoluciéon y las
inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de
instrumentos publicos pierdan fuerza ejecutoria, sin necesidad de
pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador debera
cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier
persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompaiiara copia de la resolucion vigente quedecreta
la expropiacién, un avalio de los bienes objeto de ella, y si se trata de
bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los
derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios,
si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad
demandante, se decretara La entrega anticipada del bien, siempre que
aquella consigne a érdenes del juzgado el valor establecido en el avalto
aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra
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que el bien objeto de la expropiacion estd destinado exclusivamente a su
vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle
previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen
hipotecario, embargos, ni demandasregistradas.

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el términode tres
(3) dias. No podra proponer excepciones de ninguna clase.En todo caso el
juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar los defectos
formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se
hubiere podido notificar a los demandados, el juez los emplazara en los
términos establecidos en este codigo; copia del emplazamiento se fijara en
la puerta de acceso al inmueble objetode la expropiacién o del bien en que
se encuentren los muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avallo o considere
que hay lugar a indemnizaciéon por conceptos no incluidos en él o por un
mayor valor, debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi(IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del
cual se le correra traslado al demandante por tres (3) dias. Si no se
presenta el avallo, se rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se
le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la oferta formal de
compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentara
las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalio al
demandante, segun el caso, el juez convocard a audiencia en la que
interrogara a los peritos que hayan elaborado los avalios y dictara la
sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacién, y si la
decreta ordenara cancelar los gravamenes, embargos e inscripciones que
recaigan sobre el bien, y determinara el valor de la indemnizacién que
corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de
los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza
la consignacién oportunamente, el juez librara mandamiento ejecutivo
contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a ordenes del
juzgado, el juez ordenara la entrega definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y
de la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio aldemandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero
que alegue posesion material o derecho de retencion sobre la cosa
expropiada, la entrega se efectuara, pero se advertira al opositor que dentro
de los diez (10) dias siguientes a la terminacién de la diligencia podra
promover incidente para que se le reconozcasu derecho. Si el incidente se
resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenara un
avaluo para establecer 1a indemnizacion que le corresponde, la que se le
pagara de la sumaconsignada por el demandante. El auto que resuelve el
incidente sera apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su
respectiva indemnizacioén, pero si los bienes estaban gravados con prenda
o hipoteca el precio quedara a 6rdenes del juzgado para que sobre él
puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso
separado. En este caso las obligaciones garantizadas se consideraran
exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio
se remitira a la autoridad que decret6 tales medidas; y siestuvieren sujetos
a condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a titulo de
secuestro, que subsistirda hasta el dia en quela condicién resulte fallida,
siempre que garantice su devolucion encaso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior
revoque la sentencia que decretd la expropiacion, ordenara que el inferior,
si fuere posible, ponga de nuevo aldemandado en posesién o tenencia de
los bienes, y condenara al

demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor delas obras
necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de
la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283y se
pagaran con la suma consignada. Concluido el tramite de la liquidacién se
entregara al demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto
suspensivo; la que la decrete, en el devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacién por lucro
cesante, cuando se trate de inmuebles que se encuentren destinados a
actividades productivas y se presente una afectacion que ocasione una
limitacion temporal o definitiva a la generacién de ingresos proveniente del
desarrollo de las mismas, deberd considerarse independientemente del
avaluo del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaren de
percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.

NOTA: Paragrafo declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-750 de 2015, salvo elapartado subrayado el cual
se declara INEXEQUIBLE.
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