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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20256100015991
. 21-08-2025
SENORES:
EDGAR JOSE MESA
PROPRIETARIO

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE EDGAR JOSE MESA
PREDIO "LA K" (SEGUN CATASTRO) / "LA CABARNA" (SEGUN FMI)

VEREDA "REMEDIOS" (SEGUN FMI) / "LA MARIPOSA” (SEGUN CATASTRO)
REMEDIOS - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta
Formal de Compra No. 20256100014731 del 31 de julio de 2025. Predio No.
CM2-UF1-CN-047A.

Estimados sefiores,

En atencidon a que mediante el Oficio de Citacion con Radicado de Salida No. 20256100014741 de
fecha 31 de julio de 2025, enviado por Autopista Rio Magdalena S.A.S. el dia 05 de agosto de 2025,
a través de los Servicios Postales Inter Rapidisimo con numero de guia de transporte No.
700165458775, se instdé a los destinatarios a comparecer para notificarse personalmente del
contenido del documento denominado Oferta Formal de Compra No. 20256100014731 de fecha 31
dejulio de 2025, y ante la imposibilidad de surtir dicha notificacién personal, conforme a lo dispuesto
en el inciso primero del articulo 69 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, se procede a efectuar la notificacion por aviso, en los siguientes términos:

AVISO:

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, expidid el oficio No. 20256100014731 del 31 de julio de 2025, por el
cual se presenta una Oferta Formal de Compra, y se dispone la adquisicion de dos franjas de terreno
a segregarse de un predio denominado "LA K" (SEGUN CATASTRO) / "LA CABANA" (SEGUN FMI),
Ubicado en la Vereda REMEDIOS (SEGUN FMI) / LA MARIPOSA (SEGUN CATASTRO), del Municipio
de Remedios, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
6042002000000800001000000000 y matricula inmobiliaria nimero 027-4209 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, cuyo codigo segun inventario predial del proyecto es
CM2-UF1-CN-047A, el cual se cita a continuacion:
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"El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resoluciéon 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la Sociedad AUTOPISTA RfO MAGDALENA
S.A.S., suscribid el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE
DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS,
FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO "AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., |a
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta realiza
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de
la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de
1997 y el titulo 1V, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona de terreno de referencia conforme a la
identificacion del area de intervencion del proyecto vial, segun Ficha Predial CM2-UF1-CN-046A
del 16 de enero de 2025, de la cual se anexa copia, cuya drea requerida de terreno es de UNA
HECTAREA MIL CUATROCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS (1,1408 M2) debidamente
delimitada y alinderada dentro las abscisas inicial 55+457,03 Km abscisa final 56+030,83 Km, a
segregarse del predio denominado "LA K" (SEGUN CATASTRO) / "LA CABANA" (SEGUN FMI),
Ubicado en la Vereda REMEDIOS (SEGUN FMI) / LA MARIPOSA (SEGUN CATASTRO), del Municipio
de Remedios, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
6042002000000800001000000000 y matricula inmobiliaria nimero 027-4209 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, cuyo codigo segun inventario predial del proyecto es
CM2-UF1-CN-047A.

Con la informacion recolectada en campo se evidencié la propiedad sobre las siguientes especies
vegetales requeridas para el proyecto, asi:

1. ESPECIES VEGETALES (TITULAR DE LAS MEJORAS - MARIA EUGENIA MESA
ARROYAVE MEJORATARIA):

Una hectarea mil doscientos noventa y cinco metros (1,1295 Ha) de Pasto Brachiaria, Cinco (5)
unidades de Cedro, Dos (2) unidades de Guayabo, Cinco (5) unidades de Nativo, Seis (6) unidades
de Mestizo, Dos (2) unidades de Limdn, Dieciocho (18) unidades de Espadero, Siete (7) unidades
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de Noro, Ocho (8) unidades de Chingale, Dos (2) unidades de Carbonero, Una (1) unidad de
Mandarino.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la presente Oferta Formal de Compra es la suma
VEINTIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRECE PESOS M/CTE
($28.876.013).

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 928 de 1989, el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013 y
Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, Resolucién 898 de
2014 y demas normas concordantes, se anexa el avalio comercial elaborado por Avalluos y
Tasaciones de Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio
CM2-UF1-CN-047A predio denominado "LA K" (SEGUN CATASTRO) / "LA CABANA" (SEGUN FMI),
ubicado en la Vereda REMEDIOS (SEGUN FMI) / LA MARIPOSA SAN CRISTOBAL (SEGUN
CATASTRO), del Municipio de Remedios, Departamento de Antioquia, de fecha 15 de Mayo de 2025.

7. DETERMINACION DEL VALOR:

VALORES PROPIETARIO
| iTEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
|AREA REQUERIDA 1,1408 ha $ 8.549.000 | $ 9.752.699
l VALOR TOTAL TERRENO $  9.752.699
\ ESPECIES VEGETALES
| fTEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
PASTO BRACHIARIA 1,1295 Ha | $  14.280.000 | ¢ 16.129.260
CEDRO E 5 Und | $ 68.000 | $ 340,000
GUAYABO 2 Und $ 59.833 | § 119.666
NATIVO 5 Und $ 51.833 [ $ 259,165
MESTIZO 5 Und $ 102.500 | $ 615.000
UMON 2 Und $ 113.833 [ $ 227.666 |
ESPADERO 18 Und S 31.633 | § 569.394 |
NORO 7 Und S 34.000 | $ 238.000
CHINGALE 8 Und S 41.833 | S 334,664
CARBONERO 2 Und $ 113.833 | § 227.666
IMANDARINO 1 Und $ 62.833 | $ 62.833
VALOR ESPECIES VEGETALES $ 19.123.314
VALOR TOTAL PROPIETARIO $ 28.876.013
VEINTIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
A TS TRECE PESOS M.LV

Cabe resaltar que la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. actuando como delegataria
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta
Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.
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En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso de
expropiacion judicial en el evento en el que el titular del derecho real de dominio del inmueble sea
reportado en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del
terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algun
organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la Oferta Formal de Compra se determind
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a
adquirir y su destinacién econdémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacién voluntaria,
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la Sociedad AUTOPISTA
RIO MAGDALENA S.A.S., cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacion, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, la
cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion del Alcance a la Oferta Formal de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el Avalto Catastral
y la indemnizacién que ya fue calculada en este Alcance a la Oferta Formal de Compra.

Segun el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., de
fecha 16 de enero de 2025, se concluyd que el actual titular del derecho de dominio es el sefor
EDGAR JOSE MESA quien lo adquirio6 por COMPRAVENTA a ANA CARVALHO HERNANDEZ, segun
consta en la Escritura Publica No. 692 del 10 de junio de 1976, de la Notaria 12 de Medellin,
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debidamente inscrita en la anotacion Nro. 002 del folio de matricula inmobiliaria No. 027-4209,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia - Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, Capitulo VII "Adquisicion de
Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 92 de 1989 Capitulo III "De la
Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de Infraestructura
1682 de 2013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4, de la Ley 388 de 1997 y 66 y 67 de la Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha y plano Predial y del avalio comercial de las
franjas de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién Predial de la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S, ubicada en el PR 84+470 de RN 6206. CCO. Peaje Puerto Berrio (Antioquia), e-
mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada en la Carrera 17
No. 93-09 Of. 703 - 704, donde seran atendidos por funcionarios del area de Gestion Predial.

Agradezco la atencidon que le brinde a la presente. (...)

Es de indicar que en la comunicaciéon de citacion con Radicacién de salida No. 20256100014741 del
31 de julio de 2025, se le informd las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de entrega de este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Oferta Formal de Compra No. 20256100014731 del
31 de julio de 2025 y sus anexos.

Atentamente,

ALEJANDRO Firmado digitalmente
por ALEJANDRO

NINO ARBELAEZ 50 ARBELAEZ

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

CC: Oferta Formal de Compra No. 20256100014731 del 31 de junio de 2025.
Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Proyecté: Oscar Leonel Lozano ‘(‘
Revis6: Adriana River:
Revisé: Manuel Montero

Revisé: Ricardo Mufietones
Revisé: Luis Fernando. Salazar-is=
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20256100014731
31-07-2025
SENORES:

EDGAR JOSE MESA i
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE EDGAR JOSE MESA
PROPRIETARIOS ,

PREDIO "LA K" (SEGUN CATASTRO) / "LA CABANA" (SEGUN FMI)

VEREDA "REMEDIOS" (SEGUN FMI) / "LA MARIPOSA” (SEGUN CATASTRO)
REMEDIOS - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA, y se dispone la
adquisiciéon de dos franjas de terreno a segregarse de un predio "LA K" (SEGUN
CATASTRO) / "LA CABANA" (SEGUN FMI), Ubicado en la Vereda REMEDIOS
(SEGUN FMI) / LA MARIPOSA (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Remedios,
Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
6042002000000800001000000000 y matricula inmobiliaria nimero 027-4209
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, cuyo cddigo
segun inventario predial del proyecto es CM2-UF1-CN-047A.

Estimados Senores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD"

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la Sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribio el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y
REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO
“AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del senalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la
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adquisiciéon de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta realiza
en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en
concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucidn Politica de Colombia, Capitulo
III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RioO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar dos zonas de terreno conforme a la identificacién del area
de intervencion del proyecto vial, segun Ficha Predial CM2-UF1-CN-046A del 16 de enero de
2025, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno es de UNA HECTAREA MIL
CUATROCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS (1,1408 M2) debidamente delimitada y
alinderada dentro las abscisas, Area 1 inicial 55+457,02 Km abscisa final 55+679,22 Km y Area
2 inicial 55+860,90 Km abscisa final 56+030,83 Km, a segregarse del predio denominado "LA K"
(SEGUN CATASTRO) / "LA CABANA" (SEGUN FMI), Ubicado en la Vereda REMEDIOS (SEGUN FMI)
/ LA MARIPOSA (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Remedios, Departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No. 6042002000000800001000000000 y matricula
inmobiliaria nimero 027-4209 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia,
cuyo codigo segun inventario predial del proyecto es CM2-UF1-CN-047A.

Con la informacién recolectada en campo se evidencid la propiedad sobre las siguientes especies
vegetales requeridas para el proyecto, asi:

1. ESPECIES VEGETALES (TITULAR DE LAS MEJORAS-MARIA EUGENIA MESA ARROYAVE
- MEJORATARIA):

Una hectarea mil doscientos noventa y cinco metros (1,1295 Ha) de Pasto Brachiaria, Cinco (5)
unidades de Cedro, Dos (2) unidades de Guayabo, Cinco (5) unidades de Nativo, Seis (6)
unidades de Mestizo, Dos (2) unidades de Limon, Dieciocho (18) unidades de Espadero, Siete
(7) unidades de Noro, Ocho (8) unidades de Chingale, Dos (2) unidades de Carbonero, Una (1)
unidad de Mandarino.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la presente Oferta Formal de Compra es la suma
VEINTIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRECE PESOS M/CTE
($28.876.013).

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013
y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demdas normas concordantes, se anexa el avallUo comercial elaborado por Avallos y
Tasaciones de Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio
CM2-UF1-CN-047A predio denominado "LA K" (SEGUN CATASTRO) / "LA CABANA" (SEGUN FMI),
ubicado en la Vereda REMEDIOS (SEGUN FMI) / LA MARIPOSA SAN CRISTOBAL (SEGUN
CATASTRO), del Municipio de Remedios, Departamento de Antioquia, de fecha 15 de Mayo de
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7. DETERMINACION DEL VALOR:
VALORES PROPIETARIO

ITEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

|AREA REQUERIDA 1,1408 ha $ 8.549.000 | § 9.752.699
VALOR TOTAL TERRENO $ 9.752.699

ESPECIES VEGETALES

; ITEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
[PASTO BRACHIARIA 1,1295 Ha S 14.280.000 | § 16.129.260
CEDRO 5 Und S 68.000 | § 340.000
GUAYABO 2 Und S 59.833 | § 119.666
NATIVO S Und S 51.833 | $ 259,165
MESTIZO 6 Und S 102.500 | $ 615.000
UMON 2 Und S 113.833 | $ 227.666
ESPADERO 18 Und $ 31.633 | 569.394
NORO 7 Und S 34.000 | § 238.000
CHINGALE 8 Und 5 41.833 | $ 334,664
CARBONERO 2 Und $ 113.833 | § 227.666
IMANDARINO 1 Und $ 62.833 | $ 62.833
VALOR ESPECIES VEGETALES $ 19.123.314
VALOR TOTAL PROPIETARIO $ 28.876.013

VEINTIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL

ST TRECE PESOS M.LV

Cabe resaltar que la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. actuando como delegataria
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta
Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso de
expropiacion judicial en el evento en el que el titular del derecho real de dominio del inmueble sea
reportado en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del
terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algun
organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de las franjas objeto de la Oferta Formal de Compra se determind
teniendo en cuenta la reglamentacidon urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a
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adquirir y su destinacion econdémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracién y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesidn, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencién voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicidn o expropiacion, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacién, su decisién
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, la
cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacién legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion del Alcance a la Oferta Formal de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, senala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el Avalto Catastral
y la indemnizacion que ya fue calculada en este Alcance a la Oferta Formal de Compra.

Segun el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., de
fecha 16 de enero de 2025, se concluyd que el actual titular del derecho de dominio es el sefior
EDGAR JOSE MESA quien lo adquirio por COMPRAVENTA a ANA CARVALHO HERNANDEZ, segun
consta en la Escritura Publica No. 692 del 10 de junio de 1976, de la Notaria 12 de Medellin,
debidamente inscrita en la anotacion Nro. 002 del folio de matricula inmobiliaria No. 027-4209,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia - Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicién
de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 92 de 1.989 Capitulo III
“De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacién”, la Ley de
Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.
Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial y Plano Predial y del Avalio Comercial de

Publico
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la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenaciéon voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestidn Predial de la Sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENAS.A.S, ubicada en el PR 84+470 de la Ruta Nacional 6206. CCO. Peaje Puerto Berrio
(Antioquia), e-mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada
en la Carrera 17 No. 93-09 Of. 703-704,donde seran atendidos por funcionarios del area de Gestion
Predial.

Atentamente,

Firmado digitalmente por
ALEJAN DRO ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
NINO ARBELAEZ Fecha: 2025.07.31 12:33:31

-05'00"

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

CC: Carpeta Predio

Anexo: Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacién voluntaria

Proyecté: Oscar Leonel Lozano ‘%
Revisé:  Adriana Rivera
Reviso:  Manuel Montero™ j;
Reviso: Ricardo Mufietones
Reviso: Luis Fernando Salazar s
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Rio Magdalena

COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2

|

AREA: GESTION PREDIAL

PREDIO No. CM2-UF1-CN-047A

CUADRO DE CONSTRUCCION

VERTICE LADO DIST. ESTE NORTE

P78 P78 - P79 4,24 | 925067,00 | 1259043,80
P79 P79 - P80 5,17 | 925064,65 | 1259047,32
P80 P80 - P81 6,79 |[925061,79 | 1259051,63
P&1 P81 - P82 6,78 | 92505874 | 1259057,69
P82 P82 - P83 2,46 |925059,36 | 1259064,44
Pa3 P83 - P84 2,86 |925057,76 | 1259066,31
P84 P84 - P85 0,51 | 925055,61 | 1259068,21
pas P85 - P86 6,18 | 925055,11 | 1259068 23
P86 P86 - P87 4,23 | 925048,94 | 1259068,54
P87 P87 - P8s 2,17 | 925045,66 | 1259071,21
P88 P88 - P89 530 |925043.86 | 1259072 43
P89 P8g - P90 5,46 | 925039,64 | 1259075,63
P90 P90 - P91 4,27 | 925035,44 | 1259079.12
P91 P91 - P92 4,86 |925032,53 | 125908225
P92 P92 - P93 3,37 | 925028,06 | 1259084,14
P93 P93 - P94 0,51 |925025,29 | 1259086,06
P94 P94 - P95 10,33 | 925024,80 | 1259085,94
P95 P95 - P96 8,42 |925014,77 | 1259083,50
P96 P96 - P97 1,82 | 925009,57 | 1259090,13
PS7 P97 - P98 0,37 | 925008,50 | 1259091,60
P98 P98 - P99 0,22 |925008,29 | 1259091,89
P99 P99 - P100 0,73 | 925008,15 | 1259092,07
P100 P100 - P101 0,23 |925007,71 | 1258092 66
P101 P101-P102 0,20 | 925007,57 | 1259092,85
P102 P102 - P103 0,07 | 925007,45 | 1259093,01
P103 P103 - P104 0,52 | 925007,40 | 1259093,07
P104 P104 - P105 0,25 | 925007,09 | 1259093,49
P105 P105-P106 0,75 | 925006,94 | 125909369
P106 P106 - P107 0,26 | 925006,49 | 1259094,29
P107 P107 - P108 0,64 | 925006,33 | 1259094,50
P108 P108 - P109 0,39 | 9250065,95 | 1259005,01
P109 P109-P110 0,72 | 925005,72 | 1259095,32
P110 P110-P111 0,13 | 925005,28 | 1259095,90
P111 P111-P112 0,12 | 925005,20 | 1259096,01
P112 P112-P113 0,72 | 925005,13 | 1259096,11
P113 P113-P114 0,26 |925004,70 | 1259096 68
P114 P114 - P115 0,22 | 925004,54 | 1259096,89
P115 P115-P116 0,43 | 92500440 | 1259097,06
P116 P116 - P117 0,26 | 925004, 14 | 1259097 40
P117 P117 - P118 0,25 | 92500398 | 125909760

1de6

-"‘““h—';.'_‘;__-
éf% N T T
S ( WCESNES "
|NTER“EF‘” ORriA ARER
sl 1Y




Autopista

COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

5|.0.Ma.gdalena ,A_NI _—
P118 P118-P119 | 0,51 |925003,82 | 1259097,80
P119 P119-P120 | 0,29 | 92500351 | 1259098,20
P120 P120-P121 | 0,54 |92500333 | 1259098,43
P121 P121-P122 | 0,17 | 92500300 | 1259098,85
P122 P122-P123 | 0,30 | 92500289 | 1259098,99
P123 P123-P124 | 0,53 |925002,71 | 1259099,22
P124 P124-P125 | 0,17 |925002,38 | 1259099,64
P125 P125-P126 | 0,27 |925002,27 | 1259099,78
P126 P126-P127 | 002 |925002,10 | 125909999
P127 P127-P128 | 0,38 |925002,09 | 125910001
P128 P128-P129 | 0,33 |925001,86 | 125910031
P129 P129-P130 | 0,31 |925001,65 | 1259100,57
P130 P130-P131 | 0,54 |925001,46 | 1259100,81
P131 P131-P132 | 0,71 |925001,13 | 1259101,23
P132 P132-P133 | 0,31 |925000,76 | 1259101,84
P133 P133-P134 | 0,20 |925000,59 | 1259102,10
P134 P134-P135 | 0,49 |925000,49 | 125910227
P135 P135-P136 | 0,31 |925000,22 | 1259102,69
P136 P136-P137 | 0,69 |925000,06 | 1259102,96
P137 P137-P138 | 0,30 |924999,69 | 125910354
P138 P138-P139 | 0,71 |924999,53 | 125910379
P139 P139-P140 | 0,33 |924999,15 | 1259104,39
P140 P140-P141 | 0,68 |924998,98 | 1259104,66
P141 P141-P142 | 0,20 |924998,61 | 125910523
P142 P142-P143 | 0,48 | 92499850 | 125910540
P143 P143-P144 | 0,16 |924998,24 | 125910580
P144 P144-P145 | 0,32 |924998,16 | 125910593
P145 P145-P146 | 0,33 |924998,00 | 125910620
P146 P146-P147 | 0,66 |924997,83 | 125910648
P147 P147-P148 | 0,03 |924997,48 | 1259107,06
P148 P148-P149 | 030 |924997,47 | 1259107,07
P149 P149-P150 | 4,25 |924997,31 125910732
P150 P150-P151 | 4,05 |92499504 | 125911092
P151 P151-P152 | 0,65 |924997,60 | 1259114,06
P152 P152-P153 | 1,37 |924997,00 | 125911446
P153 P163-P154 | 0,01 |924996,01 | 125911530
P154 P154-P155 | 0,99 |924996,01 125911530
P155 P155-P156 | 1,68 |924995,23 125911591
P156 P156-P157 | 1,01 |92499436 | 1259117,35
P157 P157 - P158 1,02 | 924993,84 | 1259118,22
P158 P158-P159 | 0,07 | 92499331 1259119,09
P159 P159-P160 | 0,93 | 92499327 | 1259119,14
P160 P160-P161 | 1,01 | 92499278 | 1259119,94
P161 P161-P162 | 0,36 | 92499225 | 125912080
P162 P162-P163 | 0,89 |924992,05 | 125912111
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P163 P163-P164 | 1,10 |92499161 | 125912188
Pi64 P184-P165 | 1,00 | 92499108 | 1259122,84
P165 P165-P166 | 0,93 |924990,60 | 125912371
P166 P186-P167 | 0,39 |924990,13 | 125012452
P167 P167-P168 | 0,52 |924989,93 | 125012485
P168 P168-P169 | 0,37 |924989,65 | 125912529
P169 P169-P170 | 0,86 |924989,45 | 125012560
P170 P170-P171 | 1,03 |924989,02 | 1259126,35
P71 P171-P172 | 1,03 |924988,51 | 1259127.25
P172 P172-P173 | 1,03 |924987,9 | 1259128,14
P173 P173-Pi74 | 1,03 | 92496748 | 1259129,03
P174 P174-P175 | 0,30 |924986,96 | 1259129,92
P175 P175-P176 | 0,64 |924986,76 | 1259130,25
P176 P176-P177 | 0,18 | 92498646 | 1259130,82
P77 PA77-P178 | 1,05 |924986,37 | 1259130,98
P178 P178-P179 | 0,88 | 02498588 | 1259131,00
P179 P179-P180 | 2,32 | 02498546 | 1259132,68
P180 P180-P181 | 6,69 |024986,13 | 125913045
P18 P181-P182 | 2,79 |924987,56 | 1259123,91
P182 P182-P183 | 537 |924987,99 | 1259121,16
P183 P183-P184 | 3,16 |024967,72 | 1259115,79
P184 P184-P185 | 0,85 | 92498694 | 1259112.73
P185 P185-P186 | 6,50 |924987.41 125910289
P186 P186-P187 | 17.22 | 92498778 | 1259096,40
P187 P187-P188 | 3,78 |924990,01 | 1259079,47
P188 P188-P189 | 6,36 |924992,03 | 125907586
P189 P189-P190 | 12,85 | 924993 80 | 1259060,75
P190 P190-P191 | 7,36 |924997,63 | 1259057,49
P191 P191-P192 | 4,45 | 92500121 | 1259051,06
P192 P192-P193 | 29,81 |925003,29 | 1259047,13
P193 P193-P194 | 4,10 |925019,89 | 1259022,36
P194 P194-P195 | 3,20 |925021,19 [ 1259018,48
P195 P195-P196 | 4,92 |925022,30 | 1259015,39
P196 P196-P197 | 1,94 |925024,87 | 125801119
P197 P197 -P198 | 2,12 | 92502588 | 125900953
P198 P198-P199 | 1043 |925027,07 | 1259007,77
P199 P199-P200 | 3,59 |925032,97 | 1256999,17
P200 P200-P201 | 1,01 |92503526 | 1258996,41 T“ :‘H;LS‘,K?}"{
P201 P201-P202 | 445 |925035,91 | 1258995,64 iwrxﬁ-ﬁgﬁﬁ WES 3G
P202 P202-P203 | 3,45 |925039,07 | 125899250 " PREDIAL. AREA
P203 P203-P204 | 3,30 | 92504148 | 1256990,04 —
P204 P204-P205 | 4,39 |925043,75 | 125698764
P205 P205-P206 | 2,58 | 925047,21 | 1258984,93
P206 P206-P207 | 3,42 | 92504954 | 125898383
P207 P207-P208 | 4,00 | 92505264 | 125698237
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P208 P208 - P209 4,17 |925056,50 | 1258981,31
P209 P209-P210 | 11,77 |925060,66 | 1258981,10
P210 P210-P211 | 10,44 |92507243 | 1258980,77
P211 P211-P212 6,01 |925082,86 | 1258980,45
P212 P212-P213 1,84 |925088,85 | 1258979,90
P213 P213-P214 5,14 |[925090,66 | 1258980,23
P214 P214 - P215 6,58 |925095,48 | 1258982,02
P215 P215 - P216 2,60 [925102,06 | 1258982,08
P216 P216 - P217 2,19 [925104,65 | 125898226
P217 P217 - P218 4,22 |925106,83 | 1258982, 40
P218 P218 - P219 6,59 [925111,03 | 1258982 02
P219 P219 - P220 1,17 |925116,93 | 1258979,07
P220 P220 - P221 2,28 |925118,00 | 1258978 59
P221 P221-P222 3,09 |925116,35 | 1258980,16
P222 P222 - P223 1,57 |925114,17 | 125898235
P223 P223 - P224 5,10 [925112,61 | 125898255
P224 P224 - P225 6,00 |925107,55 | 1258983 22
P225 P225 - P226 4,66 |925102,87 | 1258986 98
P226 P226 - P227 3,13 | 925099,05 | 1258989,65
P227 P227 - P228 1,69 |925096,48 | 1258991 44
P228 P228 - P229 3,49 |925095,06 | 1258992 36
P229 P229 - P230 0,82 |925092,25 | 1258994 44
P230 P230 - P231 569 [925091,43 | 1258994 52
P231 P231-P232 6,10 |925085,77 | 1258995,05
P232 P232 - P233 5,14 |925080,64 | 1258998, 36
P233 P233 - P234 5,27 |925076,50 | 125900140
P234 P234 - P235 5,09 |925072,77 | 1259005,13
P235 P235 - P236 7,02 |925069,84 | 1259009,28
P236 P236 - P237 8,85 |925066,32 | 1259015,35
P237 P237 - P238 0,65 |925069,24 | 1259023,70
P238 P238 - P239 2,42 | 92506946 | 1259024,32
P239 P239 - P240 1,23 |925068,76 | 1259026,64
P240 P240 - P241 591 [925068,55 | 1259027,84
=7 é P241 P241 - P242 6,82 |925066,73 | 1259033,47
_.5.:‘3: ;d P242 P242 - P243 0,67 |925067,96 | 1259040,18
g:_; gg P243 P243 - P78 3,15 |925068,08 | 1259040,84
E.2¢ AREA REQUERIDA 1: 0,6023 HA
|
\ £
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COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2

AREA: GESTION PREDIAL

PREDIO No. CM2-UF1-CN-047A

CUADRO DE CONSTRUCCION

VERTICE LADO DIST. ESTE NORTE
P1 R1=F2 5,06 924708,42 | 125942391
P2 P2-P3 5,64 92470582 | 1259419,58
P3 P3-P4 10,29 924703,41 | 125941448
P4 P4 - P5 6,57 924701,84 | 1259404,31
P5 P5-P6 3.63 924698,71 | 1259398 53
P& P6 - P7 2,20 924697,04 | 1259395 31
P7 P7 - P8 6,30 924697,11 | 1259393 11
P8 P8 - P9 245 924697,72 | 1259386,84
P9 P9-P10 2,06 924698,05 | 1259384 41
P10 P10- P11 2,67 924698,69 | 125938245

P11 P11- P12 3,05 924700,04 | 1259380,15
P12 P12-P13 5,36 924701,64 | 125937756
P13 P13- P14 5,30 924705,52 | 1259373,86
P14 P14 - P15 10,16 924708,87 | 1259369,75
P15 P15- P16 10,79 924711,90 | 1259360,05
P16 P16- P17 294 924715,36 | 125934983
P17 P17 - P18 614 92471381 | 125934732
P18 P18-P19 6,89 92471515 | 1259341,33
P19 P18 - P20 544 92471666 | 1259334,61
P20 P20 - P21 6,92 92471826 | 125932941
P21 P21- P22 1,04 924721,81 | 125932347
P22 p22- P23 2,89 924722 55 | 1259322,75
P23 P23 - P24 5,49 92472495 | 1258321,14
P24 P24 - P25 1.21 924729,24 | 1259317,72
P25 P25-P26 8,61 924730,37 | 1259317,30
P26 P26 - P27 6,21 924738,39 | 1259314,18
P27 P27 - P28 5,55 924744,37 | 125931250
P28 P28 - P29 4,60 92474976 | 1259311,17
P29 P29 - P30 5,99 924754,20 | 125931237
P30 P30 - P31 21,00 924759,80 | 125931024
P31 P31- P32 8,01 924779,22 | 1259302,26
P32 P32- P33 8,32 924787,02 | 125930042
P33 P33 - P34 7,06 924795,30 | 1259299.63
P34 P34 - P35 23,24 924802,26 | 1259300,77
P35 P35 - P36 7,26 924824,41 | 125930782
P36 P36 - P37 9,08 924831,62 | 1259308,69
P37 P37 - P38 2,53 924825,38 | 125931529
P38 P38 - P39 5,39 92482312 | 1259316,42
P38 P39 - P40 5,33 924818,28 | 1259318,78
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Rio Magdalena ANj s COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

P40 P40 - P41 0,35 92481363 | 125932140
P41 P41 - P42 1,76 92481333 | 1259321,57
P42 P42 - P43 124 92481179 | 125932243
P43 P43 - P44 1,07 924810,70 | 1258323,01
P44 P44 - P45 567 92480965 | 125932283
P45 P45 - P46 2,68 92480405 | 125932188
P46 P46 - P47 576 924801,57 | 125932287
P47 P47 - P48 2,32 924796,61 | 1259325,79
P48 P48 - P48 297 92479473 | 125932715
P49 P49 - P50 5,01 924792,31 | 125932887
P50 P50 - P51 521 92478827 | 1259331,84
P51 P51-P52 5,18 92478398 | 125933480
P52 P52 - P53 4,93 92477989 | 125933811
P53 P53 - P54 2,98 92477614 | 125934118
P54 P54 - P55 0,51 92477377 | 125934299
P55 P55 - P56 717 92477326 | 125934294
P56 P56 - P57 7.08 924766,13 | 125934217
P57 P57 - P58 5,55 924760,37 | 1259346,22
P58 P58 - P59 5,56 924755,97 | 1259349,60
P59 P59 - P60 5,30 92475216 | 125935366
P60 P60 - PE1 531 924748,78 | 1259357,73
P61 P61 - P62 6,55 92474558 | 1259361,98
P62 P62 - P63 5,45 924741,92 | 1259367 41
P63 P63 - P64 1,31 92474146 | 125937283
P64 P64 - P65 424 92474135 | 1259374,14
P65 P65 - P66 5,28 924739,14 | 1259377,76
P66 P66 - P67 4,75 924736,86 | 1259382,52
P67 P67 - P68 4,99 924734,29 | 1259386,52
F68 P68 - P69 5,09 92473146 | 125939063
P69 P&9 - P70 6,38 924728,52 | 1259394,79
P70 P70- P71 3,70 924724,90 | 1259400,05
P71 P70- P72 2,79 924724,49 | 1259403,73
P72 P70-P73 3,91 924724,18 | 1259406,50
P73 P70- P74 510 924721,96 | 1259409,72
P74 P70-P75 5,06 924719,18 | 1259413,99
P75 P70 - P76 4,25 924716,26 | 125941811

T
-
w
e

b P78 P70 - P77 3,16 924713,89 1259421 64
E‘% E g \ PTT ] P70-P1 2,76 924710,96 | 125942283
22 83| AREA REQUERIDA 2: 0,5385 HA
f > h E%
l\dﬁj‘.’g
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A ¥ Autopista SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGD GCSP-F-185
L *
Agenoa Kacional de ¢ CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROVECTOS DE INFRAESTH DE
a NI Infraestructura 5!0. Magd alena PROCESO ot VERSION 002
| FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL 1
CONTRATO No.: | . 008 DE 2014 s
PREDIO No. | CM2-UF1-CN-047A | SECTOR O TRAMO REMEDIOS - VEGACHI
ABSC. INICIAL | 55+457,02 Km
ABSC. FINAL [ 56+030,83 Km MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA | 382,13
NOMBRE DEL PROPIETARIO{S) DEL PREDIO CEDULA 3.666.161 | [ MATRICULAINMOBILIARIA |
EDGAR JOSE MESA DIRECCION f EMAIL. == 0274209
DIRECCION DEL PREDIO LA CABARA [ CEDULA CATASTRAL 0
| 5042002000000800001000000000
LA MARIPOSA(CATASTRO) 1
VEREDA/BARRIO: LONGITUD COLINDANTES
l JHEMEDIOSENL, Jcmmlmuou DEL SUELO RURAL LINDEROS |
MUNICIPIO: ~ RemEDIOS | . |NORTE e | e ]
DPTO: ANTIOQUIA |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL BOSQUE PROTECTOR/ |SUR |
- PREDIO SILVOAGRICOLA ORIENTE | VER ANEXO
Mdfn vequaiida CALZADA NUEVA
pak: | TOPOGRAFIA OCCIDENTE (I - =
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM ~ DESCRIPCION DE LAS consr_n_uwoﬁ : UNID
DESCRIPCION CANT AT UN |
T TOTAL AREA CONSTRUIDA o | I Py
= | ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
- E— B
1 1
1 1
v b { ¥
| [ suno
ITleun el Inmuseble licencla Expacio Publica? NO
Thene uchle reglamento de Propledad Hortrontal LEY 675 DE 20017 NO
=1 = ' “iviene ucbke aprabado plan parckal en ol mamento del kevantamiento de b Ficha Prodisl? [
- |] Aotce torme ge anatsis e e Romanentcr i — _no
| || [Tiene e area requerida atectacn por servidumbres? e )
Thene el drea requesida ab Wi pot drea , fands hidrica? a S |
FECHA DE ELABORACION: 16-ane.-25 AREA TOTAL PREDIO 197,8386  |ha OBSERVACIONES:
Elabord: MPM ABOGADOS AREA REQUERIDA POR DISERO 1,1408 ha |La adquisicién del predio CM2-UF1-CN-047A,se hace para mitigar los efectos
Veumy Batista Paloming L’&To , R de la mineria ilegal en el tramo km 54+700 a km 55+400 de la Unidad
TeARa0ie £22 00 REA BEMANENTE £,0000 ,m Funclonal 1. Se adjunta a los Insumos prediales |a La Nota Técnica N*158
Revisdy Aprobd: ¢ t_lﬁ TOTAL AREA REQUERIDA ha donde se analiza los efectos de la actividad minera ilegal en los taludes .la
= .4: AREA SOBRANTE 196,6978 |ha sefiora MARIA EUGENIA MESA ARROYAVE C.C, 21.448.667 es mejorataria
NE. [AVID J. SUAREL M. | i
1h 220456 O pemct prasto -
FICHA 1/1
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: SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
D s AUtopista :
Hacind : GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAES TRUI [i]
m:swmm Rio Magdalena PROCESO LA VERSION 002
r TRANSPORTE
= S arran
| FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION CONCESION AUTOPISTA AL RID MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL | 1 ]
CONTRATO No.: = 008 DE 2014 o i
PREDIO No. [ CM2-UF1-CN-D4TA | SECTOR O TRAMO REMEDIOS - VEGACHI ]
ABSC. INICIAL 554457,02 Km
ABSC. FINAL 56+030,83 Km | MARGEN i jzquierda
LONGITUD EFECTIVA | 382,13
NOMERE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 3.666.161 | [ MATRICULA INMOBILIARIA
EDGAR JOSE MESA DIRECCION f EMAIL. I | 027-4208
DIRECCION DEL PREDIO [ tAcaBARA | [ CebULACATASTRAL ]
| 604200200000080000 1000000000
LA MARIPOSACATASTRO) | Ny B T
VEREDA/BARRIO: LONGITUD COLINDANTES
{REMEDIQS(FMI) lcmsmcm:luu DEL SUELD RURAL LINDEROS |
MUNICIPIO: [ AEMEDIOS | |
DPTO: [ A ) | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL BOSQUE PROTECTOR, [ =
PREDIO SILVOAGRICOLA ‘ VER ANEXD
Fresle vequmida CALZADA NUEVA 8-25% Ondulada
pare: |TOPOGRAFIA . I ——
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
MEIORATRIO: MARIA EUGENIA MESA ARROYAVE C.C. 21.448.667
DESCRIPCION CANTIDAD | ALT | UNI |
PASTO BRACHIARIA l 1,1295 HA I Ll
CEDRD 5 5 UN — — Ty
GUAYABD 2 3 UN TOTAL AREA CONSTRUIDA ] [ m
NATIVO - 5 [] un
MESTIZO S a 5 un || rrem ~ DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS =
UMON 2 3 UN I —
18 5 L. |
7 ] un I
= b « W = ! =
2 L L. —
MANDARING 1 3 un [ P I == -
| [
+
= | sifNO
l Tiena ¢ inmueble licencia e .... ' LN 0 e Vi b W, e e, e Etpacio Pibliea? NO
| || [Tiene el inmucble reglimenta de Propiedad Horlrantal LEY 675 DE 20017 A : N |
E = | | Tiene el inmueble aprebada plan parcial en ol mementa del levantambenta de la Ficha Predial? N-u
| i [ [Aplica informe de andlisls de Arca f " NO
o J j _ | EQM! el a ol por 7 — | _N_E
= o Tiene el 4 id an por aca fonta nkdnca? | 51 i
FECHA DE ELABORACION: 16-ene.-25 | AREA TOTAL PREDIO 197,8386  |ha OBSERVACIONES:
Elabort: MPM ABOGADOS AREA REQUERIDA POR DISERO 1;1408 Ihn La adquisicién del predio CM2-UF1-CN-0474,se hace para mitigar |os efectos
Yasmy Batista Paloming A de la mineria ilegal en el tramo km 54+700 a km 55+400 de la Unidad
.i ] REA TE A i x SE
TP A4242016-55238441 | ooo00 |ha | 1. 5e alos prediales la La Nota Técnica N°158
Revisd y Aprobid: _}( ¢ l Ij TOTAL AREA REQUERIDA ha donde se analiza los efectas de la actividad minera ilegal en los taludes la
Rlul= o AREA SOBRANTE | 1966578 |ha sefiora MARIA EUGENIA MESA ARROYAVE C.C. 21.448.667 es mejorataria
ING. DAYID L SUAREZ M. :
TP 7774458 DR en el predio.
FICHA 1f1
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PROYECTO FICHA PREDIAL ID
5 Autopista
Nacional de .
I e Rio Magdalena CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 CM2-UF1-CN-047A
a— % \
ANEXO FICHA PREDIAL: AREAS Y LINDEROS 1
DETERMINACION DEL AREA, REQUERIDA - AREA 1
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
ARE& RE-Q-UENDA NORTE: EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS (179) 0,00 m
0,6023 Ha
13576 m
ORIENTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI PUNTOS (179-78);{78-243);(243-220) 3.15m
ABSCISA INICIAL
: INK 92.69 m
K55+457,02 s
ABSCISA FINAL SUR: EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS (213-220) 2849 m
K55+679,22
OCCIDENTE EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS (179-213) 209.73 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA NORTE: EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) (1) 0,00 m
0,5385 Ha
ABSCISA INICIAL ORIENTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI PUNTOS (36-77);(77-1) 180,67 m
K55+860,90 ]
-_ A"BSC!S.ﬁ FINAL : SUR: EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS (33-36) 37,56 m
el OCCIDENTE EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS (1-33) 188,78 m
REVISO Y APROBO ELABORO OBSERVACIONES
S { ¢ [ [ MPM ABOGADOS
S e s lia) Yesmy Batista Palomino
MG, DAV J. SUARET M. TP A4242016-55234441
L L AL RN
rECHA: FECHA DE ELABORACION: 16/01/2025
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LA CABANA
VEREDA: LA MARIPOSA (FICHA PREDIAL)
VEREDA: LA MARIPOSA (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: LA MARIPOSA (P.B.O.T)
VEREDA: REMEDIOS (F.M.l)
ABSCISAS: Km 55+457,02 a KM 56+030,83
MUNICIPIO DE REMEDIOS DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: EDGAR JOSE MESA

Medellin
+57(604) 448 07 27
Calle 16 # 41 -210

Edificio La Compatiia - Oficina 602

www.valorar.com

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

LOTE

PREDIO: CM2-UF1-CN-047A

AREAS REQUERIDAS

LOTE 1,1408 ha.

CONSTRUIDA 0,00 m?

TOTAL

AVALUO $ 28.876.013

(o2
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2

TIPO DE INMUEBLE | Lote ] X | Construccion | 1 Lote y Construccion
PREDIO No. CM2-UF1-CN-047A

DEPARTAMENTO Antioquia

MUNICIPIO Remedios

LA MARIPOSA (FICHA PREDIAL)
LA MARIPOSA (FICHA CATASTRAL)

VEREDR ERSRID LA MARIPOSA (P.B.O.T)

REMEDIOS (F.M.1)
ABSCISADO DEL

,02 a KM 56+030,83

AREA REQUERIDA Km 55+457,02 a 56+0
DIRECCION DEL 5
INMUEBLE LAICABANA
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano

Residencial Comercial Industrial Institucional
HoQ ALTUAL Agropecuario | X| Ganaderia Proteccion | X Culfives

permanentes

Uso forestal protector y dreas silvoagricolas (Bosque protector
USO POR NORMA Conservacion y proteccion de los recursos floristicos, faunisticos,
paisajisticos, genéticos y conservacion del recurso hidrico).

Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Ley 388 de 1997.

Decreto 1420 de 1998

Ley 1682 de noviembre de 2013

Resolucion 898 de agosto de 2014.

Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014

Acuerdo Nro. 007 del 09-10-2019, bajo el cual se adopta el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Remedios,
Antioquia.

Cédula Catastral: 6042002000000800001000000000.

Areas de terreno:171,6901 ha.

Areas de Construccion: 928,26 m2.

Avalto Catastral: $251.256.000.

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

- Sector: Rural; Codigo Zona: 304; drea: 171,6901 ha.

e Zonas Geoeconomica catastral:

e S Sector: Rural; Cédigo Zona: 304; area: 171,6901 ha.

@
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

MARCO JURIDICO
DEL AVALUO

INFORMACION
CATASTRAL

www.valorar.com
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Ficha predial del 16-01-2025.

Plano predial del 16-01-2025.

Registro Fotografico del 16-01-2025.

Certificado de Tradicion y Libertad No. 027-4209 impreso 14-01-
DOCUMENTOS 2025.

SUMINISTRADOS e Certificado catastral Nro.17505755 impreso 18-07-2024.

e Estudio de Titulos del 16-01-2025.

e (Certificado de uso del suelo del 04-06-2021.

[ ]

[ ]

Certificado de Vigencia de Uso del suelo del 15-01-2025.
Informe de servidumbres 16-01-2025.
FECHA SOLICITUD 11-04-2025.

FECHA VISITA 29-04-2025.

FECHA AVALUO 15-05-2025.
AVALUADOR

COMISIONADO JUAN ESTEBAN BOTERO
RESPONSABLE DE

JUAN ESTEBAN BOTERO

Q LA VISITA

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Localizacion: El predio se encuentra en la vereda La Mariposa del municipio de Remedios, para
acceder al predio se debe ingresar por el corregimiento Santa Isabel, el cual tiene ingreso por la via
que comunica al municipio de Vegachi con Remedios por carretera destapada en buen estado, en
el sector se encuentran coberturas de rastrojos, potreros, yarumos, entre otros en donde se
caracterizan por la actividad ganadera y menor proporcion usos agricolas y forestales.

Medellin ,- U558 : - S
+57(604) 448 07 27 : . @m
Calle 16 # 41 -210 . msm

Edificio La Compaiiia - Oficina 602 ' o iy *m“::;l?&t! AREA

www.valorar.com
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Fuente: Elaboracion propia con imagenes satelitales de Google Earth Version 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LLC.

Coordenadas geograficas: 6.94174593753, -74.7585264825.
Delimitacién del sector:

El predio se encuentra ubicado en la vereda La Mariposa zona rural del Municipio de Remedios,
segun ficha predial, la cual esta delimitada de la siguiente manera:

¢ Norte: Limita con las veredas San Antonio y San Cristdbal.
¢ Oriente: Limita con la vereda Camelias Quintana.

e Sur: Limita con el Municipio de Vegachi.

e Occidente: Limita con la vereda El Retiro.

Nota: La anterior delimitacion se determiné con base en la cartografia catastral departamental.

Caracteristicas climaticas:
e ALTURA 780 msnm.
CLIMA PROMEDIO: 24°C.
PRECIPITACION: 2500 mm a 3000 mm.
P1SO TERMICO: Calido.
FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Ninguno.

Fuente: Alcaldia de Remedios y anuario estadistico de Antioguia 2021. [Online] disponible en:
http://antioguia.gov.co/planeacion/ANUARIO%202014/es-CO/capitulos/ambiente/hidrometeorologia/cp-2-2-4.html

W [OR
@
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL -

Medellin
+57(604) 448 07 27
Cadlle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiia - Oficina 602

www.valorar.com
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CONDICIONES AGROLOGICAS:

Fuente: Elaboracion propia con base al Estudio general de Suelos y zonificacion de Tierras, IGAC
2007.
Clase agroldgica VI, subclase 7p-5

e Principales limitantes de uso: Pendientes moderadamente escarpadas; erosion moderada
y ligera; alta susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en masa (pata de vaca); exceso
de humedad en algunos sectores; fuerte acidez, alto contenido de aluminio y fertilidad baja.
e Usos Recomendados: Bosques protectores productores, vida silvestre, conservacién.
Clase agrolégica VI, subclase 6p-5
e Principales limitantes de uso: Pendientes ligeramente escarpadas, susceptibilidad a la
erosion y a los movimientos en masa, erosion ligera, acidez fuerte, alta saturacién de

aluminio y fertilidad baja; en sectores lluvias excesivas.

e Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas forestales
o ganaderia extensiva.

Clase agroldgica VI, subclase 6hs-5

e Principales limitantes de uso: Inundaciones frecuentes, nivel fredtico alto, drenaje pobre
en algunos suelos y poca profundidad efectiva de los suelos.

Medellin ( @”“mﬁ

Calle 16 # 41 -210 . PREDIAL

Edificio La Compaiia - Oficina 602

www.valorar.com
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e Usos Recomendados: Ganaderia en toda la unidad; en sectores de suelos bien drenados,
agricultura con cultivos de subsistencia, platano, yuca, frutales, citricos.

Fuente: La anterior informacién es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacién de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

ENTORNO ; ENTORNO

VIAS DE ACCESO Pavimentada |X| Destapada |X| Adoquinada Otro
ESTADO Buena X| Regular Malo Otro
El sector es cubierto por transporte ptiblico intermunicipal prestado por
las empresas Transegovia y Flota Nordeste las cuales prestan servicio
con frecuencia aproximada de 1 hora, desde las 5 de la mafiana hasta
TRANSPORTE PUBLICO las 11:30 de la noche saliendo de Medellin hasta finalizar recorrido en
el municipio de Segovia y viceversa, conectando los municipios de
Medellin, Vegachi, Remedios, Yali, Segovia, entre otros.

Para recorridos cortos entre los municipios cercanos y veredas, hay
servicios de carros expresos. Para el sector de localizacién del inmueble
no hay servicio de transporte, solo se cuenta con servicio de carros
expresos que dejan en punto cercano a predios.

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
Gas Parabdlica Rec. Basuras Alum.
SERVICIOS PUBLICOS Publico
Transporte | X [Pozo séptico | X | Internet
plblico

Los servicios comunales se encuentran en el casco urbano del municipio
de Remedios, donde se encuentra la parroquia Nuestra Sefiora de
Remedios, para servicios de salud se encuentra el Hospital San Vicente
de Paul, en servicios de educacion esta el colegio I.E. Nuevo Horizonte,
SERVICIOS C. E. R. Campo Vijao, C. E. R. Cafiaveral, en servicios financieros esta el

6

PREDIAL
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Medellin
+57(604) 448 07 27
Calle 16 # 41 -210

Edificio La Compaiiia - Oficina 602
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COMUNALES corresponsal bancario Remedios, banco Agrario.
Para servicios mds especializados los habitantes se desplazan a Medellin,
USO PREDOMINANTE Residencial Comercial Agropecuario | X| Industrial
Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCudl?
ALTURA 1 piso| X | 2 piso Otra
PREDOMINANTE
ESTRATIFICACION AN xisEEm | | 4 NS [ e ]

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

EDGAR JOSE MESA

IDENTIFICACION

C.C. 3.666.161.

MATRICULA

Nro. 027-4209

PORCENTAIE DE
COPROPIEDAD

Sin capacidad por fallecimiento.

TITULO DE
ADQUISICION

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y
del estudio de los titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

e El actual propietario del inmueble es el sefior EDGAR JOSE
MESA, quien lo adquirié por COMPRAVENTA, efectuada a ANA
CARVALHO HERNANDEZ, segtin consta en la Escritura Publica
No. 692 del 10 de junio de 1976, de la Notaria 12 de Medellin,
debidamente inscrita en la anotaciéon Nro. 002 del folio de
matricula inmobiliaria No. 027-4209, de la Oficina de registro
de instrumentos Publicos de Segovia — Antioquia.

GRAVAMENES Y
LIMITACIONES AL
DOMINIO

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 027-4209, de la
Oficina De Registro De Instrumentos Plblicos De Segovia, se verificé
que sobre el inmueble objeto de estudio, recae la siguiente limitacion
al dominio:

SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA, constituida por EDGAR JOSE
MESA a favor de EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN E.S.P., mediante
Escritura Publica No. 108 del 10 de febrero de 2011, otorgada en la
Notaria Unica de Segovia, debidamente inscrita en la anotacién No. 04
del folio de matricula inmobiliaria No. 027-4209, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Segovia - Antioquia.

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, constituida por EDGAR
JOSE MESA a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A. mediante Escritura |

Medellin
+57(604) 448 07 27
Calle 16 # 41 -210

Edificio La Compatiia - Oficina 602

www.valorar.com
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Publica Nro. 242 del 17 de diciembre de 2016, otorgada en la Notaria

Unica de Betulia, debidamente inscrita en la anotacién Nro. 010 del

folio de matricula inmobiliaria Nro. 027-4209 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Plblicos de Segovia Antioquia.

Se ha revisado la secuencia de areas del inmueble objeto de estudio, en donde se determind que
este, a la fecha tiene una extensién superficiaria de 197,8386 Has, presentandose consonancia entre
el dltimo titulo estudiado y el certificado de tradicion Nro. 027-4209, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Segovia. No obstante, el area del certificado catastral no coincide con esta
informacion.

Fuente: Estudio de Titulos suministrado.

3.2. NORMA DE USO DEL SUELO

Acuerdo 007 de 08 de octubre de 2019 de PBOT del municipio de Remedios, por el cual se adopta
el Plan Basico de ordenamiento territorial del municipio de Remedios-Antioquia, se definen los usos
del suelo para las diferentes zonas de los sectores rurales y urbanos, se establecen como uso
principal Forestal Protector y dreas agrosilvicolas.

Contenido:

ZONIFICACION
DE USOS DEL
SUELO RURAL

Fuente: Acuerdo N°
007 de 25 de febrero
de 2019. PBOT
Municipal de
Remedios
Clasificacion: Rural

Predio: CM2-UF1-
D CN-047A

AGROSILVICOLA

FORESTAL
PROTECTOR

Fuente: Elaboracion propia en base a la cartografia del PBOT del municipio de Remedios.
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Municipio de Remedios
Nit: 890.984.312 - 4
Secretaria de Planeacion
y Desarrollo Territorial

_. B POR
REMEDI S

SPDT- US- PBOT-110

Remedios, 4 de junio de 2021

CERTIFICADO USO DE SUELO RURAL

Conforme a lo dispuesto en el Acuerdo N*007 de 9 de octubre de 2019 por medio
del cual se formula el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Remedios y demas normas reglamentarias del Municipio de Remedios, la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial certifica que el establecimiento de
las siguientes caracteristicas tiene el presente uso de suelo:

Ficha predial: CM2-UF1-SCNCN-047

Cédula catastral: 6042002000000800001
. Matricula Inmobiliaria: 027-4209

Vereda: La Mariposa

Direccién: La Cabana

Propietario: Edgar Jose Mesa

. RESTRINGIDOS PROHIB_ID"G‘-"- o
| —Bosque protector | =Imvestigacian con fines -Vivienda -Attividades extractivas de
| Conservacin y edutativos y de valoracion de caza y tala con fines
[ | ol

prateccian de los | losrecursos naturales 'cauCEn comercialas

recursos floristicos, | agroindustrial, previo

faunisticos, | =Turlsmo asociado 3l recurse | estudia de impacto ~Disposicion de residucs

paksajisticos y | pRtsAjistico ¥ a bos recursos ambiental taxicos y/o altamente
naturales. contaminantes

it —-Construccién de

—Conservacidn del | —5Servcios asociados a las infraestructuna vial y ce | —Actividades agropecuarias

recurse hidrico actividades turisticas y servicios poblicos. £ | extensivas 2 intensivas

productivas.
~En pendiantes mayores dal

100% se prohiben actrvidades
diferentes a la conservacion y

' Sbla vivienda campesina, cumpliendo con las densidades maxmas para la vivienda rural en suglo dé protectitn
% Siempre y cuando cuenien estos proyecios con licencia amblental

. VALE LA PENA SORIAR!

planeacion@remedios-anlioguia.gov.co - Teléfona: 57 (4) B30 3481
Calle 10 Nro. 9-62 Fiso 3 Olicina 309 - Cédigo Postal 052820 1
www.remedios-anfioquia.gov.co

Medellin
+57(604) 448 07 27 y Wm
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Municipio de Remedios
Nit: 890.984.312- 4
Secretaria de Flaneacion
y Desarrollo Territorial

.. f: POR
REMEDI! S

SECRETARIA DE
PLANEACION

Construccidn de

Producein | prateccion de los Recursos
aﬂom:uaril de | nuevas EqUIpIMMenEDL Naturales, 35l coma ooras de
sibsitencla | comunitarios infraestructura v vivienda.
Produccidn —~Construccdn de ~Industria
agroforestal, acuicola | Infraestructura !

| - ~Desarrolios Urbanisticos
¥ farmstal son fines da | anargitisad
proteccion y para uso -
AR Actividades extractivas Parcelaciones de vivienda

de sibsistenca tales LIPS

wunisd Lalo ¥ Leza

Mineria: 4

RESTRINGIDOS | |

| AGRICULTURA CON Forestal Protector | Minerta superficial® Desarcollos Urbanisticos
COBERTURA ¢ i |
BOSC Arcreacion pasha Ve Parcelacicnes para Vivienda |
| campestre |
Construcgion de | Forestal protector con |
Infragstructura | especies introducidas’ U503 suburbanos-

Construccion de
Equipamiento

Pecuano con cobertura ingustria
| bescosa

Ecoturismo Construccidn de nuevos

Squipamisntos

Turismo asociado al recursa
palsajistico v a los recursas
naturales

| comumitarios

notividades turisticas v
productivas

Servicias asociacos a las ‘

¥ Siempre y cuando cuenten esios proyectos con icencia ambiental
4 Siempre ¥ cuando cuenten con licenca ambienta

* Siempre y cuando fas minas cuenten con licencia amiental

* §io vhicnda compeaina

" Siempre y cuando cuenten con licenca ambiental

[VALE LA PENA SONAR!
ploneacion@remedios-antiogquia.gov.co - Teléfono: 57 (4] 830 3481
Calle 10 Nro. 9-62 Pisc 3 Oficing 309 - Codigo Postal 052820
www.ienedius-unlivyuluyuv.co

NN
@oanss
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL
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/=" Municipio de Remedios
\oX./ Nit: 890.984.312 - 4 __19: POR
;ﬁ Secretfaria de Planeacion REMEDI S

y Desarrolio Territorial

estigacion con fings
educativos y de vaioracar de

05 12007505 nalurales

Proyocto
Nembre Marscl Vivares Kay Gamez
Cargo: Auxiliar Administeatva | Cargo Seceelana do Planeacidn y D.T

Fiema | Fima

GESTION DOCUIMENTAL

ﬁ F-GDC-03

Fuente: Certificado de Uso del Suelo.

11

Medellin
+57(604) 448 07 27
Cdlle 16 # 41 -210

S &

(ORCESONES 4G

INTERVENTORIA
PREDIAL AREA

Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com




R TSR R
\Y Valorar s

Alcaldia

de Remedios
150-SPDT

Remedios, 15 de enero de 2025 Al responder Citese
Radicado Mo 2025020095

Sencra

ADRIANA RIVERA CANAS
Coordinadora Predial MPM Abogados
Email’ mpmriomagdalena@gmall com

REF Solicitud de enero 14 de 2025 regislrado pajo el radicado No
2025010057

ASUNTO: Certificacion wigencia PBOT

Respetada Doctora

En atencion a la sclicitud recibica via email el dia 14 de enero de 2025, adjunto
certificacion relacionada con la vigencia de! PBOT Municipio de Remedios

Cualquier informacion adicional gue desee al respecto. con gusio le sera alendida.

Cmdiahlneme

JOAN CARLO SANCHEZ ARBELAEZ
Sec. Plgneacien y Desarrclle Terrtonal

Anexs ' o lobo
Preyesio

Nomibre. Ma

& ¥ el
Firma,
GESTION DOGUMENTAL
P.&"I
Direccion: kP 1! 3o/ 120, Colisad Muniop: dile El Retirg - Codigo Postal: (5252
Teléfono: (- 57 112 8865217  Correo Institucional: planeactonyt remedios antion . a.goy

BaDE
(s
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

Medellin
+57(604) 448 07 27
Cdlle 16 # 41 -210

Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com
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=N )
@ Alcaldia
- de Re_mnciios

ALCALDIA MUNICIPAL DE REMEDICS  NIT: 8909043134

EL SECRETARIO DE PLANEACION ¥ DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIC DE

REMEDICS DEPARTAMENTC DE ANTIOQUIA

CERTIFICA

£1 Plan Basico de Crdenamiento Termtonal del Municipic de Remedios se encuentra
vigente y su Ultima actualizacion fue mediante Acuerco N 007 de 9 de octubre de 2019
¢y @ |a fecha no se encuentira en proceso fe madificacion, revisiones y/c ajustes

Ciada en el municiplo de Remedios a s 15 aias del mes de enerc de 2025

,‘}_)-..

Fuente: Certificado de Vigencia Uso del Suelo.

Con la informacién encontrada en el Plan basico de Ordenamiento Territorial vigente del municipio,
se concluye que |a informacidn en el certificado de usos del suelo posee inconsistencias al momento
de nombrar el predio segun su cédigo predial se revisan los datos y estos corresponden al predio
objeto de estudio CM2-UF1-SCNCN-047 como se nombr¢ el drea requerida en el afio 04-06-2021.
De este predio nacio el predio CM2-UF1-CN-047A. Al no haberse realizado cambios o modificaciones
en el PBOT, no se solicita modificacion. '
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3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO TOTAL 197,8386 ha.
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 197,8386 ha.
Fuente: Ficha predial suministrada.

3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda La Mariposa del municipio de
Remedios, al cual se accede por el corregimiento de Santa Isabel perteneciente al mismo
municipio ingresando por camino veredal aproximadamente 2,10 km de la via que
comunica a Vegachi con Remedios y 13,7 km del predio al casco urbano de Remedios.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: El predio se encuentra en una unidad
fisiografica clasificada en suelo rural, topografia ondulada que oscila entre 8% y 25% de
inclinacién, uso predominante son pastos mejorados, presenta clima célido himedo, con
erosién moderada.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO

AREA REQUERIDA POR DISENO | 1,1408 ha.
AREA REMANENTE 0,0000 ha.
AREA SOBRANTE 196,6978 ha.
AREA TOTAL REQUERIDA 1,1408 ha.
LINDEROS DEL AREA REQUERIDA - AREA 1
0,00 m con EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS
NORTE (179).
135,76 m. AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI
PUNTOS (179-78);
3.15 m. AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI
ORIENIE PUNTOS; (78-243);
92.69 m. con AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI
PUNTOS 243-220).
SR 28,49 m con EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS
(213-220). :
OCCIDENTE igg,).?s m EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS (179-
LINDEROS AREA REQUERIDA - AREA 2
NORTE 0,00 m con EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) (1).
ORI 180,67 m con AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI
PUNTOS (36-77); (77-1).

@i

INTERVENTORIA AREA
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SUR 37,56 m con EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS
(33-36).
OCCIDENTE ;g;;;a m EDGAR JOSE MESA (MISMO PREDIO) PUNTOS (1-

Fuente: ficha predial.

4.1. PENDIENTES DEL TERRENO

0% a 3%
3% a7%
7% a 12%
12% a 25% X
25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha Predial

x

TOPOGRAFIA Plana | [ ondulada | X | Escarpada |

El predio cuenta con acceso a través de la via que comunica el municipio de
VIA DE ACCESO Vegachi con el municipio de Remedios. Dicho acceso fue habilitado por la

concesion con el propdsito de permitir el ingreso de maquinaria y personal.
TIPO DE ViAS Pavimentada X |Destapada | X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro

Agua X | Energia X | Alcantarillado| | Teléfono
SERVICIOS Gas Parabolica Rec. Basuras Internet
PUBLICOS Transporte Pozo Alum.

el Sl X s
plblico séptico Publico

4.2. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

Segun lo evidenciado en campo y también de acuerdo con lo informado en la ficha predial, el predio
no cuenta con construcciones principales en el drea requerida.

4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Segtn lo evidenciado en campo y también de acuerdo con lo informado en la ficha predial, el predio
no cuenta con construcciones anexas en el drea requerida.

15
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4.4, CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
MARIA EUGENIA MESA ARROYAVE C.C. 21.448.667

CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANT ALT | UND.
PASTO BRACHIARIA | 1,1295 Ha
CEDRO 5 5 Und
GUAYABO 2 3 Und
NATIVO 5 4 Und
MESTIZO 6 5 Und
LIMON 2 3 Und
ESPADERO 18 5 Und
NORO v 4 Und
CHINGALE 8 4 Und
CARBONERO 2 4 Und
MANDARINO 1 3 Und

Fuente: Ficha predial.

Nota: Se toma registro fotogréfico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido.

ESPECIES VEGETALES

TGS §
CONCESONES 4§
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL
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GUAYABO

NATIVO
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CHINGALE

CARBONERO

REGISTRO FOTOGRAFICO DE VISITA DE CAMPO

GENERAL

GENERAL

INTERVENTORIA AREA
PREDIAL
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GENERAL GENERAL

5. METODOLOGIA DEL AVALUO
5.4.METODOLOGIA TERRENO

Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién
620 de 2008) el método de avaliio usado para la valoracion del darea de terreno son los
siguientes:

. Articulo 12.- Método de comparacidon o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o

: 19
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transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial

Articulo 3°. Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi.

obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:
Ve = {Ct- D} + Vt
En donde: D = Depreciacién
Ve = Valor comercial Vt = Valor del terreno
Ct = Casto total de la constriuccion

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacidn, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste
para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas de la Resolucién 620
de 2.008).

5.5.METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES VEGETALES.

Para los cultivos transitorios y permanentes se realizd el célculo del costo total de
establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacion, siembra, sostenimiento y
produccién.

Las especies que no son maderables (nativas y plantas de jardin) presentan un andlisis similar
a las especies ornamentales presentando un valor igual sin importar su didmetro ya que seran
pagadas hasta un tiempo de 5 afios, debido a que a esta edad alcanzan su madurez y ya se
encuentran en condiciones de mantenerse con menor presencia. El valor dado es el de
establecimiento ya que no se demuestra una actividad econémica en estas.

La valoracion de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el

costo de mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo,
limpieza de terreno, aplicacién de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacion de abonos.

20
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Para establecer el valor de los pastos por m2 (Tabla 1), se calculan los costos asociados con el
establecimiento y mantenimiento de este (insumos y mano de obra); se estima un periodo
aproximado entre 1y 2 afios donde la especie estd completamente establecida en el predio y
se utiliza la férmula 1, para obtener su valoracién donde:

Formula 1: [(CTM * #Afios) —CTM + CTE] K
CTM: Costo total de mantenimiento
CTE: Costo total de establecimiento
K: Constante = 1.02 Variacion anual (2%) multiplica el APU en la columna “total real”

5.6. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes para avaluar son:

5.6.1. DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica debido a que no
hay construcciones intervenidas ni mobiliario que requiera de traslados.

e Desconexion de servicios publicos: No aplica debido a que no se intervienen los puntos
principales de servicios publicos.

e Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No aplica debido a que no existe
intervencion de vivienda o inmuebles que impliquen un arrendamiento provisional.

e Impuesto predial: No aplica debido a que se realiza una compra parcial del inmueble.

® Adecuacion de areas remanentes: No aplica debido a que no existe intervencion de
vivienda o inmuebles que impliquen una adecuacion de dreas sobrantes.

® Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: No aplica debido a que no se
evidenciaron terminaciones de contratos producto de la compra parcial del inmueble.

5.6.2. LUCRO CESANTE:

e Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:
Segun la documentacion suministrada, si aplica el calculo para este item.

e Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: Segtin la documentacion
suministrada, no aplica el célculo para este item.

6. CONSIDERACIONES GENERALES.

Se analizo cual era el mayor y mejor uso para la zona donde se ubica el predio, se encontré que por
disposiciones de la norma el predio se encuentra en suelo rural con su respectivo folio de matricula
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con uso Bosque protector Conservacion y proteccion de los recursos floristicos, faunisticos,
paisajisticos, genéticos y conservacion del recurso hidrico.

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado,
permitiéndonos asi la utilizacion del método comparativo de mercado, se adoptd el valor de
$8.549.000/ha para el suelo rural de Remedios.

La adquisicion del predio CM2-UF1-CN-047A, se hace para mitigar los efectos de la mineria ilegal en
el tramo km 54+700 a km 55+400 de la Unidad Funcional 1. Se adjunta a los insumos prediales la
nota técnica N°158 donde se analiza los efectos de la actividad minera ilegal en los taludes.

La sefiora MARIA EUGENIA MESA ARROYAVE C.C. 21.448.667 es mejorataria en el predio.
En el Informe de valoracién de especies vegetales se incluye el item “Célculo para el costeo de

Especies Vegetales”. Este item también incluye la Fuente bibliografica de la Tabla o Base de Datos
de Especies Vegetales.

TSNS
o
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

-
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

VALORES PROPIETARIO
iTEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 1,1408 ha $ 8.549.000 | $ 9.752.699
VALOR TOTAL TERRENO $ 9.752.699
ESPECIES VEGETALES
TEmM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
PASTO BRACHIARIA 1,1295 Ha S 14.280.000 | $ 16.129.260
CEDRO 5 Und $ 68.000 | § 340.000
GUAYABO 2 Und $ 59.833 | § 119.666
NATIVO 5 Und S 51.833 | $ 259.165
MESTIZO 6 Und $ 102.500 | § 615.000
LIMON 2 Und S 113.833 | § 227.666
ESPADERO 18 Und $ 31.633 | $ 569.394
NORO 7 Und S 34.000 | $ 238.000
CHINGALE 8 Und S 41.833 |5 334.664
CARBONERO 2 Und $ 113.833 | $ 227.666
MANDARINO 1 Und $ 62.833 | § 62.833
VALOR ESPECIES VEGETALES $ 19.123.314
I VALOR TOTAL PROPIETARIO § 28.876.013
VEINTIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
YALOREN LETRAS TRECE PESOS M.L.V

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la valoracion de las
especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto "Autopistas para la Prosperidad” de
la Concesién Autopista Rio Magdalena Il. De acuerdo con las normas, criterios, parametros, procedimientos
y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 (Ver item 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES
VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA VALORAR S.A. marzo 2025, que estd anexo al expediente).

ATENTAMENTE,
=7 L=
=
"L/i | 4
DANIEL AMEZQUITA ALDANA _
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico Represente’Legal Valorar S.A.
RAA AVAL-1017211289 RAA AVAL-1014183734
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8. ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
8.1.DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para determinar el valor del terreno se tomaron cinco ofertas de mercado las cuales se encuentran
ubicadas en los municipios de Remedios, Vegachi y Amalfi, estas ofertas cuentan con caracteristicas
semejantes en cuanto a topografia, normatividad y ubicacion dentro de los mismos municipios y
veredas cercanas, cuentan con un uso actual bosque protector Conservacion y proteccion de los
recursos floristicos.

A continuacién, se presenta el cuadro comparativo de mercado:

ANALISIS DEL ESTUDIO DE MERCADO
CLASES ¢
OFERTA| TIPODE VALOR PEDIDO AREALOTE | AREA |VALOR CONST.
No. | iNMuEBLE UBICACION acao;omca VENTA % NEG |VALOR DEPURADO S5 CorSTi 53 VALORDELOTE | VALOR/halOTE
1 AMALFT AMALF] Tpe-7 $ 450.000.000 10% $ 405,000,000 3 160 $ 705.000 $292.200.000 $8.854.545
POR LA '
2 | REMEDIOS | VEGACHI 4ps-5 $3.000.000.000 | 10% $2.700.000.000 300 350,00 $ 749.000 $2.437.850.000 $8.126.167
|| ReMEDIOS “ilien T
CHORRO DE = - i
3 | REMEDIOS | 1 coiMAs 6p-5 $7.000.000.000 | 10% $6.300.000.000 700 558,00 | $1.541.000 $5.440.122.000 $7.771.503
4 VEGACHI | VEGACHI 6pe-7 $ 720.000.000 10% $ 648,000,000 53 13000 | $1.792.000 3415.040.000 $7.830.943
VEREDAEL | '

5 VEGACHI | U0 7p-5 $ 280.000.000 10% § 342,000,000 24 | 10000 | $1.667.000 $175.300.000 $7.304.167
PROMEDIO $7.977.485
DESVIACIGN ESTANDAR $571.962
COEFICIENTE DE VARIACION 7.17%
LIMITE SUPERIOR $8.549.447
LIMITE INFERIOR $7.405.523
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,803
VALOR ADOPTADO $ 8.549.000

Para el predio objeto de estudio se adopta el limite superior del rango de valores obtenidos en la
muestra comparable, considerando que el predio en estudio colinda directamente con la via
intermunicipal que conecta al municipio de Vegachi con Remedios y otros municipios del nordeste
antioquefio. En contraste, aunque los predios incluidos en la muestra presentan buenas condiciones
de ingreso y proximidad a dicha via, no se encuentran ubicados directamente sobre la misma, lo que
justifica la adopcién de un valor superior para el predio objeto de estudio.

Valor adoptado por ha es $ 8.549.000 pesos redondeado al 1.000 mé&s cercano.
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AV-20250055

ANALISIS DEL ESTUDIO DE MERCADO
OFERTA No. DESCRIPCION LINK CONTACTO
Vendo esta extensa finca en Amalfi . Te vendo esta |~ o L.
finca en Amalfi Antioquia por sélo 450 millones de com.co/adform/2430
pesos para negociar, a escasas 4 horas desde 1-256-34¢3
- Medellin-Antioquia (F:olombia). depeqd:endo del paso. (c0324aee16h8-8cab- José de Jesiis Cafias
pero puede sobrar tiempo. Observa bien las 27H938bc- Palacio 300277101
caracteristicas, fotos de ésta, para que te animes a e
que hagamos un buen negocio. 1d8’page=1&p0s=2&
01 Area: 330.000 metros semi planos (33 hectareas t sec=1&t or=2&t p
seguin escritura), vid=cebff514-4136-
https://www.faceboo
Area de 300 hectareas corrales con tuberia aguas de |k.com/marketplace/it Aiia Ml
2 nacimiento carretera pavimentada a 4 km del pueblo(8 [em/51559031 103936 3014443747
min) buena casa. 1/?mibextid=rS40aB7
SSUcbxwev
En venta finca en Remedios Anfioquia. ingresando por|LLps.//InMueDie. mer
puerto Berrio. cadolibre.com.co/MC
area total 700 hectareas. area casa ppal. 380m2. con |0-2628378486-vendo-
3 habitaciones sala de estar de tv, salén comedor, finca-para-ganado-
baﬁol. corredores que rodean la casa, co_cina muy remedios-antioguia- EHR BIEN RAIZ
3 3;;123;:% de ropas, parqueadero cubierto para 4 700-hectareas-icr- 3113344981
casa mayordomo 178 metros cuadrados. 3 casas de dMEpolycard diient
campamento, 56 potreros topografia entre ondulada y “_‘S'e—‘?“['c‘h: 3
plana, con escrituras, muy buena tradicion, normc&c{35|tlc-n_=3&se
arch layout=qrid&typ
Venta finca ganadera Vegachi Antioquia. Area 53 Om‘”‘c‘;j‘a“gfg;; 124301
Hectareas. Ubicada a 25 minutos del pueblo por 956-4259-
carretera destapada veredal en buen estado. =20ed 2 LISANDRO
4 Topografia ondulada, potreros en brachiaria. Tiene |2 1D0580acc-97e4- BOHORQUES
casa campesina habitable, buenas aguas, cultivos de |£06C9db5- 3136442093
cacao y café. Documentacion al dia. Precio 720 8f3a?page=1&pos=5
Millones negociable. &t sec=18&t pvid=8c
Finca grande en venta en Vehachi Antioquia
Ubicagén: 25 minutos del i hitps://ca Sasa. \«\@_a’%c_l
parque principal de Vegachi Area: 24 hectareas Casa om.co/detail?id=6194 LISANDRO
5 principal de 4 67804c299b7850dc79|  BOHORQUES
habitaciones, sala, comedor, cocina y bafo Casa de |/Z1012ce88&q=veqa 3136442093
mayordomo de 4 ch%C3%AD&type=sa
habitaciones, cocina y bafio Corral para cerdos le

Para cada una de las ofertas, se le descuenta el valor correspondiente a la construccién con el fin de
obtener el valor del terreno, el valor de esta construccion se obtiene aplicando el método de costo
de reposicién, partiendo del valor de cada tipologia constructiva a nuevo (Construdata 214 y se
descuenta una depreciacién acumulada considerando la edad, vida util y estado de conservacion,
donde finalmente se obtiene el valor correspondiente a la construccion.
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
. : EDADEN% | ESTADODE |DEPRECI VALOR VALOR | VALOR VALOR
frem | EDAD VIDAUTIL | “/byipa | CONSERVACION | ACION |  REPOSICION |DEPRECIADO| FINAL | ADOPTADO

1 50 70 71,.43% 258 64,30% $ 1.974.418 $1.269.504 $704.914 $ 705.000
2 39 70 55,71% 35 62,06% $1.974.418 $1.225.257 $ 749181 $ 749.000
3 17 70 24,29% 25 21,95% $1.974.418 | $433.289 |$1541.129| §1.541.000
4 16 70 22,86% 25 20,98% $2.267.594 | $475762 |$1.791.832| § 1792000
5 10 70 14,29% 2.5 15,59% $1.974.418 $307.809 5 1.666.609 $ 1.667.000

COSTOS DE CONSTRUCCION VALORAR S.A. | weoaw

Base de Datos Construdata 214 \v' Valorar

Dusimimibee 2024 - Fabeaio 2025
Versidn actualizada: Febiero 11 de 2005

Latrato
Eatrnta 1 pia, Comi,

Extrato 3, 5 placs, 55 mi" Medelin K110 SM ML Y-0038 N1I5TMMLY)
DS Mt vl Estre 2, 3 praes, 45 (Mesdellin « 30 5 MMLY '
OO Multidamesss mao, ura slesbs Kilrats L dpwtasatoda - A

Fuente: construdata 214.

Link de las ofertas:

OFERTA 1

3 % camsmitutacom co/adiomu2a3nt-256-Hc)-c0i25aee 1 6bE Boab- 27

CENAB en ' helad,
Barbosa) Para VENDERTE PROPIEDAD RAIZ

VENDO FINCA AGRICOLA O GANADERA EN AMALFI ANTIOQUIA Telétono

$ 450.000.000 = A
2 habitaciones 1 bafio 330 G'L‘I:m‘
'\I Q Amalfi, Amaif, Antioquia
5 BQL 2P S 2sBQQCAAES BB I sew i

Fuente; https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-34¢3-c0324aee16b8-8cab-27b938bc-
1d87?page=1&pos=2&t sec=1&t or=2&t pvid=cebff514-4136-401c-afe7-9f3d709adcf7
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Nota: Se vende finca ubicada en el municipio de Amalfi, con un darea de 330.000 metros cuadrados
de topografia semi plana (equivalente a 33 hectéreas segln escritura publica), aunque en cuerpo
cierto podria alcanzar aproximadamente las 40 hectareas. El predio se encuentra en estratoc 3 y
cuenta con una casa en estado regular, que dispone de dos alcobas, un bafio, cocina, sala y corredor.
La finca tiene buena accesibilidad vehicular, mediante carretera destapada en buen estado hasta el
lugar.

OFERTA 2

HECTAREA, 4 KM DEL PUEBLD

12 T a4t

Funte: http://www.facbook.co
m/marketplace/item/515590311039361/?mibextid=r$40aB7S3Ucbxw6v

Nota: En la llamada para la verificacion de la oferta, el sefior Ana Maria informé que el valor por
hectédrea es de 10.000.000 pesos por hectarea, para un valor total solicitado de 3.000.000.000 de

pesos.

OFERTA 3

FREERRRED

Fuente:https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-2628378486-vendo-finca-para-ganado-
remedios-antioquia-700-hectareas-jcr- JM#polycard client=search-
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nordic&position=3&search layout=grid&type=item&tracking id=02ec9385-3e68-48c5-b2db-
9facd195862b&gid=18&pid=11

Nota: Se vende finca ubicada en el municipio de Remedios, con acceso por la via que conduce de
Remedios a Puerto Berrio. El predio cuenta con una extension aproximada de 700 hectareas, y
dentro de sus construcciones se encuentran una casa principal y una casa para el mayordomo. La
finca dispone de buena disponibilidad de agua, lo que favorece su aprovechamiento agropecuario
o forestal.

OFERTA 4

Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-4259-bff1b0580acc-97e4-eb6c9dh5-
8f3a?page=18&pos=5&t sec=18&t pvid=8ced0632-3bbc-4beD-8b4f-bbd60fa577ab&hd=false

Nota: Se vende finca ubicada en el municipio de Vegachi, con un drea de 53 hectdreas y a tan solo
25 minutos del casco urbano. El predio cuenta con via de acceso en buen estado, aunque presenta
algunos tramos destapados. Su topografia es ondulada y dispone de una casa campesina en buen
estado.

OFERTA 5

WNON TEVPORA,
@mﬂs&a %
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Fuente:https://casas.waa2.com.co/detail?id=619467804c299b7850dc79771012ce88&g=vegach%
C3%AD&type=sale

Nota: Se vende finca ubicada en el municipio de Vegachi, con un drea total de 24 hectéreas. El predio
cuenta con una casa principal y una casa para mayordomo, ademas de potreros amplios sembrados
con pasto Brachiaria, lo que la hace adecuada para actividades ganaderas o agropecuarias.

GEORREFERENCIACION APROXIMADA DE LAS OFERTAS

GEORREFERENCIACION OFERTAS

Google Earth

Fuente: Elaboracién propia con imégenes satelitales de Google Earth Version 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LLC

8.2.VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para el calculo del valor de estas especies se consulté a un agrénomo experto que determiné el valor
@ de éstas de acuerdo a investigaciones de mercado y cdlculos matematicos respectivos

ANEXO VALORACION PASTOS

Para establecer el valor de los pastos por m2 (Tabla 1), se calculan los costos asociados con el
establecimiento y mantenimiento del mismo (insumos y mano de obra); se estima un periodo

29
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aproximado entre 1 y 2 afios donde la especie esta completamente establecida en el predio y se
utiliza la férmula 1, para obtener su valoracién donde:

Formula 1: [(CTM * #Afios) — CTM + CTE] K
CTM: Costo total de mantenimiento
CTE: Costo total de establecimiento
K: Constante = 1.02 Variacion anual (2%) multiplica el APU en la columna “total real”

Algunos pastos valorados pertenecen a la familia Poaceae, sin embargo, es comun utilizar especies
de familia Cyperaceae.

PASTO ALFALFA-MARALFALFA
PASTO ANGLETON
PASTO BRACHIARIA
PASTO CLIMACUNA- CUNA
PASTO COLOSUANA
PASTO CUNA - CLIMACUNA
PASTO GRAMALOTE
PASTO GUINEA
PASTO IMPERIAL-HIERBA IMPERIAL
PASTO INDIA
PASTO KINGRASS
PASTO MEIORADO
PASTO PUNTERO - URIBE
PASTO SOLANA
Tabla 1. Especies de pastos analizados

Para el calculo del valor de estas especies se consulté a un agrénomo experto que determino el valor
de éstas de acuerdo a investigaciones de mercado y calculos matemaéticos respectivos.

COSTOS DE ESTABLECIMIENTO COSTOS DE MANTENIMIENTO i
PASTO BRACHIARIA POACEAE 5 108] § wo[s  1me[s ]S wol$ 00| 2 §1428[§ 14280.000,00
DTS &
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9. DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE:

AV-20250055
DIRECCION: LA CABANA
VEREDA: LA MARIPOSA (FICHA PREDIAL)
VEREDA: LA MARIPOSA (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: LA MARIPOSA (P.B.0O.T)
VEREDA: REMEDIOS (F.M.I)
MUNICIPIO DE REMEDIOS — DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ESTIMACION DE GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

DESCRIPCION DEL PREDIO
LOTE
AREAS

/AREA TOTAL TERRENO 197,8386 ha
AREA DE INTERVENCION 1,1408 ha
TOTAL ESTIMACION $ 1.811.113
E1:IMACI(5N EN S.M.M.L.V 127
( ANO 2025) i

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucién 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacion de dafio emergente y el
lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicién.”

Tipo de Inmueble: LOTE
Valor Avallio Comercial: $ 28.876.013 |

1. ESTIMACION NOTARIADO Y REGISTRO

ITEM flonto Observaciones
compensado
1.Motariado y registro (Escritura gﬁblica de compraventa y registro) $ 1.811.113 |Ver anexo N°1
No fueron suministrados los

|documentos e informacion
|necesaria para el cilculo de
| - |este ftem.

| No fueron suministrados los
documentos e informacion
necesaria para el calculo de
este itern.

No fueron suministrados los
documentos e informacion
necesaria para el calculo de
£ |este ftem,

| |No fueron suministrados los
|documentos e informacién
|necesaria para el cilculo de
|este item.

|No fueron suministrados los
|documentos e informacion
necesaria pars el calculo de
este item,

|No fueron suministrados los
documentos e informacién
|necesaria para el calculo de
|este ftem.

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje

|3. Desconexidn de servicios piblicos. $ -

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. s -

6. Impuesto predial. $ @

8. Adecuacion de dreas remanentes, $ *

9. Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos. | 3 -

TOTAL LIQUIDACION I's 1.811.113

2. ESTIMACION POR LUCRO CESANTE

Monto
iTEM Ot R e D Observaciones
| No fueron suministrados los
$ = documentos e informacién
necesaria para el calculo de
este item.
No fueron suministrados los
|documentos e informacién
necesaria para el calculo de
leste item.

1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicidn

2.Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $ ]

TOTAL ESTIMACION POR LUCRO CESANTE I $ 3
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Anexo 1: Notariado y registro APLICA |
Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la lucién 00585 del 24 de enero 2025, en tanto que las tarifas de

registro se regulan mediante la Resolucién 00179 del 10 de enero 2025, expedidas por la Superintendencia de Notariado y
Registro, Dichas tarifas tienen cardcter nacional y no son objeto de negociacidn ni descuento alguno.

[TIP0 DE ADQUISICION gga‘gm | AvaLGO EN UVB AVALUO EN UVT
[UVT 2025 _ 5 49.799,00 [ 2.499,65 575,85
|UVB 2025 5 _11.552,00 |
iSMMLV 2025 5 1.423.500 | Avalio en SMMLV
|VALOR DE AVALUO - 3 28.876.013 20,29
DISTINTO A
| DESTINACION Y USO VIVIENDA DE
| HABITACION
Concepto | Tarifa [ cantidad valor
|Derechos notariales
|Acto sin cuantia ] _8620|
|Cuantia inferior o igual a $ 246.700 4 29.400 ¥ H6/ead
|Cuantia superiora % 246.700 0,3000% 1
|Hoja papel de seguridad $ 5.300 15/ % 79.500
|Copia hoja de seguridad $ 5.300 30 % 155.000
|Autenticidad de firma y huella dactilar | $ 9.900 | $ )
« (Verficacion de huella digital $ 4.600 | $ =
W |Documento conformado por mds de un s 950 $ .
a |folio (10%) |
% |Recaudos
5 |Acto sin cuantia $ 18.40 3
Z [(0-3100° $ 27.600 | 1 I
w100 - 300° $ 41.70
E 300500 = s 50.300 » s
g |500" - 1000' $ 68.600 |
11000" - 1500' g 80.900
> 1500 Oy [ 92.000
Impto. de Timbre (Art.77 Ley 2277 Dic 2022)
"Transitorio” Articulo 8 Decreto 0175 de 2025 - Conmocién Int
0 - 20,000 UVT (COP $995.980.000) 1,0000%)| 1 $ 288.760
> 20,000 UVT (COP $995.980.000) 1,5000%| | :
> 50,000 UVT (COP $2.353.250.000) 3,0000%
y [Registro !
— |Acto sin cuantia 15 28.100 |
E < =1.061,28 UVB K 50.600 |
> 1.061,28 UVB; < = 15.918,96 UVE 0,8670%| s 250.355
@ [>15.918,96 UVB; < = 27.592,87 UVB | L,0760%)|
% [>27.592,87 UVB; < = 40.858,70 UVB | _ 1,1990%
@ >40.858,70 UVB 1,2680%
& [52] - $ 14.600 3§ 43.800
< |Sistematizacion y conservacion |
¢ |documental 2% 1% 5.007
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) K3 995.850
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% [$ 651.774
RENTAS DEPARTAMENTALES (INCLUYE | = 1,05% 5 308.798
DERECHOS NOTARIALES 0,54% $ 155.930
RETENCION EN LA FUENTE 1,00% $ 288,760
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) % 1.811.113

Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos
notariales y los recaudos notariales), los gastos registrales, la retencién en la fi ylosi stos (IVA y R

CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacion econémica a la cual
tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$1.811.113
UN MILLON OCHOCIENTOS ONCE MIL CIENTO TRECE PESOS M.L.

@
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VALOR TOTAL DEL AVALUO| $ 28.876.013

) DANO EMERGENTE $1.811.113
4 LUCRO CESANTE $0
TOTAL INDEMNIZACION | $ 30,687.126
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Tema: Revision de valores propuestos para el predio CM2-UF1-CN-047A
Fecha de aprobacién avalio: 15-05-2025
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Daniel Amézquita Aldana — Coordinador del comité técnico RAA AVAL-1014183734
Juan Esteban Botero - Avaluador Comisionado RAA AVAL-1017211289
Luis Eduardo Henao G6mez — Representante Legal Valorar S.A.

¢ Presentacion metodologias y célculos para el predio CM2-UF1-CN-047A
e Presentacion de valores propuestos por parte de Juan Esteban Botero
* Andlisis y pronunciacién del comité técnico de avallios de Valorar S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: LOTE, clasificacion del suelo RURAL, uso actual
AGROPECUARIO, sector LA MARIPOSA del municipio de REMEDIOS departamento de
ANTIOQUIA, se aprueba con un valor total de avallo comercial por $28.876.013 pesos mlv, mas
un valor de indemnizacién por Dafo Emergente por $ 1.811.113 pesos mlv, mas una
indemnizacion por lucro cesante de $§ 0 pesos milv.

™
l Fecha de aprobacidn de avallo: 15 de mayo de 2025.
j‘?
c:':i_Y/'ﬂ i "——%-:)
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DANFEL-AMEZQUITA ALDANA JUAN ESTEBAN BOTERO
Coordinador del comité técnico Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014183734 RAA AVAL-1017211289
s
LUIS EDUARDO HENAO GOMEZ
Representante Legal Valorar S.A.
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