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Radicado No. 20256100013481
14-07-2025
SENORES:

LUCRECIA DEL CONSUELO OSORIO DE TRUJILLO (Falsa Tradicion)

RAFAEL OSORIO VAHOS

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE RAFAEL OSORIO VAHOS
PROPIETARIOS

PREDIO “LA LINDA” (SEGUN FMI Y CATASTRO)

VEREDA “REMEDIOS” (SEGUN FMI) / “EL RETIRO” (SEGUN CATASTRO)

REMEDIOS - ANTIOQUIA.

REFERENCIA: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO del Segundo
Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 20256100012001 del 18 de junio de
2025. Predio No. CM2-UF1-CNSCN-031.

En razén a que en el oficio de citacidon con Radicado de Salida No. 20256100012011 de fecha 18 de
junio de 2025 enviado por Autopista Rio Magdalena S.A.S. el 08 de julio del 2025, mediante a través
de los Servicios Postales Nacionales S.A. 4/72 con numero de Guia de Transporte No.
RA530698363C0, se insto al destinatario a comparecer para notificarse personalmente del contenido
del documento denominadodel Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra No.
20256100012001 del 18 de junio de 2025, y ante la imposibilidad de surtir dicha notificacién
personal, conforme a lo previsto en el inciso primero del articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a efectuar la notificacidon por aviso
en los siguientes términos:

AVISO:

La sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, expidio el oficio No. 20256100012001 del 18 de junio de 2025, por el
cual se presenta un Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra, y se dispone la adquisicidén de
una franja de terreno a segregarse de un predio denominado “"LA LINDA" (SEGUN FMI Y CATASTRO),
Ubicado en la vereda "REMEDIOS"” (SEGUN FMI) / “EL RETIRO” (SEGUN CATASTRO), del Municipio
de Remedios, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
6042002000000400017000000000 y matricula inmobiliaria nimero 027-5396 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, cuyo cédigo segun inventario predial del proyecto es
CM2-UF1-CNSCN-031, el cual se cita a continuacién:
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"El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resoluciéon 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la Sociedad AUTOPISTA RfO MAGDALENA
S.A.S., suscribid el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE DICIEMBRE
DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS DEFINITIVOS,
FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL, CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA
CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO "AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., |a
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta realiza
en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido
en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de
la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de
1997 y el titulo 1V, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

Por tal razén, la Concesién AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., formulé a los sefiores RAFAEL
OSORIO VAHOS, identificado en vida con la cédula de ciudadania Nro. 567.016, titular del derecho
real de dominio completo, y LUCRECIA DEL CONSUELO OSORIO DE TRUJILLO, identificada con
cédula de ciudadania Nro. 32.344.341, titular de derecho real de dominio incompleto (Falsa
Tradicién), Oferta Formal de Compra Nro. 20176000020001 del 25 de octubre de 2017.

Ante la imposibilidad de notificacion personal de la Oferta Formal de Compra precitada, el 12 de
diciembre de 2017, la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., emitié oficio Nro.
20176000023531, para la notificacion por aviso de la Oferta Formal de Compra Nro.
20176000020001 del 25 de octubre de 2017, sobre el predio con ficha predial Nro. CM2-UF1-
CNSCN-031, enviado por correo 4-72 segun guia Nro. RN874909930CO, y fijada en las siguientes
entidades: en la Cartelera de la Alcaldia Municipal de Puerto Berrio - Antioquia, fijado el dia 14 de
diciembre de 2017 a las 7:00 a.m. y desfijado el 20 de diciembre de 2017 a las 6:00 p.m.; en la
Cartelera de la oficina de atencion al Usuario de la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S., con
fijacion calendada el 14 de diciembre de 2017 a las 7:00 a.m. y desfijado el 20 de diciembre de
2017 alas 6:00 p.m.; y en la Cartelera de la Alcaldia Municipal de Remedios - Antioquia, con fijacion
fechada el 19 de diciembre y desfijado el 23 de diciembre de 2017. Dicha Oferta Formal de Compra
fue debidamente inscrita en la anotacion Nro. 017 de fecha 13 de febrero de 2018.

Sin embargo, con posterioridad a la notificacion de la Oferta Formal de Compra y su debida
inscripcién en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, se presentd la siguiente
situacion:

Se evidencié la necesidad de proceder a efectuar una actualizacion de los disefios correspondientes
a la Unidad Funcional 1, los cuales fueron no objetados por la interventoria, dando lugar a un ajuste
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del requerimiento en la linea de compra del predio CM2-UF1-CNSCN-031 segun se detalla en la
ficha predial, elaborada el 15 de diciembre de 2016, modificada el 12 de enero de 2018, lo cual se
detalla en el informe de justificacion de cambio de insumos de mayo de 2018 elaborado por
Condespro Ltda., y consecuentemente a los insumos prediales que fueron sometidos a la aprobacion
de la Interventoria, razdn por la cual se procedid a elevar el respectivo Alcance a la Oferta Formal
de Compra, mediante oficio Nro. 20186100020901 del 19 de septiembre de 2018.

Ante la imposibilidad de notificacion personal del Alcance a la Oferta Formal de Compra precitado,
el 18 de octubre de 2018, la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S., emitié oficio Nro.
20186100023971 de fecha 17 de octubre de 2018, para la notificaciéon por aviso el oficio Nro.
20186100020901 de fecha 19 de septiembre de 2018, por el cual presenta Alcance a la Oferta
Formal de Compra Nro. 20176000020001 del 25 de octubre de 2017, sobre el predio con ficha
predial Nro. CM2-UF1-CNSCN-031, enviado por correo 4-72 segun guia Nro. RB759148915CO
de 24 de octubre de 2018, y fijada en las siguientes entidades: en la Cartelera de la Alcaldia
Municipal de Puerto Berrio - Antioquia, fijado el dia 24 de octubre de 2018 a las 7:00 a.m. y
desfijado el 30 de octubre de 2018 a las 6:00 p.m.; en la Cartelera de la oficina de atencion al
Usuario de la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S., con fijacion calendada el 24 de octubre de
2018 a las 7:00 a.m. y desfijado el 30 de octubre de 2018 a las 6:00 p.m.; y en la Cartelera de la
Alcaldia Municipal de Vegachi — Antioquia, con fijacién fechada el 25 de octubre de 2018 a las 7:00
a.m. y desfijado el 30 de noviembre de 2018 a las 6:00 p.m. Dicho Alcance a la Oferta Formal de
Compra fue debidamente inscrito en la anotacién Nro. 018 de fecha 18 de enero de 2019.

No obstante, después de la notificacion del Alcance a la Oferta Formal de Compra y su
correspondiente inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, se
presento la siguiente situacion:

Como resultado de la realizacion de estudios de estabilidad y estabilizacion para el predio objeto de
adquisicion por parte del Proyecto, se evidencio la necesidad de proceder a ajustar el disefio
geotécnico y constructivo del Proyecto, y a modificar los insumos prediales correspondientes, lo cual
se encuentra respaldado en el Informe Técnico de Cambio de Insumos, elaborado por la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S, de fecha 17 de enero de 2025. En consecuencia, tras el
ajuste y aprobacion de los insumos prediales por parte de la Interventoria del Proyecto, se identifico
la necesidad de emitir un Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra previamente mencionado,
en los siguientes términos:

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de la sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona de terreno conforme a la identificacion del area de
intervencion del Proyecto vial, segun ficha predial Nro. CM2-UF1-CNSCN-031 del 17 de enero de
2025, de la cual se anexa copia, cuya drea requerida de terreno es de TRES HECTAREAS OCHO
MIL DOSCIENTOS CATORCE METROS CUADRADOS (3 Has 8214 m2) debidamente delimitada
y alinderada dentro las abscisas: Abscisa Inicial 50+647,75 Km a Abscisa Final 51+347,94 Km, a
segregarse del predio denominado "LA LINDA” (Segun FMI y Catastro), ubicado en la Vereda
"REMEDIOS” (Segun FMI) / “EL RETIRO” (Segun Catastro), Municipio de Remedios, Departamento
de Antioquia, identificado con cédula catastral Nro. 604200200000040001 7000000000 y matricula
inmobiliaria nimero 027-5396 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia -
Antioquia.
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Con la informacién recolectada en campo se evidencid la propiedad sobre las siguientes especies
vegetales, asi:

e ESPECIES VEGETALES (TITULAR LUZ ENITH OSORIO URREGO - MEJORATARIA):
Diez (10) unidades de Espadero, Seis (6) unidades de Chingale, Cinco (5) unidades de Yarumo,
cero hectareas seis mil trescientos cuatro metros de zona de bosque.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor del presente Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra
es la suma de TREINTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS
OCHENTA PESOS M/CTE ($38.391.780).

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013
y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del IGAC, Resolucion 620 de 2008 del IGAC,
Resolucién 898 de 2014 y demas normas concordantes, se anexa el Avaluo Comercial Corporativo
elaborado por Avaltuos y Tasaciones de Colombia - Valorar S.A, segun Certificado de Avalio
Comercial Corporativo del predio CM2-UF1-CNSCN-031 denominado "LA LINDA” (Segun FMI y
Catastro), ubicado en la Vereda "REMEDIOS” (Segun FMI) / “EL RETIRO” (Segun Catastro),
Municipio de Remedios, Departamento de Antioquia, de fecha 02 de abril de 2025.

CUADRODEVALOR
DESCRIPCION CANTIDAD |UNIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
AREA REQUERIDA 3,5618 ha $ 8.186.000| $ 29.156.895
AREAREQUERDA BN RONDADERIO 0,259 ha $ 8.186.000| $ 2.125.086
VALOR DELTERRENO $ 31.281.980
MEJORATARIA: LUZ ENITH OSORIO URREGO
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
ESPADERO 10 und |9 25.500| $ 255.000
CHINGALE 6 und $ 40.800| $ 244.800
YARUMO 5 und | $ 61.200| $ 306.000
ZONA DE BOSQUE 0,6304 ha $ 10.000.000| $ 6.304.000
VALOR DELAS ESPECIES VEGETALES $ 7.109.800
VALOR TOTAL DELINMUEBLE $ 38.391.780
TRENTAY OCHO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTAY UN MIL
Mt SIS SETECIENTOS OCHENTA PESOSMLV
169 7 Vigilado

i
Transporte ANI kj) Supe_ﬂ'ransporte



Autopista
Rio Magdalena

Cabe resaltar que la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. actuando como delegataria
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptado el presente
Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a
la forma de pago correspondiente.

En concordancia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso de
expropiacién judicial en el evento en el que el titular del derecho real de dominio del inmueble sea
reportado en alguna de las listas de control de prevenciéon de lavado de activos o financiacién del
terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algun
organismo multilateral.

Asimismo, el valor comercial de la franja objeto del presente Segundo Alcance a la Oferta Formal
de Compra se determind teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la
relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacién voluntaria,
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la Sociedad AUTOPISTA
RIO MAGDALENA S.A.S., cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente los gastos de escrituracion y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccion 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacion, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, la
cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion del presente Segundo Alcance a la
Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria
contenido en un Contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el Avaltio Catastral
y la indemnizacién que ya fue calculada en el presente Segundo Alcance a la Oferta Formal de
Compra.
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Segln el estudio de titulos elaborado por la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., de
fecha 23 de enero de 2025, se concluyd que los actuales propietarios del inmueble son los sefiores:
El actual titular del derecho de dominio es el sefior RAFAEL OSORIO VAHOS, quien adquirio el
derecho de dominio por compra realizada al sefior LUIS MARIN GARCIA, acto juridico protocolizado
mediante Escritura Publica 248 del 07 de noviembre de 1947 de la Notaria Unica de Segovia,
acto juridico inscrito en la anotacién 1 del certificado de matricula inmobiliaria No. 027-5396 de la
oficina de Instrumentos Publicos de Segovia - Antioquia.

FALSA TRADICION:

LUCRECIA DEL CONSUELO OSORIO DE TRUJILLO, adquirié derechos y acciones por compra
realizada a IVAN GUILLERMO RAMIREZ GOMEZ, mediante Escritura Publica No. 251 del 18 de
diciembre de 1985 de la Notaria Unica de Segovia, acto juridico inscrito en la anotacién No. 3 del
certificado de matricula inmobiliaria No. 027-5396 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Segovia - Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, Capitulo VII “"Adquisicion de
Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 92 de 1989 Capitulo III "De la
Adquisicién de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de Infraestructura
1682 de 2013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4, de la Ley 388 de 1997 y 66 y 67 de la Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha y plano Predial y del avalio comercial de las
franjas de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién Predial de la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S, ubicada en el PR 84+470 de RN 6206. CCO. Peaje Puerto Berrio (Antioquia), e-
mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada en la Carrera 17
No. 93-09 Of. 703 - 704, donde seran atendidos por funcionarios del drea de Gestion Predial.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente. (...)

Es de indicar que en la comunicacidn de citacion con Radicacidon de salida No. 20256100012011 del
18 de junio de 2025, se le informo las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de entrega de este aviso en el lugar de destino.
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Acompafio para su conocimiento, copia del Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra No.
20256100012001 del 18 de junio de 2025 y sus anexos.

Atentamente,

ALEJAN DRO Firmado digitalmente por

ALEJANDRO NINO

NINO ARBELAEZ
Fecha: 2025.07.15 18:48:57
ARBELAEZ -05'00"

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

CC: Segundo Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 20256100012001 del 18 de junio de 2025.
Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Proyecté: Lizeth Carolina Yglencia Qﬂ‘/
Revisé:  Adriana Riveras¥]
Revis6:  Manuel Montero/{j

Revis6: Ricardo Muﬁetongs RM-
Revisé:  Luis Fernando Salazar <s=6,
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A ! Agencia Nacknd e Autopista ON CO cT SEGU OYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
: GESTION CONTRACTUAL Y IMIENTO DE PROYECTOS DE IN
I infaestructura  RT© l\{lla.gdalena PROCESO TRANG B VERSION 002
| FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTODECONCESIGN | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 j UNIDAD FUNCIONAL S 1 o |
CONTRATO No.: 008 DE 2014 S|
PREDIO No. r CM2-UF1-CNSCN-031 I SECTOR O TRAMO [ REMEDIOS - VEGACHI
L
ABSC. INICIAL | 50+647,75 Km |
ABSC. FINAL | 51+347,94 Km ] MARGEN
T N LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 58.517 ] [ MATRICULA INMOBILIARIA
RAFAEL OSORIO VAHOS Y OTRA f PIRECCION / EMAIL, ‘ ] | 027-5396 j
| DIRECCION DEL PREDIO Ii LA LINDA [ CEDULA CATASTRAL ]
| 6042002000000400017000000000
: RO)/REME LONGITUD COLINDANTES
VEREDA/BARRIO: I ELRETIRO(CATASTROI/REMEDIOS(FMI) | 1o s o0 o) sUELO RURAL LNGERDE I
MUNICIPIO: [ REMEDIOS | NORTE 252,36 FABIOLA RAMIREZ PEREZ (1-11)
DPTO: [ ANTIOQUIA —_|ACTIVIDAD ECONOMICA DEL P e —— SUR 82,04 DARIO DE JESUS OSORIO (63-71)
PREDIO ORIENTE 484,19 RAFAEL OSORIO VAHOS (mismo predio) (11-63)
Predio requerido CALZADA NUEVA - SEGUNDA CALZADA N
para I A J'rop CRAT e 8-25% Ondulada OLEDENTE 702,63 RAFAEL OSORIO VAHOS (mismo predio) (1-180);(180-71)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN
=t ———p '7"7'7’77 = 1
TOTAL AREA CONSTRUIDA [ m'
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
T
SI/NO
Tiene el inmueble licencia , Espacio PUblico? NO
) Tiene of inmucble reglamento de Propledad Horizontal lE)'_EJS DE 20017 R o oy N0
| [miene ol inmucble aprobado plan parcial en ¢l momento del de la Ficha Predial? - . NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
- Tiene el drea requerida por ? o - - NO
Tiene el drea requerida aflectacion por drea protegida?, ronda hidrica? ]
FECHA DE ELABORACION: 17-ene.-25 AREA TOTAL PREDIO 70,0000 |ha OBSERVACIONES:
e . AREA REQUERIDA POR DISERO 38214 |ha SEGUN DECRETO 2811 DE 1974, 0,2596 Ha DE LA ZONA DE AFECTACION DEL PREDIO
Yasmy Batists Palomino — CORRESPONDEN A RONDA HIDRICA, LA CUAL INCLUYE EL AREA EN CAUCE.
, TP AAM2016-55230481 AREA REMANENTE | 0,0000 |ha SE AJUSTA LA FICHA APROBADA MEDIANTE ACTA DE FECHA 31 DE MARZO DE 2017 POR
= (,[ A ernoa o] OPTIMIZACION DE DISERO. SE INCLUYE A LA SENORA LUZ ENITH OSORIO URREGO C.C.
Ravisd y Apeobé: = :r_b ToTAL ARea Requerion [ 38210 ha 42.941.768 COMO MEJORATARIA LA CUAL SE DECLARA DUERA DE LAS ESPECIES. * SE
—— A —————— 7] AJUSTA LA FICHA PREDIAL APROBADA MEDIANTE COMUNICADO UTCAG- AD-1705 DEL
ING. DAVID J. SUAREZ M. REASOBRANTE | 66,1786 |ha 23/05/2018, POR LA INCLUSION DE UNA MEJORATARIA.SE MANTIENE FECHA DE REGISTRO
Y FOTOGRAFICO SOLO SE ACTUALIZA FECHA DE FORMATO
FICHA 1/2
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" SISTEMA INTEGRADO DE GESTION (o] -F-
A u , Autopista 5 piso e ias
Agencia Nacional ‘ ONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
Rio M ” GESTION C =
I Infraestructura RO agdalena PROCESO S BRTE RSION 002
Jasa & ALLAII
| FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL \ 1
CONTRATO No.: [ o 008DE2014 B
PREDIO No. I CM2-UF1-CNSCN-031 l SECTOR O TRAMO REMEDIOS - VEGACHI
ABSC. INICIAL  50+647,75Km | - - & -
ABSC. FINAL 51+347,94 Km ‘ MARGEN Izquierda
LONGITUD EFECTIVA 700,19
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA . s8517 | [ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. [ 027-5396
RAFAEL OSORIO VAHOS Y OTRA / ] 1 I
" ) S o DIRECCION DEL PREDIO [ wuNnoa ] CEDULA CATASTRAL ]
| 6042002000000400017000000000
H E TRO)/REMEDIOS(FMI, LONGITUD cou
VEREDA/BARRIC) I L RETRICATASTRON el ICLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS l NDANTES |
MUNICIPIO: [ REMEDIOS | R NORTE }7 252,36 B  FABIOLA RAMIREZ PEREZ (1-11) ]
DPTO: | ANTIOQUIA | ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO SUR 82,04 DARIO DE JESUS OSORIO (63-71) |
- ~_____ PREDIO I i __|ORIENTE 484,19 RAFAEL OSORIO VAHOS (mismo predio) (11-63)
Predio requerido | CALZADA NUEVA - SEGUNDA CALZADA » .
-25% Ondulada A VAH io) (1-180);
saric © NuEva IT OFOGRAER 8 ndul OCCIDENTE 702,63 RAFAEL OSORIO VAHOS (mismo predio) (1-180);(180-71)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
 MEJORATARIA:LUZ ENITH OSORIO URREGO C.C. No. 42.941.768
DESCRIPCION CANTIDAD ALT | UNI |
ESPADERO 10 15 UN L
CHINGALE 6 17 | UN
YARUMO - L 5 19 1 lJﬂ TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m'
ZONA DE BOSQUE 0,6304 HA -
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
N, . | SUNO
Tiene el Inmueble licencia i ! Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el iInmucble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de fa Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Arca Remanente? NO
Tienc el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida a(cElfzbnﬂ{rminlolcgld:Ll ronda hidrica? H
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO 70,0000 |ha OBSERVACIONES:
Habiors: AP ABOGADICS AREA REQUERIDA PORDISENO | 38214  |ha SEGUN DECRETO 2811 DE 1974, 0,2596 Ha DE LA ZONA DE AFECTACION DEL PREDIO
Yesmy Batista Palomino CORRESPONDEN A RONDA HIDRICA, LA CUAL INCLUYE EL AREA EN CAUCE.
TP A4242016-55234441 AREA REMANENTE 0,0000 |ha SE AJUSTA LA FICHA APROBADA MEDIANTE ACTA DE FECHA 31 DE MARZO DE 2017 POR
_ OPTIMIZACION DE DISENO. SE INCLUYE A LA SENORA LUZ ENITH OSORIO URREGO C.C.
Revisd y Aprobs: {‘T(_'I_B ToTAL AREA REQUERIDA [ 38218 hs 42.941.768 COMO MEJORATARIA LA CUAL SE DECLARA DUERA DE LAS ESPECIES. * SE
. gl AJUSTA LA FICHA PREDIAL APROBADA MEDIANTE COMUNICADO UTC4G- AD-1705 DEL
m AREA SOBRANTE | 66,1786 |ha 23/05/2018, POR LA INCLUSION DE UNA MEJORATARIA SE MANTIENE FECHA DE REGISTRO
1P, 22202124456 COR |FOTOGRAFICO SOLO SE ACTUALIZA FECHA DE FORMATO
L
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Autopista
Rio Magdalena

COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2

AREA: GESTION PREDIAL

CM2-UF1-CNSCN-031

COORDENADAS MAGNA-SIRGAS
VERTICE LADO DIST. ESTE NORTE
P1 P1-P2 261 924018,83 1255420,35
P2 P2-P3 14,73 924019,19 1255417,76
P3 P3-P4 19,46 924017,81 1255403,10
P4 P4 -P5 26,45 924012,76 1255384,30
P5 P5 - P6 31,03 924001,29 1255360,46
P6 P6 - P7 26,13 923991,20 1255331,12
P7 P7-P8 35,51 923991,20 1255304,99
P8 P8 - P9 79,12 923998,08 1255270,15
P9 P9 - P10 3,28 924019,55 1255194,00
P10 P10- P11 14,03 924020,44 1255190,84
P11 P11-P12 2,37 924021,93 1255176,89
P12 P12- P13 11,19 924019,91 1255175,64
P13 P13- P14 15,90 924011,68 1255168,06
P14 P14 -P15 14,95 924000,06 1255157,21
P15 P15- P16 10,20 923987,06 1255149,83
P16 P16 - P17 10,53 923980,59 1255141,95
P17 P17 - P18 10,563 92397371 1255133,97
P18 P18 - P19 10,53 923966,65 1255126,16
P19 P19 - P20 10,53 923959,40 1255118,52
P20 P20 - P21 10,53 923951,97 1255111,06
P21 P21 - P22 10,61 923944,36 1255103,78
P22 P22 - P23 1,71 923936,60 1255096,70
P23 P23 - P24 6,40 923930,50 1255086,71
P24 P24 - P25 7.25 923924,42 1255084,71
P25 P25 - P26 6,85 923918,58 1255080,40
P26 P26 - P27 10,19 923912,83 1255076,68
P27 P27 - P28 10,10 923904,87 1255070,32
P28 P28 - P29 10,02 923896,93 1255064,07
P29 P29 - P30 9,92 923889,04 1255057,89
P30 P30 - P31 9,82 923881,24 1255051,76
P31 P31- P32 9,72 923873,55 1255045,65
P32 P32- P33 9,34 923866,01 1255039,53
P33 P33 - P34 7,33 923858,84 1255033,53
P34 P34 - P35 10,09 923856,05 1255026,75
P35 P35 - P36 11,42 923852,69 1255017,23
P36 P36 - P37 8,45 923850,23 1255006,08
P37 P37 - P38 11,07 923847,60 1254998,05
P38 P38 - P39 5,67 923841,27 1254988,97
P39 P39 - P40 5,82 923835,68 1254989,92
P40 P40 - P41 5,66 923829,87 1254989,57
P41 P41 - P42 7,52 923827,25 1254984,55
P42 P42 - P43 6,07 923822,54 1254978,69
P43 P43 - P44 8,73 923817,92 1254974,76
P44 P44 - P45 10,36 923813,00 1254967,54
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Rio Magdalena ANj sz COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

P45 P45 - P46 9,23 923806,61 1254959,38

P46 P46 - P47 11,47 923801,27 1254951,85

P47 P47 - P48 9,30 923795,72 1254941,81

P48 P48 - P49 9,56 923791,74 1254933 41

P49 P49 - P50 8,43 923786,92 1254925,15

P50 P50 - P51 10,00 92378357 1254917,41

P51 P51 - P52 8,61 923779,27 1254908,38

P52 P52 - P53 9,79 923775,29 1254900,75

P53 P53 - P54 10,42 923771,42 1254891,75

P54 P54 - P55 9,33 923768,48 1254881,76

P55 P55 - P56 10,34 923764,82 1254873,18

P56 P56 - P57 9,99 923761,05 1254863,55

P57 P57 - P58 9,23 923757,70 1254854,14

P58 P58 - P59 14,71 923754,38 1254845,53

P59 P59 - P60 6,23 923750,66 1254831,29

P60 P60 - P61 8,03 923749,76 1254825,13

P61 P61 - P62 10,64 923751,05 1254817,20

P62 P62 - P63 1,57 923759,99 1254811,43

P63 P63 - P64 3,76 923760, 11 1254809,87

P64 P64 - P65 7,24 923756,42 1254810,55

P65 P65 - P66 7,25 923750,45 1254814,66

P66 P66 - P67 18,94 923744,37 1254818,62

P67 P67 - P68 14,48 923726,73 1254825,51

P68 P68 - P69 14,52 923712,47 1254828,03

P69 P69 - P70 11,38 923698,09 1254829,95

P70 P70 - P71 4,47 923687,10 1254832,91

P71 P71-P72 11,40 923682,76 1254833,98

P72 P72 - P73 10,57 923684,90 1254845,18

P73 P73 - P74 10,74 923687,02 1254855,53

P74 P74 - P75 10.91 923689.37 1254866.02

P75 P75- P76 11.03 923691.98 1254876.61

P76 P76 - P77 11,07 923694,89 1254887,25

P77 P77 - P78 11,07 923698,12 125489784

P78 P78-P79 11,07 92370165 1254908,33

P79 P79 - P80 11,07 92370546 1254918,72

P80 P80 - P81 11,07 92370957 1254929,00

P81 P81 - P82 11,07 923713,97 1254939,16

P82 P82 - P83 11,07 92371865 1254949, 19

P83 P83 - P84 11,07 92372362 1254959,08

P84 P84 - P85 11,07 923728,85 1254968,83

e E P85 P85 - P86 11,07 923734,37 1254978,43
g = . , P86 P86 - P87 11,07 923740,15 125498787
T;:g?; gf.: P87 P87 - P88 11,07 923746,19 1254997,14
= ’z:i _ P88 P88 - P89 11,07 923752,49 1255006,24
w E_:_ i P89 P89 - P90 11,07 923759,05 1255015,16
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Autopista

Rio Magelalena ANj e COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

» At |
P90 P90 - P91 11,07 923765,85 1255023,89
P91 P91 - P92 11,06 923772,90 125503243
P92 P92 - P93 10,40 923780,18 1255040,75
P93 P93 - P94 11,75 923787,24 1255048,39
P94 P94 - P95 11,06 923795 45 1255056,79
P95 P95 - P96 10,98 923803,40 1255064,48
P96 P36 - P97 10,82 923811,51 1255071,88
P97 P97 - P98 10,65 923819,67 1255078,99
P98 PS8 - P99 10,48 923827,84 1255085,83
P99 P99 - P100 10,31 923835,98 1255092,43
P100 P100 - P101 5,83 923844,05 1255098,85
P101 P101-P102 4,33 923848,63 1255102,44
P102 P102 - P103 7,37 923850,32 1255106,43
P103 P103 - P104 573 923855,25 1255111,91
P104 P104 - P105 6,71 923855,72 1255117,62
P105 P105 - P106 5,25 923860,03 1255122,76
P106 P106 - P107 5,44 923863,57 1255126,64
P107 P107 - P108 7.33 823867,52 1255130,37
P108 P108 - P109 8,35 923873,51 1255134,60
P109 P109-P110 3,55 923881,74 1255133,16
P110 P110 - P111 4,80 923884,98 1255134,60
P111 P111-P112 4,56 923889,32 1255136,65
P112 P112-P113 4,08 923893,23 1255138,98
P113 P113-P114 413 923896,56 1255141,34
P114 P114 - P115 1,14 92389921 1255144,51
P115 P115-P116 3,35 923899,89 1255145,42
P116 P116 - P117 4,93 923901,80 1255148,18
P117 P117 - P118 5,20 923904,42 1255152,35
P118 P118-P119 5,08 923907,32 1255156,66
P119 P119-P120 4,86 923910,51 1255160,62
P120 P120 - P121 4,89 923913,59 1255164,37
P121 P121-P122 4,80 923916,71 1255168,14
P122 P122-P123 475 923919,85 1255171,76
P123 P123-P124 4,80 92392285 1255175,44
P124 P124 - P125 475 923925,90 1255179,14
P125 P125-P126 4,74 923928 88 1255182,84
P126 P126 - P127 4,73 923931,80 1255186,58
P127 P127 - P128 471 92393466 1255190,35
P128 P128 - P129 473 923937,44 1255194,15
P129 P129-P130 468 923940,15 1255198,02
P130 P130 - P131 4,71 923942,78 1255201,89
P131 P131-P132 3,04 923945,28 1255205,88
P132 P132-P133 6,20 923946,88 1255208, 47
P133 P133-P134 6,18 923946,12 1255214,62
P134 P134 - P135 4,20 923949,20 1255219,99
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UNION TEMETRAL
MESONES 4G

INTERVENITORIA AREA

=
i

Autopista

ANi

Agoncia Naconal de

COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

I;io Margdale na s e
P135 P135-P136 4,61 923950,93 1255223,81
P136 P136 - P137 4,77 923952,22 1255228,24
P137 P137 - P138 335 923953 67 1255232,79
P138 P138-P139 313 923954,51 1255236,04
P139 P139 - P140 3,99 92395361 1255239,03
P140 P140 - P141 6,45 923952,46 1255242,85
P141 P141-P142 4,62 923954,90 1255248,82
P142 P142 - P143 2,15 923956,68 1255253,08
P143 P143 - P144 2,52 923957 47 1255255,08
P144 P144 - P145 4,58 923958,43 1255257,41
P145 P145 - P146 4,56 923960,16 1255261,65
P146 P146 - P147 472 923961,75 1255265,92
P147 P147 - P148 475 923963,30 1255270,38
P148 P148 - P149 468 923964,94 1255274,84
P149 P149 - P150 477 923966,49 1255279,26
P150 P150- P151 4,70 923967,95 1255283,79
P151 P151-P152 4,06 923969,43 1255288,26
P152 P152- P153 0,42 923970,47 1255292,18
P153 P153-P154 4,04 923970,54 1255292,60
P154 P154 - P155 0,98 923971,45 1255296,54
P155 P155- P156 4,00 923971,65 1255297,50
P156 P156 - P157 1,92 923972,57 1255301,40
P157 P157 - P158 4,23 923972,22 1255303,29
P158 P158 - P159 6,29 92397147 125530746
P159 P159 - P160 1,35 923973,45 1255313,43
P160 P160 - P161 3,72 923973,89 1255314,70
P161 P161- P162 5,17 923975,10 1255318,22
Pi62 P162- P163 5,18 923976,84 1255323,09
P163 P163-P164 3,66 923978,84 1256327,86
P164 P164 - P165 1,38 923980,31 1255331,21
P165 P165 - P166 5,04 923980,87 1255332,48
P166 P166 - P167 5,01 923982,90 1255337,09
P167 P167-P168 | 4,82 923984,99 1255341,65
P168 P168-P169 | 4,88 923986,94 1255346,06
P169 P169 - P170 5,10 923988,65 1255350,63
P170 P170-P171 5,07 923990,47 1255355,39
P171 P171-P172 5,04 923992,43 1255360,07
P172 P172-P173 5,07 923994,37 1255364, 72
P173 P173-P174 5,04 923996,40 1255369,37
P174 P174-P175 5,03 923998,47 1255373,96
- P175 P175-P176 5,03 924000,55 1255378,54
é P176 P176 - P177 4,98 924002,67 1255383,10
g P177 P177 - P178 4,90 924004,79 1255387,61
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Autopista

d

Rio Magdalena ANi seouoss COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION
P178 | P178-P179 | 497 924006,82 | 1255392,07
P179 | P179-P180 | 504 924008,75 | 125539665
P180 P180 - P1 20,72 924010,77 | 125540127
AREA REQUERIDA= 3.8214 Ha
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: LA LINDA
VEREDA: EL RETIRO (FICHA PREDIAL)
VEREDA: EL RETIRO (CERTIFICADO CATASTRAL)
VEREDA: EL RETIRO (P.B.O.T)
VEREDA: REMEDIOS (F.M.I)
ABSCISAS: km 50+647,75 a Km 51+347,94
MUNICIPIO DE REMEDIOS — DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: RAFAEL OSORIO VAHOS Y OTRA

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
LOTE: CM2-UF1-CNSCN-031
LOTE
O AREAS REQUERIDAS
LOTE 3,8214 ha
CONSTRUIDA 0 m?
TOTAL AVALUO $ 38.391.780
B!
N TEWpREL
@i
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL
Medellin : s e
+57(604) 448 07 27 : il = e e ,
Calle 16 # 41 -210 s T

Edificio La Compaiiia - Oficina 602

www.valorar.com
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AV-20250023

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2
TIPO DE INMUEBLE Lote | X | Construccién | | Lote y Construccion
TIPO DE AVALUO Comercial
PREDIO No. CM2-UF1-CNSCN-031
DEPARTAMENTO Antioquia
MUNICIPIO Remedios
EL RETIRO (FICHA PREDIAL)
VEREDA/BARRIO EL RETIRO (CERTIFICADO CATASTRAL)
EL RETIRO (P.B.O.T)
REMEDIOS (F.M.I)
ABSCISAS km 50+647,75 a Km 51+347,94
DIRECCION O
NOMBRE DEL LA LINDA
INMUEBLE
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano
USO ACTUAL Residencial : Comerci_ai Industri.a'l Mixto _
Agropecuario | X | Recreacional Proteccién Expansion

USO POR NORMA

Uso forestal protector.

MARCO JURIDICO DEL
AVALUO

e Resolucién 620 de 2008 del IGAC.

e Ley388de1997.

e Decreto 1420 de 1998

e Ley 1682 de noviembre de 2013

e Resolucion 898 de agosto de 2014

e Resolucién 1044 del 29 de septiembre de 2014.

e Acuerdo Nro. 007 del 09-10-2019, bajo el cual se adopta el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Remedios,

Antioquia.

INFORMACION
CATASTRAL

Cédula catastral: 6042002000000400017000000000.
Areas de terreno: 70,5802 ha.

Areas de Construccién: 193,82m?

Avaluo Catastral: $ 40.869.000.

Vigencia: 2024.

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: No registra.
Zonas Geoeconomicas catastrales: No registra.

OV T
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Medellin
+57(604) 448 07 27
Cdlle 16 # 41 -210

Edificio La Compaiiia - Oficina 602
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e Ficha predial de 17-01-2025.

e Plano de ficha predial 17-01-2025.

e Ficha catastral No. 17505570 de 30 -09-2024.

e Certificado de tradicion y libertad No. 027-5396.

e Uso del suelo de fecha de 04-06-2021.

e Registro fotografico de 17-01-2025.

¢ Informe de servidumbre de 17-01-2025.

e Estudio de titulos 23-01-2025.

e Certificado de vigencia de uso del suelo de 15-01-2025.

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

FECHA SOLICITUD 10-03-2025
FECHA VISITA 20-03-2025
FECHA AVALUO 02-04-2025
AVALUADOR Juan Esteban Botero
COMISIONADO
RESPONSABLE DE LA Juan Esteban Botero
VISITA
ﬁ 2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR: el predio se encuentra en la vereda el Retiro (segun ficha

predial) del Municipio de Remedios, en el cual se encuentran coberturas en pastos, vegetacion
arborea y arbustiva, entre otros, en donde los usos son la actividad agropecuaria y forestal.

GEORREFERENCIACION DEL PREDIO
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+57(604) 448 07 27

Coordenadas geograficas: 6.9104663878, -74.7653295501

Delimitacion del sector:

El predio se encuentra en la vereda El Retiro del Municipio de Remedios segtin ficha predial y segtin
catastro de la gobernacidon de Antioquia, limita de la siguiente manera:

e Norte: Vereda Tias La Aurora, vereda La Mariposa.
e Oriente: Vereda Los Lagos.

e Sur: vereda Camelias Quintana, Vereda San Cristébal.
e Occidente: Veredas La Bonita y San Antonio del Rio.

Caracteristicas climaticas:

ALTURA: 770 msnm
TEMPERATURA: 22-25°C
PRECIPITACION: 2500-3000 mm
PISO TERMICO: Calido

Fuente: La anterior informacion es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacién de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007. La altura tomada de Google Earth

Condiciones Agroldgicas:

Contenido:

CONDICIONES
AGROLOGICAS
®

Estudio general de Suelos
y zonificacién de Tierras,
IGAC 2007
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Fuente: Elaboracidn propia con base al Estudio general de Suelos y zonificacién de Tierras, IGAC
2007.

Clase Agroldgica VI, subclase 6p-5

Principales limitantes de uso: Pendientes ligeramente escarpadas, erosion moderada, alta
susceptibilidad a la erosidon y a los movimientos en movimientos en masa, acidez fuerte, alta
saturacién de aluminio y fertilidad baja.

Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas forestales, o
ganaderia extensiva.

Clase Agrolégica VI, subclase 7p-5

Principales limitantes de uso: Pendientes moderadamente escarpadas; erosion moderada vy ligera;
alta susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en masa (pata de vaca); exceso de humedad en
algunos sectores; fuerte acidez, alto contenido de aluminio y fertilidad baja.

Usos Recomendados: Bosques protectores productores, vida silvestre, conservacion.

Fuente: La anterior informacién es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacién de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

ENTORNO ENTORNO
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ViAS DE ACCESO Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Para el sector de localizacién del inmueble no hay servicio de transporte, solo
TRANSPORTE PUBLICO | se cuenta con servicio de carros expresos que dejan en punto cercano a
predios, ingresando por el corregimiento Santa Isabel.

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
Alum.
- G Parabdlica Rec. Basuras ;
SERVICIOS PUBLICOS | ~°° s Publico
Tr’an.sporte Pozo séptico Internet
publico

Los servicios comunales se encuentran en el casco urbano del corregimiento
de Santa Isabel, donde se encuentra la Parroquia de Santa Isabel, y en
educacion basica se encuentra la institucién Educativa Pablo VI.

Para mas servicios la poblacién se desplaza hacia el casco urbano de Remedios,
SERVICIOS en los que se encuentran servicios religiosos que son brindados por la
COMUNALES parroquia Nuestra Sefiora de Remedios, para servicios de salud se encuentra
el Hospital San Vicente de Paul, en servicios de educacion esta el colegio I.E.
Nuevo Horizonte, C. E. R. Campo Vijao, C. E. R. Cafiaveral, en servicios
financieros esta el corresponsal bancario Remedios, banco Agrario.

Para servicios mas especializados los habitantes se desplazan a Medellin.

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE | Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCuadl?
ALTURA x :
PREDOMINANTE 1 piso X | 2 piso Otra
ESTRATIFICACION o (S 3 4 | B W6 |

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1.  INFORMACION JURIDICA

RAFAEL OSORIO VAHOS **(Fallecido)

PROPIETARIO LUCRECIA DEL CONSUELO OSORIO DE TRUJILLO

C.C567.016
IDENTIFICACION C.C32.344.341
MATRICULA 027-5396

PORCENTAJE DE COPROPIEDAD 100%

P (N TP
( TINS5
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De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente
inmueble y del estudio de los titulos se procede a hacer la
siguiente descripcion:

El actual titular del derecho de dominio es el sefior RAFAEL
OSORIO VAHOS, quien adquirié el derecho de dominio por
compra realizada al sefior LUIS MARIN GARCIA, acto juridico
protocolizado mediante Escritura Publica 248 del 07 de
noviembre de 1947 de la Notaria Unica de Segovia, acto juridico
inscrito en la anotacion 1 del certificado de matricula inmobiliaria

No. 027-5396.

NOTA I: Seglin la Escritura Plblica 248 del 07 de noviembre de
1947 de la Notaria Unica de Segovia, el nimero de cédula del
sefior RAFAEL OSORIO VAHOS es 58.517. Sin embargo, efectuadas
las verificaciones del caso (consultas en las paginas web de la
Policia Nacional y la Procuraduria General de la Nacidn), se
encontré que este nimero de cédula correspondia a otra persona.
TITULO DE ADQUISICION Por tal razdén, se efectué una busqueda del nimero de
identificacion correcto del titular del predio objeto del presente
estudio, lo que permitié determinarlo de manera correcta, como
se plasma en la seccién No. 1 del presente Estudio de Titulos.

FALSA TRADICION:

LUCRECIA DEL CONSUELO OSORIO DE TRUIJILLO, adquirié
derechos y acciones por compra realizada a IVAN GUILLERMO
RAMIREZ GOMEZ, mediante Escritura Publica No. 251 del 18 de
diciembre de 1985 de la Notaria Unica de Segovia, acto juridico
inscrito en la anotacion No. 3 del certificado de matricula
inmobiliaria No. 027-5396 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Segovia.

A su vez IVAN GUILLERMO RAMIREZ GOMEZ, adquirio derechos y
acciones por compra realizada a la sefiora MERCEDES MARIN
VIUDA DE OSORIO, negocio juridico contenido en la Escritura
Pablica No. 056 del 29 de abril de 1984 de la Notaria Unica de
Segovia, la cual se encuentra debidamente inscrita en la anotacién

7 N TEWPORAL
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2 del certificado de matricula inmobiliaria No. 027-5396 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Segovia.

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 027-5396,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Segovia, se
verifico que sobre el inmueble objeto de estudio, recaen los
siguientes gravamenes y/o limitaciones al dominio.

Servidumbre de Energia Eléctrica constituida mediante Escritura
Publica No. 836 del 28 de diciembre de 2010 de la Notaria Unica
de Segovia a favor de Empresas Publicas de Medellin, acto juridico
inscrito en la anotacion No. 06 del certificado de matricula
inmobiliaria No. 027-5396-de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Segovia.

Embargo ordenado mediante Oficio 1478 del 21 de noviembre de

) 2013 del Juzgado Promiscuo Municipal de Segovia, acto juridico
GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL

DOMINIO

inscrito en la anotacion 12 del certificado de matricula
inmobiliaria 027-5396 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Segovia.

Oferta Formal de Compra mediante oficio No. 20186100000301
del 05 de enero de 2018, de la Agencia Nacional de Infraestructura
- ANI, acto juridico inscrito en la anotacion 17 del certificado de
matricula inmobiliaria 027-5396 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Segovia.

Alcance a la Oferta Formal de Compra mediante oficio No.
20186100028631 del 04 de diciembre de 2018, de la Agencia
Nacional de Infraestructura ANI, acto juridico inscrito en la
anotacién 18 del certificado de matricula inmobiliaria 027-5396
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Segovia.

Fuente: Estudio de titulos suministrado.

**De acuerdo con el Certificado de Estado de Documento Cédula de Ciudadania, con cddigo de
verificacion 55526151 de la Registraduria Nacional del Estado Civil, el sefior RAFAEL OSORIO VAHOS
se encuentra fallecido, y su documento de identidad se encuentra cancelado, conforme la
lucion 9236 del 03 de agosto de 2010
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3.2 NORMA DE USO DEL SUELO

Segun el Acuerdo Nro. 007 del 09-10-2019, bajo el cual se adopta el Plan bésico de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Remedios Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma
extraida literalmente del certificado de uso del suelo suministrado:

Contenido:

ZONIFICACION
DE USOS DE!|

SUELO RURAL

Fuente: Acuerdo n®
007 de 25 de febrero
de 2019. PBOT
Municipal
Clasificacién: Rural

Predio CM2-UFI-
e

FORESTAL
PROTECTOR

AGROSILVOPAST
ORIL

Fuente: Elaboracion propia en base al PBOT del Municipio de Remedios mediante el acuerdo 007

del 2019.
O
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Municipio de Remedios

Nit: 890.984.312 - 4 _... W POR
Secretaria de Planeacion REMEDI 'S
SECRETARIADE > X
PLANEACION y Desarrollo Territorial
SPDT- US- PBOT-97

Ramadids, 4 d& Junid de 2021

CERTIFICADO USO DE SUELO RURAL

Conforme a lo dispuesto en el Acuerdo N°007 de 9 de octubre de 2019 por medio
del cual se formula el Plan Basico de Ordenamientc Territorial del Municipic de
Remedios y demas normas reglamentarias del Municipio de Remedios, la
Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial certifica gue el establecimiento de
las siguientes caracteristicas tiene el presente uso de suelo:

Ficha predial: CM2-UF1-CNSCN-031
Cédula catastral: 6042002000000400017
Matricula Inmobiliaria: 027-5396

Vereda: El Retiro

Direccion: La Linda

Propietario: Rafael Osorio Vahos y otra

A

PRINCIPALES  COMPLEMENTARIOS [ RESTRINGIDOS 'T
~-Bosque protector -Investigacion con fines Vivienda Actividades extractivas de
Conservacion y educativos y de valoracion de caza y tala con fines
proteccion de les los recursos naturales. ~Produccion comerciales
recursos flaristicas, dgroinCustrial, grevio
faunistices, ~Turismo asociado al recurse | estudio de impacto --Disposicion de residuocs
poisajisticos y paisajistico y 2 Jos recursocs ambiental toxicos y/o altamente
genéticos. naturales. e contaminantes
Conservacion del | —32Icios asociados 3 las nfraestructura vial y de | —Actividades agropecuarias
recurso hidrico | actividades turisticas y sarvicios publicos. * extensivas e Intensivas
| productivas
—En pendientes mayores del

= EE R it - | 100% se prohiben actividades

1 Sélo vivienda campesina, cumpliendo con las densidades maximas para 1a vivienda rural en suelo de pr
1 Siempre y cuando cuenten estos proyectes con licencia ambiental
! Siempre y cuando cuenten estos proyectos con licencia ambiental
¢ Siempre y cuandoe cuenten con licencia ambiental

{VALE LA PENA SONAR
planeacion@remedios-anfioquia.gov.co — Teléfono: 57 [4) 830 3481
Calle 10 Nro, 9-62 Piso 3 Oficina 309 - Cédigo Postal 052820 1
www.remedios-antioquia.gov.co

G0N TFuRL
CRCEONES 56
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Nif: 890.984.312 - 4

Secretaria de Planeacion

y Desarrollo Territorial

Municipio de Remedios

- POR
REMEDI S

Produccion
agropecuara de
subsistencia

Produccion
agroferestal, acuicola
y forestal con fines de
proteccién y para uso
doméstico

Atentamente

/

“Prayests i o

“Nembre Marisol Vivares

| Nombre Kely G&

Cargo’ Auxiliar Administratva

struccion de

S equipamientos

munitanas
-Construccion de
nfraestructura
snergetica.’
—-Activigades extractivas
de subsistancia tales

oo Lals y Lad

Mineria: ¢

KE}.,; JOHANA GOMEZ ACEVEDO
“Becrelaria de Planeaciony Dy T

Revies

Carge' Secretana de PlareacédnyD T

| diferentes ala conservacion y
proteccion de los Recursos
Naturales, asi como obras de

nfraestructura y vivienda
~Industria
-Desarrollos Urbanisticos

Parcelaciones de vivienda

campedtre.

Fema | Fima
[~ GESTION DOCUMENTAL
\ F-GDC-02

n

&

14

¥4

a

/

/

LA PENA SONAR!
planeccion@remedios GUIA.GC fono: 57 (4) 8 481

Calle 10 Nro, 9-62

Piso 3 Oficina C
www.remedios-antioquia.gov.co

>dige Postal 052820 2

Fuente: Certificado de vigencia de uso del suelo.

Medellin
+57(604) 448 07 27
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Con la informacion encontrada en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial vigente del municipio,

se concluye gue la informacion en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en

cuanto a la normatividad del predio.

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

AREA DE TERRENO TOTAL 70,000 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 30,6841ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 2 39,3159 ha

Fuente: Ficha predial y célculo por medio digital.

Nota: Las areas de las unidades fisiograficas fueron establecidas por el avaluador en una elaboracion
propia con base al Estudio general de Suelos y zonificacion de Tierras, IGAC 2007; sin embargo, estas
areas quedan sujetas a verificacion por la entidad peticionaria.

3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda El Retiro (registrado en la ficha
predial) del municipio de Remedios entre km 50+647,75 a Km 51+347,94 a este se ingresa
por la via que comunica Vegachi - Remedios ingresando al corregimiento Santa Isabel,
continuando por via veredal destapada, el mismo se encuentra aproximadamente a 10km
del casco urbano del municipio de Remedios.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentran en la unidad
fisiografica clasificada en suelo rural (unidad fisiogréfica 1: forestal protector, unidad
fisiografica 2: Agrosilvopastoril topografia ondulada que oscila entre 8% y 25% de
inclinacién, uso predominante son pastos mejorados, presenta clima célido hiimedo,
erosion moderada, con vias pavimentadas y aguas abundantes.

El drea requerida se encuentra en las siguientes dos unidades fisiograficas:
Unidad fisiografica 1: Clase Agroldgica VI, subclase 6p-5, cobertura en pastos y en menor
proporcidn vegetacion arbustiva y arborea.

Unidad fisiografica 2: Clase Agroldgica VII, subclase 7p-5: Pendientes moderadamente
escarpadas; erosién moderada y ligera; alta susceptibilidad a la erosién y a los
movimientos en masa (pata de vaca); exceso de humedad en algunos sectores; fuerte
acidez, alto contenido de aluminio y fertilidad baja.

Las dos unidades fisiograficas son muy similares, por tanto, no determinan un valor
diferente.

‘ W TEWPIRAL
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4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO:

AREA REQUERIDA POR
DISENO 3,8214 ha
AREA REQUERIDA EN
RONDA HIDRICA RE
AREA SOBRANTE 66,1786 ha
LINDEROS DEL AREA REQUERIDA
NORTE 252,36 m con FABIOLA RAMIREZ PEREZ puntos: (1-11).
SUR 82,04 m con DARIO DE JESUS OSORIO punto: (63-71).
ORIENTE 484,19 m con RAFAEL OSORIO VAHOS (mismo predio) punto: (11-63).
OCCIDENTE 702,63 m con RAFAEL OSORIO VAHOS (mismo predio) punto:(1-180);
(180-71).
Fuente: Ficha predial.
o 4.1. PENDIENTES DEL TERRENO:
0% a 3%
3% a7%
7% a12% X
12% a 25% X
25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial
TOPOGRAFIA Plana | | Ondulada | X | Escarpada |
ViA DE ACCESO Al predio se accede por el corregimiento de Santa Isabel, por carretera destapada en
buen estado.
TIPO DE VIiAS Pavimentada Destapada X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS ot Alum.
() PUBLICOS Gas Parabdlica Rec. Basuras Péblico
Transporte publico Pozo séptico Internet

@
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4.2. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

Segtn lo evidenciado en campo y también de acuerdo con la informacién de la ficha
predial, el predio no cuenta con construcciones principales en el drea requerida.
Fuente: ficha predial

4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Segtin lo evidenciado en campo y también de acuerdo con la informacion de la ficha
predial, el predio no cuenta con construcciones anexas en el drea requerida.
Fuente: ficha predial

4.4, ESPECIES VEGETALES:

MEJORATARIA: LUZ ENITH OSORIO URREGO C.C. No. 42.941.768

DESCRIPCION | CANTIDAD | ALTURA | UNIDAD
ESPADERO 10 15 Und
CHINGALE 6 17 Und
YARUMO 5 10 Und
ZONA DE BOSQUE | 0,6304 Ha

Fuente: Ficha predial.

REGISTRO FOTOGRAFICO
ESPADERO CHINGALE

N T
@ -
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YARUMO ZONA DE BOSQUE

= ‘ 1 \‘\. l’: ‘;" =z 2 > - “ =
Nota: Se toma registro fotografico aportado por el Concesionario de acuerdo con el reconocimiento

previo del corredor para la elaboracion de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido.

REGISTRO DE VISITA
VISITA DE CAMPO : VISITA DE CAMPO

Medellin ‘ \_  INTERVENTORIA AREA
+57(604) 448 07 27 PREDIAL
Cdlle 16 # 41 -210
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VISITA DE CAMPO
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) 3

5. METODOLOGIA DEL AVALUO:

5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION DEL TERRENOY CONSTRUCCIONES.

Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién 620
de 2008) los métodos de avaltio usados para el terreno y construcciones son:

Articulo 12. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Vc={Ct—D}+Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciaciéon

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcién de la vida til que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del

bien.

INTERVENTGORIA ARE
PREDIAL 4
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Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el més conocido el Lineal, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2,
3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

5.2. VALORACION DE RONDAS DE RiO Y HUMEDALES

Para la valoracién de zonas de proteccién como el caso del predio analizado y siguiendo los
lineamientos de la resolucion 762/1998 del IGAC*, se tomd como consulta a expertos las
conclusiones del TALLER DE AVALUOS AMBIENTALES realizado en la universidad de los andes los
dias 27 y 28 de mayo de 2004, dentro de las conclusiones se destaca que “El piso del valor ambiental,
debe ser el valor agricola de la zona”™.

De igual manera se tomd como consulta las conferencias del encuentro nacional de avaluadores del
18 de mayo del 2018 en la ponencia "valoracion de terrenos de proteccion ambiental” dada por
Oscar Borrero Ochoa en el cual se tomd esta misma posicion.

Por esta razon el drea del predio afectada por ronda hidrica no serd castigado y el mismo serd
comparado con el mercado de fincas productivas de la zona analizada.

5.4 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGACy la
resolucion 2684 de 2015 expedida por el ministerio de transporte. Los componentes a avaluar
son:

5.4.1. DANO EMERGENTE

« Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.

« Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica debido a que
no hay construcciones intervenidas ni mobiliario que requiera de traslados.

« Desconexidn de servicios publicos: No aplica debido a que no se intervienen los puntos
principales de servicios publicos.

+ Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No aplica debido a que no existe
intervencion de vivienda o inmuebles que impliquen un arrendamiento provisional.

« Impuesto predial: No aplica debido a que se realiza una compra parcial del inmueble.

! Borrero, Oscar (2007). AVALUO DE TERRENOS DE PROTECCION AMBIENTAL Y USO INSTITUCIONAL. Bogota:
Bhandar Editores. P4g. 166-169.
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« Adecuacién de areas remanentes: No aplica debido a que no existe intervencién de
vivienda o inmuebles que impliquen una adecuacion de dreas sobrantes.

¢ Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No aplica debido a que no se
evidenciaron terminaciones de contratos producto de la compra parcial del inmueble.

5.4.2. LUCRO CESANTE:
e Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién:
No aplica debido a que no entregaron documentos donde se evidenciaron
terminaciones de contratos producto de la compra parcial del inmueble.

e Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: No aplica debido a que no se
entregaron documentos que se evidenciaron actividades econémicas en el drea
requerida del inmueble.

6. CONSIDERACIONES GENERALES

Para hallar el valor del terreno se tomaron predios del municipio de Remedios y Vegachi con acceso
por via veredal, se tomaron en cuenta tres ofertas de mercado, estas ofertas cuentan con
caracteristicas semejantes en cuanto a topografia y normatividad.

Una vez obtenido el mercado debidamente depurado, se adopta el limite superior de las muestras,
considerando que el predio objeto de estudio cuenta con area sobre el borde de la via y que las
muestras utilizadas se encuentran internas de la via veredal. Por esta razon, se establece un valor
por hectédrea de $8.186.000.

Segln decreto 2811 de 1974, 0,2596 ha de la zona de afectacion del predio corresponden a ronda
hidrica, la cual incluye el drea en cauce.

Se ajusta la ficha aprobada mediante acta de fecha 31 de marzo de 2017 por optimizacién de disefio.
se incluye a la sefora luz Enith Osorio Urrego c.c. 42.941.768 como mejor ataria la cual se declara
dueiia de las especies. se ajusta la ficha predial aprobada mediante comunicado UTC4G-AD-1705
del 23/05/2018, por la inclusién de una mejorataria.

Se mantiene fecha de registro fotografico solo se actualiza fecha de formato. Fuente: Ficha predial.

Nota: Por solicitud del concesionario realizada el 10 de marzo de 2025, se lleva a cabo la solicitud
del encargo valuatorio del predio CM2-UF1-CNSCN-031. Dentro de la solicitud solicitan por favor
mantener el valor de las especies vegetales registradas en el informe de avalio V-03-17-230- CM2-
UF1-CNSCN-031 con fecha de modificacién por alcance de compra de 26-07- de 2018.

+57(604) 448 07 27 i :
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Ahora bien, aunque las franjas de ronda hidrica sean terrenos inalienables, imprescriptibles e
inembargables, no tendrian el mismo valor de la zona siempre y cuando éstas contasen con su
matricula inmobiliaria propia, no obstante, las mismas hacen parte integral del predio objeto de
estudio con una Unica matricula inmobiliaria.

Resulta necesario tener en cuenta que la adquisicién de este tipo de inmuebles por parte de las
diferentes corporaciones auténomas regionales, obedecen a predios con caracteristicas fisicas y
normativas diferentes, al tener condiciones limitadas de accesibilidad y usos de explotacién
econdmica, situacion que conlleva a desestimar este tipo de investigaciones econdmicas. Si bien la
mayoria de las ofertas investigadas obedecen a predios que cuentan con fuentes hidricas, en ellas
no se hacen diferenciaciones de valor entre las zonas con ronda hidrica y zona con desarrollo
agricolas y pecuarias, de hecho, es un factor en consideracion de importancia al momento de
ofertarlas.

Es entendible que sobre suelos con ronda hidrica no exista una explotacién y existan restricciones
de uso, sin embargo, es gracias a la existencia de éstos, que los suelos pueden ser cultivados, o que
los suelos pueden tener los pastos para el alimento pecuario, casos tales como los potreros con
pastos donde las zonas con rondas de rio son altamente productivas en pastos debido a la humedad
y aunque se puede presentar riesgo de inundacion, es la zona preferida por el ganado.

De hecho, una finca con diferentes cuerpos hidricos cuenta con valores unitarios superiores a fincas
carentes de éstos. Para el valor del drea de ronda de rio, resulta necesario tener en cuenta el analisis
del mercado inmobiliario resultante de la investigacion, sobre la cual, existen diferentes ofertas con
afectaciones de rondas hidricas por colindancia a rios y quebradas y que ademas en todas ellas se
presentan nacimientos de agua, tal como logra observarse en la investigacion de mercado.

Portanto, se consideran las muestras homogéneas y es posible inferir que la ronda hidrica no influye
de manera determinante en el valor comercial de los predios en zona rural con actividad
agropecuaria para la zona objeto de estudio. De esta manera, el valor de la ronda hidrica
corresponde al mismo valor de la investigacién de mercado, es decir $8.186 /m2 o $8.186.000 ha.

Respecto a la valoracion del area definida como conservacion hidrica, la mesa toma la decision de
pagarla a valor pleno del mercado rural, por considerar que a pesar de ser de conservacién debe
compararse con predios productivos de la zona, puesto que los servicios ambientales que presta
son generadores de valor y renta para los demas predios de la zona.

En el Informe de valoracién de especies vegetales se incluye el item “Calculo para el costeo de
Especies Vegetales”. Este item también incluye la Fuente bibliogréfica de la Tabla o Base de Datos
de Especies Vegetales.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

CUADRODEVALOR
DESCRIPCION CANTIDAD |UNIDAD| VALORUNITARIO | VALORTOTAL
AREAREQUERIDA 3,5618 ha $ 8.186.000( $ 29.156.895
AREA REQUERIDA EN RONDADERO 0,2596 ha $ 8.186.000| $ 2.125.086
VALOR DELTERRENO $ 31.281.980
MERATARIA: LUZ ENITH OSORIO URREGO
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD |UNIDAD| VALORUNITARIO | VALORTOTAL
ESPADERO 10 und | $ 25500| $ 255.000
CHINGALE 6 und | $ 40.800( $ 244,800
YARUMO 5 und | $ 61.200| $ 306.000
ZONA DE BOSQUE 0,6304 ha $ 10.000.000 | $ 6.304.000
VALOR DELAS ESPECIES VEGETALES $ 7.109.800
VALOR TOTAL DELINMUEBLE $ 38.391.780
TREANTAY OCHO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTAY UN MIL
VALORENEETRSS SETECIENTOS OCHENTA PESOS MLV

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para la Prosperidad" de la Concesidén Autopista Rio Magdalena Il. De acuerdo con las
normas, criterios, pardmetros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Ver item 8.2 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR S.A 2017 que estd anexo al expediente).

ATENTAMENTE,
7
f 71—
{ =
v N
(/ ’ < —=f=)
JUAN ESTEBAN BOTERO DANIEL'AMEZQUITA ALDANA  LUIS EDUAR ENAO GOMEZ
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico Representel¢gal Valorar S.A.
RAA AVAL-1032434945 RAA AVAL-1014183734 '
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8.  ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
8.1. DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para hallar el valor del terreno se tomaron predios del municipio de Remedios y Vegachi con ingreso
por via veredal, se tomaron en cuenta tres ofertas de mercado, estas ofertas cuentan con
caracteristicas semejantes en cuanto a topografia y normatividad.

Se realiz6 la depuracion y procesamiento estadistico del mercado inmobiliario para la determinacion
del valor del terreno, como se muestra a continuacion:

ANALISIS DEL ESTUDIO DE MERCADO
OFS‘:“ ”.:,'_TL?E[;& UBICACION AG:SEE?CA vawgsmo % NEG | VALOR DEPURADO “RD:‘:OTE coﬁ';?m' V"me‘imy‘ Esor’l‘g‘:é‘%fol.: VALOR/ ha LOTE
POR LA
1 |renecis | REMEES sm-2 | s20000000m | 0% $2700.000.000 00 350,00 $730000 | $255.500.000 $8.148.333
SERRIC
2 EGACHI EGACHI! Apa-T $ 723000000 10% S$243000000 = 130.00 S 1.735.000 $228.540.000 $7914.330
O
3| veecHi | TR 76-5 $230000000 | 0% $242000000 2¢ 10000 | s:szso0 | $162.500.000 $7.479.167
PROMEDIO| $7.847.280
DESVIACION ESTANDAR $ 339.586
COEFICIENTE DE VARIACION 4,33%
LIMITE SUPERIOR| $8.186.866
LIMITE INFERIOR| $7.507.694
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0,854
VALOR ADOPTADO| $8.186.000
Una vez depurado el mercado de acuerdo con los parametros establecidos, se procede a adoptar
PEN el limite superior de las muestras. Este proceso se lleva a cabo considerando que el predio objeto

de estudio se encuentra en las proximidades de la via principal, y que las ofertas disponibles se
sitian dentro de dicha via. En consecuencia, se determina un valor por hectérea de $8.186.000.

N Ylﬂmﬁ_
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AV-20250023

ANALISIS DEL ESTUDIO DE MERCADO

No. CONTACTO LINK
José de Jesus | Area de 300 hectareas corrales con tuberia aguas de %%’ga‘ﬁf t? \a;ei -
1 Canas Palacio |nacimiento carretera pavimentada a 4 km del pueblo(8 ﬂ,m 21 J?Q_DJI f)ﬁ?o—
300277101 min) buena casa. 1/?mibextid=rs40aB7
S9Ucbxwév
Venta finca ganadera Vegachi Antioquia. Area 53 | 1-tR5://casas.mitula.
Hectareas. Ubicada a 25 minutos del pueblo por  |com.co/adform/2430
Lisandro carretera destapada veredal en buen estado. 1-256-4259-
2 Bohorquez- | Topografia ondulada, potreros en brachiaria,.Tiene gf?@cc9le4
3136442094 | casa campesina habitable, buenas aguas, cultivos de ;
cacao y café. Documentacion al dia. Precio 720 |€6c9db5-
Millones negociable. 8f3a?page=1&pos=5
Finca grande en venta en Vehachi Antioquia
Ubicacién: 25 minutos del
parque principal de Vegachi Area: 24 hectareas Casa
principal de 4
Lisandro habitaciones, sala, comedor, cocina y bafio Casa de
3 Bohorquez- o mayordomo de 4 https://casas.waa2.c
3136442094 habitaciones, cocina y bano Qor:ral para cerdos om.co/detail?id=6194
» Futigissioom feon 67804c299b7850dc79
Tahiti, naranja y mandarina Potreros grandes 01 700888A=VEaa
Corraleja en madera : cesbaq=vega
Pasto para 50 terneros de levante Acueducto veredal |S172C3%AD&Eype=sa
v aalia nronia e

Para cada una de las ofertas, se le descuenta el valor correspondiente a la construccidn con el fin de
obtener el valor del terreno, el valor de esta construccidn se obtiene aplicando el método de costo
de reposicién, partiendo del valor de cada tipologia constructiva a nuevo y se descuenta una
depreciaciéon acumulada considerando la edad, vida Gtil y estado de conservacion, donde finalmente
se obtiene el valor correspondiente a la construccidn.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
ESTADO
iTEM | EDAD vipaumL | EPADEN % DE oe DEPRECIACION | _YALOR D\E’:i:g;A VALOR FINAL VALOR
VIDA CONSER REPOSICION ADOPTADO
L DO
VACION
1 39 70 55.71% 35 62,06% $ 1.924.558 | $1.194.315 $730.243 $ 730.000
2 | 16 70 22.86% 25 20.98% $ 2.224.333 | $466.686 $1.757.647 $ 1.758.000
3 | 10 70 14,29% 25 15,59% $1.924.558 | $300.036 | $1.624.522 $ 1.625.000
.-""—__.‘
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COSTOS DE CONSTRUCCION VALORAR S.A.
Base de Datos Construdata 213 \\ Valorar

ESPECIFICACIONES UND] COSTODIRECTO  COSTO TOTAL

Fuente: Se tomé como valor de reposicion a nuevo la tabla de costos directos e indirectos por
tipologias constructivas elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicion vigente
Construdata 213).

f‘\, Datos de las muestras.

Oferta 1

P P GO S e m

HECTAREA, 4 KM DEL PUEBLO
$ 2147483 647

© trviir mermaje W Guarcar A Compate

| Ubscacian de La vivienda

3 i hogar

Fuente:https://www.facebook.com/marketplace/item/515590311039361/?mibextid=rS40aB7S9U
cbxwbv

Nota: En la llamada para la verificacién de la oferta, el sefior José de Jests Cafias Palacio informo

que el valor por hectarea es de 10.000.000 pesos por hectérea, para un valor total solicitado de

3.000.000.000 de pesos.

CESONE
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Oferta 2

Mitula©

Venta Apartamento Vegachi Antioquia

$ 720.000.000

Fagmo e wrwseness . Tep e camer s won

Ubicacion

Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-4259-bff1b0580acc-97e4-eb6c9db5-
8f3a?page=1&pos=5&t sec=1&t pvid=8ced0632-3bbc-4be0-8b4f-bbd60fa577ab&hd=false

Oferta 3

Detalles $ 380.000.000 -
2 2

Descripcion

m

Fuente:
VN TRuRIRA
(f’ﬂ}h{z‘%ﬁm" ://cayas.waa2.com.co/detail?id=619467804c299b7850dc79771012ce88&qg=vegach%C3%AD

|menv;:;g:‘l:‘~ AREA &type=sale
Medellin
+57(604) 448 07 27 i ' ol
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GEORREFERENCIACION DE LAS OFERTAS

Mapa sin titulo ; : %
— i

Fuente: Elaboracién propia con imdgenes satelitales de Google Earth Version 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LLC.

8.2. VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES
Para calcular el valor de estas especies, se consultd a un agrénomo experto, quien determind su
precio basdndose en investigaciones de mercado y en los cdlculos matematicos correspondientes.

Estos datos estan registrados en la tabla de especies vegetales del afio 2017.

ZONAS DE BOSQUES:

La valoracién realizada para especies vegetales en la zona boscosa Se efectué siguiendo la
metodologia de cubicacién de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoracion econdmica ambiental. Como no se tiene especificaciones de las
especies encontradas se trabajé con el valor de la rastra en madera comun.
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1ABLA 7. Valoracion de bosque

VOLUMEN
ESPECIC JALTURA [m) DAP({m) |# PLANTAS/Ha| ARBOLEN | VOLUMEN TOTAL | VALORM3 Pmkﬁ VALOR M2
PIE (m3)
Bosgue nature],
secunderioy ] 0.12 240 204 KBS S 1maTos|s 40415 o35
sralerias

NOTA: Enla valoracion de bosques solo se tiene en cuenta el valor antrépico dispuesto para
la madera. por ende en este informe no se ha realizade ningin tipo de investigacién que
ofrezca alguna valoracion econdnuca en relacicn con plantas endémicas o amenazadas. asi
como de absorcidn de CO2 ¢ valor paisajistico. Se adopté ua valor de $1.000 m”.
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9. DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE

AV-20250023
DIRECCION: LA LINDA
VEREDA: EL RETIRO (FICHA PREDIAL)
VEREDA: EL RETIRO (CERTIFICADO CATASTRAL)
VEREDA: EL RETIRO (P.B.0.T)
VEREDA: REMEDIOS (F.M.I)

MUNICIPIO DE REMEDIOS — DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ESTIMACION DE GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

DESCRIPCION DEL PREDIO
LOTE

AREAS
AREA TOTAL TERRENO 70,0000 ha
AREA DE INTERVENCION 3,8214 ha
TOTAL ESTIMACION $ 2.270.852

ESTIMACION EN S.M.M.L.V

( ANO 2025) 1,60

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de la Resolucion 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacién de dafio emergente vy el
lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicién.”

Tipo de Inmueble: [ LOTE
m Valor AvalGo Comercial: s 38.391.780 |

1. ESTIMACION NOTARIADO Y REGISTRO
iTEM Monto
compensado

1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $ 2.270.852 |Ver anexo N°1

No fueron suministrados los

documentos e informacién

necesaria para el cilculo de

este item.

No fueron suministrados los

s documentos e informacién
necesaria para el calculo de

este {tem.

No fueron suministrados los

documentos e informacién

necesaria para el calculo de

este item.

No fueron suministrados los

documentos e informacion

necesaria para el cédlculo de

este item.

No fueron suministrados los

documentos e informacién

necesaria para el calculo de

este jtem.

No fueron suministrados los

documentos e informacién

necesaria para el célculo de

este ftem.

Observaciones

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje

3. Desconexion de servicios publicos.

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. $ =

6. Impuesto predial. $ =

8. Adecuacion de areas remanentes. $ -

9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. $ -

TOTAL LIQUIDACION $ 2.270.852

2. ESTIMACION POR LUCRO CESANTE

Monto

compensado Observaciones

iTEM

No fueron suministrados los
1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de s documentos e informacién
adquisicién necesaria para el cdlculo de
este {tem.

No fueron suministrados los
documentos e informacion
necesaria para el célculo de
este ftem.

2.Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $ =

TOTAL ESTIMACION POR LUCRO CESANTE $ =

; W
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APLICA
Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 00585 del 24 de enero 2025, en tanto que las tarifas de
registro se regulan mediante la Resolucién 00179 del 10 de enero 2025, expedidas por la Superintendencia de Notariado y
Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son objeto de negociacion ni descuento alguno.
TIPO DE ADQUISICION ey AVALUO EN UVB AVALUO EN UVT
UVT 2025 S 49.799,00 3.323,39 770,93
UVB 2025 $ 11.552,00
SMMLYV 2025 $ 1.423.500 Avalio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 38.391.780
3 DISTINTO A
DESTINACION Y USO VIVIENDA DE
HABITACION
Concepto [ Tarifa [ Cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sin cuantia $ 86.200
Cuantia inferior o iqual a § 246,700 | 29.400 $ Ha:Ls
Cuantia superior a_$ 246.700 0,3000% 1
\Hoja papel de sequridad $ 5.300 15| $ 79.500
Copia hoja de seguridad $ 5.300 30( $ 159.000
Autenticidad de firma y huella dactilar | $ 9.900 $ -
) |Verificacién de huella digital $ 4.600 $ -
= |Documento conformado por mas de un
S |folio (10%) $ 2 $ -
£ |Recaudos
g Acto sin cuantia $ 18.400 3
w (0-$100 $ 27.600 1
© 100 - 300’ $ 41.700
@ 300500 $ 50.300 | $ 42800
@ [500' - 1000 $ 68.600 |
1000' - 1500' $ 80.900 |
> 1500 $ 92.000
Impto. de Timbre (Art.77 Ley 2277 Dic 2022)
"Transitorio™ Articulo 8 Decreto 0175 de 2025 - Conmocidn Int
0 - 20,000 UVT (COP $995.980.000) 1,0000%| 1 $ 383.918
> 20,000 UVT (COP $995.980.000) 1,5000%
> 50,000 UVT (COP $2.353.250.000) 3,0000%|
@ Registro
= |Acto sin cuantia $ 28.100
g < =1.061,28 UVB $ 50.600
> 1.061,28 UVB; < = 15.918,96 UVB 0,8670% 1 $ 332.857
@ [> 15.918,96 UVB; < = 27.592,87 UVB 1,0760%
: > 27.592,87 UVB; < = 40.858,70 UVB 1,1990%
g >40.858,70 UVB 1,2680%
E FMIL $ 14.600 3 $ 43.800
Sistematizacién y conservacién o
] e 2% i|$ 6.657
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) [s 1.203.707
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES | 19,00% $ 67.198
RENTAS DEPARTAMENTALES (INCLUYE | 1,05% $ 408.714
DERECHOS NOTARIALES | 0,54% $ 207.316
RETENCION EN LA FUENTE [ 1,00% $ 383.918
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 2,270.852
Nota: El valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos
notariales y los recaudos notariales), los gastos registrales, la retencién en la fuente y los impuestos (IVA y Rentas
CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los anlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econdmica a la cual
tiene derecho el propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:
$2.270.852
— — DOS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS M.L.
; i TEWPORAL
@WWN i VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 38.391.780
N ) DANO EMERGENTE $2.270.852
INTERVENTOIRIA AREA LUCRO CESANTE $0
PREDIAL TOTAL INDEMNIZACION $ 40.662.632
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Tema: Revision de valores propuestos para el predio CM2-UF1-CNSCN-031
Fecha de aprobacién avalto: 02-04-2025
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Daniel Amézquita Aldana — Coordinador del comité técnico RAA AVAL-1014183734
Juan Esteban Botero - Avaluador Comisionado RAA AVAL-1032434945
Luis Eduardo Henao Gémez — Representante Legal Valorar S.A.

e Presentacidn metodologias y calculos para el predio CM2-UF1-CNSCN-031
e Presentacion de valores propuestos por parte de Juan Esteban Botero
e Analisis y pronunciacién del comité técnico de avaltos de Valorar S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: LOTE, clasificacion del suelo RURAL, uso actual
AGROPECUARIO, sector EL RETIRO del municipio de REMEDIOS departamento de
ANTIOQUIA, se aprueba con un valor total de avaltio comercial por $38.391.780 pesos mlv, mas
un valor de indemnizacién por Dafio Emergente por $2.270.852 pesos mlv, mas una
indemnizacién por lucro cesante de $ 0 pesos mlv.

M
4 Fecha de aprobacién de avalto: 2 de abril de 2025.
e |
DANIEL AMEZQUITA ALDANA JUAN ESTEBAN BOTERO
Coordinador del comité técnico Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014183734 RAA AVAL-1032434945
LUIS EDUARDO HENAO GOMEZ
Representante Legal Valorar S.A.

NN TEmpORAL
@@{Ws %
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL
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