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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA
SIN DIRECCION (SEGUN FMI Y CATASTRO) “LOTE DE TERRENO” (ULTIMO TIiTULO) VEREDA "EL
TIGRE" (SEGUN FMI) / “SAN JUAN” (SEGUN CATASTRO)

VEGACHI - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014-Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO del Alcance a la
Oferta Formal de Compra No. 20246100019391 del 29 de julio de 2024. Predio
No. CM2-UF1-CNSCN-019.

En razén a que en el oficio de citacién con Radicado de Salida No. 20246100019401 de fecha 29 de
julio de 2024 enviado por Autopista Rio Magdalena S.A.S. el 09 de agosto de 2024, a través de los
Servicios Postales Nacionales S.A. 4/72 con numero de Guia de Transporte No. 700134011044, se
le instdé a comparecer a notificarse personalmente del Alcance a la Oferta Formal de Compra No.
20246100019391 del 29 de julio de 2024, y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal,
de acuerdo con lo establecido en el inciso 1° del Articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a efectuar la notificacion por aviso de
la siguiente manera:
AVISO

La sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, expidio el oficio No. 20246100019391 del 29 de julio de 2024, por el
cual se presenta un ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién de
una franja de terreno a segregarse de un predio denominado SIN DIRECCION (SEGUN FMI Y
CATASTRO) LOTE DE TERRENO (ultimo titulo), Ubicado en la vereda "EL TIGRE" (SEGUN FMI)
/ “SAN JUAN” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Vegachi, Departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No. 8582001000000500015000000000 y matricula inmobiliaria
nimero 003-7301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Amalfi, cuyo cédigo segun
inventario predial del proyecto es CM2-UF1-CNSCN-019, Unidad Funcional 1 Remedios - Vegachi.,
el cual se cita a continuacion:

"(...) El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a
través de la Resolucién 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, declar¢ de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA AL RIO
MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”
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Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribié el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACIéN, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO
Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO
"AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL
DEINFRAESTRUCTURA, delegd en la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la
adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta
realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y
en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia,
Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo 1V, Capitulo I de
la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

Por tal razén, la Concesién AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., expidié el oficio de Oferta
Formal de Compra Nro. No. 2017600023821 del 14 de diciembre de 2017, la cual fue notificada
por aviso el dia 15 de enero de 2018 al propietario inscrito del Predio requerido: sefior JOSE
DANIEL VALENCIA BARRERA, en su calidad de titular del derecho real de dominio del
inmueble, Oferta Formal de Compra inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 003-7301
en la anotacién No. 004 del 14 de febrero de 2018, acto seguido la notificacion es fijada el dia
17 de enero del 2018 a las 07:00 A.M y desfijado el dia 23 de enero del 2018 a las 06:00 P.M
en la cartelera de la oficina de atencidn al usuario de la Sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S
ubicada en «calle 47 # 6-20 Puerto Berrio, Antiogquia, en la pagina Web
www. autopistamagdalena.com , en la pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura
www.ani.gov.co ; y en el Palacio Municipal de Puerto Berrio-Antioquia, ubicado en la carrera 5
Nro. 6-10 Palacio Municipal, asi como también en el Palacio Municipal de Vegachi ubicado en la
carrera 49 Nro. 50A-14.

Sin embargo, con posterioridad a la notificacion de la Oferta Formal de Compra y su inscripcion
en la Oficina de Instrumentos Publicos de Amalfi, se presentd la siguiente situacion:

Con ocasion a la ejecucion de la obra, y de acuerdo con el comunicado de aprobacion N° UTC4G-
AD-0922 del 28/10/21, por optimizacion de disefio y ajuste de los linderos, se procedié a
modificar el Area de Terreno Requerida por el Proyecto y a su vez el Inventario, dando alcance
a la Ficha Predial Aprobada por la Interventoria del Proyecto, para el predio CM2-UF1-CNSCN-
019, conforme se encuentra fundamentado en el informe técnico de cambio de insumos y
diferencia de dreas de fecha 02 de septiembre de 2022 elaborado por la Sociedad AUTOPISTA
RIO MAGDALENA S.A.S.; por lo anterior, previo ajuste y aprobacién de los insumos prediales
por parte de la Interventoria del proyecto, se evidencia la necesidad de dar Alcance a la Oferta
Formal de Compra relacionada en lineas anteriores, en los siguientes términos:
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En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RIiO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona de terreno de referencia conforme a la
identificacion del area de intervencion del proyecto vial, segun Ficha Predial CM2-UF1-CNSCN-
019 del 02 de septiembre de 2022, de la cual se anexa copia, cuya drea requerida de terreno
es de UNA HECTAREA DOS MIL CIENTO TREINTA Y UN METROS CUADRADOS (1,2131
M2) debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas inicial 43+967,72 Km abscisa
final 44+189,49 Km, a segregarse del predio denominado SIN DIRECCION (SEGUN FMI Y
CATASTRO) LOTE DE TERRENO (dltimo titulo), Ubicado en la vereda "EL TIGRE" (SEGUN FMI)
/ “"SAN JUAN” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Vegachi, Departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No. 8582001000000500015000000000 y matricula
inmobiliaria numero 003-7301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Amalfi,
cuyo codigo segun inventario predial del proyecto es CM2-UF1-CNSCN-019.

Con la informacién recolectada en campo se evidencié la propiedad sobre las siguientes
construcciones principales construcciones anexas y especies vegetales requeridas para el
proyecto, asi:

1. CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Mejoratario 2 Jorge Uriel Daza Aguirre: CA1 - Cerca Lindero de 3 hilos de alambre de puas
soportada en postes de madera a mas o menos 2 M de distancia de 164,81 metros.

2. ESPECIES VEGETALES:

Mejoratario 1 (Gilberto Valencia) Cero hectareas tres mil trescientos sesenta y ocho metros
(0.3368 Ha) de ZONA BOSCOSA, Una (1) unidad de GUAYABO, Diez (10) unidades de
ESPADERO, Una (1) unidad de CHINGALE, Una (1) unidad de UVITO y Ciento sesenta y dos
(162) unidades de CACAO.

Mejoratario 2 (Jorge Uriel Daza Aguirre) Cero hectareas cinco mil quinientos cuarenta y
cuatro metros (0,5544 Ha) de PASTO BRACHIARIA, Dos (2) unidades de GUAYABO, Una (1)
unidad de YUCO, Una (1) unidad de CEDRO, Doce (12) unidades de ESPADERO, Tres (3)
unidades de CHINGALE y Tres (3) unidades de YARUMO.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la presente Oferta Formal de Compra es la suma
TREINTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y UNO PESOS ($35.258.451) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de
la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de
2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — IGAC,
Resolucion 898 de 2014 y demdas normas concordantes, se anexa el avalto comercial elaborado
por Avaltuos y Tasaciones de Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avaltio Comercial
Corporativo del predio CM2-UF1-CNSCN-019 predio denominado SIN DIRECCION (SEGUN
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FMI Y CATASTRO) LOTE DE TERRENO (ultimo titulo), Ubicado en la vereda "EL TIGRE" (SEGUN
FMI) / "SAN JUAN” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Vegachi, Departamento de Antioquia,
de fecha 06 de diciembre de 2023.

7. DETERMINACION DEL VALOR:

TABLA DE VALORES
PROPIETARIO: JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA
TERRENO

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 1,2131 ha $7.721.000 $9.366.345
VALOR TOTAL TERRENO $9.366.345
VALOR TOTAL PROPIETARIO $5.366.345

ESPECIES VEGETALES MEJORATARIO 1 GILBERTO VALENCIA

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO |  VALOR TOTAL
GUAYABO 1 und $51.000] $51 000
{ESPADEROD 10 und $31.327 $ 313.270
CHINGALE 1 und $41.527 541527
WITD 1 und 3 55,000} 5 55000
ZONA BOSCQOSA 0,3368 ha $ 14.000.000 $4.715.200)
CACAO 162 und $54.314 $ B.798.868
VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES $ 13.974.865
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: GILBERTO VALENCIA $ 13.974.865

CONSTRUCCIONES ANEXAS MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA1- CERCA 164,81 m $18 $ 3,032.504]
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $3.032.504)

ESPECIES VEGETALES MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
GUAYABO 2 und $51.000 $ 102.000]
YUCO 1 und $92.000] $92.000
CEDRO 1 und § 82,000 $ 82,000/
£SPADEROD 12 und 431,327 5175924
CHINGALE 3 und $41.527 $ 124 581
YARUMO 3 und 4 63.800 3 191 400
PASTO BRACHIARIA 0,5544 ha $ 14.280.000) $7.916.832
VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES $8.884.737
VALOR TOTAL MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE $11.917.241

AUTOPISTA RIO MAGDALENA, S.A.S.NIT: 900.788.548-0

Oficina principal
Carrera 17 No 93-09 Of. 703-704
Bogotd

Oficina Puerto Berrio
CCO. Peaqje Puerto Berrio
PR 85+150 de RN 6206.

Puerto Berrio (Antioquia)
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Carrera 49 No. 49-16 Vegachi (Antioquia)
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VALOR TOTAL PROPIETARIO $5.366 345
VALOR TOTAL MEIDRATARIO 1: GILBERTO VALENCIA S 13 974 865
VALOR TOTAL MEJORATARIO 2- JORGE URIEL DAZA AGUIRRE S 13.917.241
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 35.258.451
TREINTA ¥ CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
VALOR EN LETRAS
CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ UN PESOS MLV

|

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas Intervenidas por ei proyecto
"Autopistas para Ia Prosperidad” de la Concesion Autopista Rio Magdalena |l De acuerdo con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Ver item B.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR 5. A AGOSTO 2023, gue estd anexo al expediente).

ATENTAMENTE:
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ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS DANIEL AMEZQUITA ALDANA  JUAN MANUEL
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico Representante Legal
RAA AVAL- 1032434945 RAA AVAL-1014183734 VALORAR S A

Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, una vez aceptado el presente alcance
a la oferta formal de compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de

pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso
de expropiacion judicial en el evento en el que la titular del derecho real de dominio del inmueble
sea reportada en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o
financiacion del terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional,
internacional o de algun organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto del Alcance a la Oferta de Compra se determiné
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble
a adquirir y su destinacion econémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad
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AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3
(b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a obtener
permisos de intervenciéon voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicidon o expropiacion, en
cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesion, ante lo
cual la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE
INTERVENCION VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion,
la cual se surtira en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacién legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta formal de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, sefala que el pago del predio para la expropiaciéon judicial se realizara con el avalio
catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en esta Oferta de compra.

Seguin el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.,
de fecha 9 de septiembre de 2022, se concluyd que la titular del derecho real de dominio del
inmueble es la sefior JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA (Fallecido), quien lo adquirié por
COMPRAVENTA efectuada a ENRIQUE CALDERQN ZULUAGA, segun consta en Escritura Publica
No. 56 del 24 de abril de 1978 de la Notaria Unica del Circulo Notarial de Yali, debidamente
registrada en la anotacion No. 001, del folio de matricula inmobiliaria 003-7301 de la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Amalfi - Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “"Adquisicién
de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9a de 1.989 Capitulo
IIT "De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de
Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha y plano Predial y del avalto comercial de la
franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.
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Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion predial de la sociedad AUTOPISTA
RIO MAGDALENA S.A.S, ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio PR 85+150 de RN 6206, Puerto
Berrio (Antioquia), teléfono 8326779, e-mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co
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0 la sede de Bogota ubicada en la Carrera 17 No. 93-09 Of 703, donde sera atendida por

funcionarios del area de gestion predial.

Agradezco la atencidon que le brinde a la presente. (...)”

Es de indicar que en la comunicacion de citacién con Radicacién de salida No. 20246100019401 de
fecha 29 de julio de 2024, se le inform¢d las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la

respectiva notificacion personal.

De igual manera se les advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de entrega de este aviso en el lugar de destino. Sin embargo, cuando se desconozca la
informacion sobre los destinatarios, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara
en la pagina electrdnica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del

Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia del Alcance a

20246100019391 del 29 de julio de 2024. y sus anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RI0O MAGDALENA
S.A.S, Y EN LA PAGINA WEB

FIJADO EL

la Oferta Formal

A LAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL

A LAS 5:30 P.M.

Atentamente,

O Firmado digitalmente por
ALEJANDR ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
NINO ARBELAEZ Fecha: 2024.08.21 17:56:05

-05'00'

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

Anexo: Alcance a la Oferta Formal de Compra No. 20246100019391 del 29 de julio de 2024.

Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria.

C.C.: Carpeta Predio.
Elabord: Leonel Lozano

Revisé:  Adriana Rivera 4}
Revisé: Hernan Santana’’
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20246100019391
29-07-2024
SENOR:

JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA (Propietario)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA
SIN DIRECCION (SEGUN FMI Y CATASTRO) “LOTE DE TERRENO” (ULTIMO TITULO)

VEREDA "EL TIGRE" (SEGUN FMI) / “SAN JUAN" (SEGUN CATASTRO)

VEGACHI- ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta un ALCANCE A LA OFERTA FORMAL DE COMPRA,
contenida en el oficio Nro. 2017600023821 del 14 de diciembre de 2017 y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno a segregarse de un predio
denominado SIN DIRECCION (SEGUN FMI Y CATASTRO) LOTE DE TERRENO
(ultimo titulo), Ubicado en la vereda "EL TIGRE" (SEGUN FMI) / “SAN JUAN”
(SEGUN CATASTRO), del Municipio de Vegachi, Departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No. 8582001000000500015000000000 vy
matricula inmobiliaria ndmero 003-7301 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Amalfi, cuyo cdédigo segun inventario predial del
proyecto es CM2-UF1-CNSCN-019.

Estimados Senores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD"

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la Sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribido el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y
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REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO
“AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., la
adquisiciéon de los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que esta realiza
en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en
concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo
III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

Por tal razén, la Concesién AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., expidié el oficio de Oferta
Formal de Compra Nro. No. 2017600023821 del 14 de diciembre de 2017, la cual fue notificada por
aviso el dia 15 de enero de 2018 al propietario inscrito del Predio requerido: sefior JOSE DANIEL
VALENCIA BARRERA, en su calidad de titular del derecho real de dominio del inmueble, Oferta
Formal de Compra inscrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 003-7301 en la anotacién No.
004 del 14 de febrero de 2018; acto seguido la notificacion es fijada el dia 17 de enero del 2018 a
las 07:00 A.M y desfijado el dia 23 de enero del 2018 a las 06:00 P.M en la cartelera de la oficina
de atencion al usuario de la Sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S ubicada en calle 47 # 6-20
Puerto Berrio, Antioquia, en la pagina Web www.autopistamagdalena.com , en la pagina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura www.ani.gov.co; y en el Palacio Municipal de Puerto Berrio-
Antioquia, ubicado en la carrera 5 Nro. 6-10 Palacio Municipal, asi como también en el Palacio
Municipal de Vegachi ubicado en la carrera 49 Nro. 50A-14,

Sin embargo, con posterioridad a la notificacion de la Oferta Formal de Compra y su inscripcién en
la Oficina de Instrumentos Publicos de Amalfi, se present6 la siguiente situacion:

Con ocasién a la ejecucion de la obra, y de acuerdo con el comunicado de aprobacion N° UTC4G-
AD-0922 del 28/10/21, por optimizacién de disefio y ajuste de los linderos, se procedié a modificar
el Area de Terreno Requerida por el Proyecto y a su vez el Inventario, dando alcance a la Ficha
Predial Aprobada por la Interventoria del Proyecto, para el predio CM2-UF1-CNSCN-019, conforme
se encuentra fundamentado en el informe técnico de cambio de insumos y diferencia de areas de
fecha 02 de septiembre de 2022 elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.;
por lo anterior, previo ajuste y aprobacién de los insumos prediales por parte de la Interventoria
del proyecto, se evidencia la necesidad de dar Alcance a la Oferta Formal de Compra relacionada
en lineas anteriores, en los siguientes términos:

En cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona de terreno de referencia conforme a la
identificacion del Area de Intervencién del Proyecto Vial, seglin Ficha Predial CM2-UF1-CNSCN-
019 del 02 de septiembre de 2022, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno es
de UNA HECTAREA DOS MIL CIENTO TREINTA Y UN METROS CUADRADOS (1,2131 HA)
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debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas inicial 43+967,72 Km abscisa final
44+189,49 Km, a segregarse del predio denominado SIN DIRECCION (SEGUN FMI Y CATASTRO)
LOTE DE TERRENO (ultimo titulo), Ubicado en la vereda "EL TIGRE" (SEGUN FMI) / “SAN JUAN"
(SEGUN CATASTRO), del Municipio de Vegachi, Departamento de Antioquia, identificado con
Cédula Catastral No. 8582001000000500015000000000 y Matricula Inmobiliaria niUmero 003~
7301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Amalfi, cuyo cdédigo segun Inventario
Predial del Proyecto es CM2-UF1-CNSCN-019.

Con la informacién recolectada en campo se evidencido la propiedad sobre las siguientes
Construcciones Anexas y Especies Vegetales requeridas para el proyecto, asi:

1. CONSTRUCCIONES ANEXAS:

Mejoratario 2 Jorge Uriel Daza Aguirre: CA1l - Cerca Lindero de 3 hilos de alambre de puas
soportada en postes de madera a mas o menos 2 M de distancia de 164,81 metros.

2. ESPECIES VEGETALES:

Mejoratario 1 Gilberto Valencia: Cero hectdreas tres mil trescientos sesenta y ocho metros
(0.3368 Ha) de ZONA BOSCOSA, Una (1) unidad de GUAYABO, Diez (10) unidades de ESPADERO,
Una (1) unidad de CHINGALE, Una (1) unidad de UVITO y Ciento sesenta y dos (162) unidades de
CACAO.

Mejoratario 2 Jorge Uriel Daza Aguirre: Cero hectareas cinco mil quinientos cuarenta y cuatro
metros (0,5544 Ha) de PASTO BRACHIARIA, Dos (2) unidades de GUAYABO, Una (1) unidad de
YUCO, Una (1) unidad de CEDRO, Doce (12) unidades de ESPADERO, Tres (3) unidades de
CHINGALE y Tres (3) unidades de YARUMO.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor del presente Alcance Formal de Compra es la suma
TREINTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y UNO PESOS ($35.258.451) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013
y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, Resolucién 898 de
2014 y demas normas concordantes, se anexa el avallUo comercial elaborado por Avallos y
Tasaciones de Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio
CM2-UF1-CNSCN-019 predio denominado SIN DIRECCION (SEGUN FMI Y CATASTRO) LOTE DE
TERRENO (ultimo titulo), Ubicado en la vereda "EL TIGRE" (SEGUN FMI) / “SAN JUAN” (SEGUN
CATASTRO), del Municipio de Vegachi, Departamento de Antioquia, de fecha 06 de diciembre de
2023.
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7.  DETERMINACION DEL VALOR:
TABLA DE VALORES
PROPIETARIO: JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA
TERRENO

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 1,2131 na $7.721.000 $9.366.345
VALOR TOTAL TERRENO $9.366,345
VALOR TOTAL PROPIETARIO $9.366,245

ESPECIES VEGETALES MEJORATARIO 1 GILBERTO VALENCIA

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
GUAYABO 1 und 4 51.000] $51.000]
ESPADERO 10 und $31.327 $313.270
CHINGALE 1 und 541527 $41527
UvITO 1 und $ 55.000] $55.000
ZONA BOSCOSA 0,3368 ha 5 14,000,000 54715200
CACAD 162 und $54.314 $ 8,798,868
VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES $13.974.865
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: GILBERTO VALENCIA $13.974.865

CONSTRUCCIONES ANEXAS MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA1- CERCA 164,81 m $ 18,400 $3.032.504
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $3.032.504]

ESPECIES VEGETALES MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE

DESCRIPCION CANTIOAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
GUAYABO 2 und $51.000] $ 102 00
YUCO 1 und $92.600 592 000
CEDRO 1 und $ 82,000/ $82.000
ESPADERO 12 und $31.327 5375924
CHINGALE 3 und $41.527 $124.581
YARUMO 3 und 3 63.800 $ 191400
PASTO BRACKIARIA 0,5544 ha $ 14,280,000/ $7.916.832
VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES $B.884.737|
VALOR TOTAL MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE $11.517.241

ANj
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VALOR TOTAL PROPIETARIO 55,366 345
VALOR TOTAL MEIORATARIO 1: GILBERTO VALENCIA $13.874.865
VALOR TOTAL MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE $11.517.241
VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 35.258.451

TREINTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL

LB CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS MLV

Fuentes: Los valores de las especies vegetales =stan basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zanas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para Ia Prosperidad” de la Concesidn Autopista Rie Magdalena Il. De acuerde con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
{veritem 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR S, A AGOSTO 2023, que esta anexo al expediente).

ATENTAMENTE:

&w% _' M= g

ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS DANIR AMEZQU!]’A ALDANA JUAN MANUEL Q?JEZ
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico Representante Legal.
RAA AVAL- 1032434945 RAA AVAL-1014183734 VALORAR S.A,

Cabe resaltar que la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. actuando como delegataria
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente
Alcance a la Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma
de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso de

expropiacion judicial en el evento en el que el titular del derecho real de dominio del inmueble sea
reportado en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del
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terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algin
organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto del Alcance a la Oferta Formal de Compra se
determind teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacién con el
inmueble a adquirir y su destinacion econémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracidon y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesidn, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicidon o expropiacion, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacién, la
cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacién legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion del Alcance a la Oferta Formal de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, senala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el Avalto Catastral
y la indemnizacidén que ya fue calculada en este Alcance a la Oferta Formal de Compra.

Segln el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., de
fecha 9 de septiembre de 2022, se concluyd que la titular del derecho real de dominio del inmueble
es la sefior JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA (Fallecido), quien lo adquirid por
COMPRAVENTA efectuada a ENRIQUE CALDER(')I}I ZULUAGA, segun consta en Escritura Publica
No. 56 del 24 de abril de 1978 de la Notaria Unica del Circulo Notarial de Yali, debidamente
registrada en la anotacion No. 001, del folio de matricula inmobiliaria 003-7301 de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Amalfi - Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicién
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de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 92 de 1.989 Capitulo III
“De la Adquisicién de Bienes por Enajenacién Voluntaria y Por Expropiacién”, la Ley de
Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y del Avalio Comercial de
la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién Predial de la Sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENA S.A.S, ubicada en el PR 85+150 de la Ruta Nacional 6206. CCO. Peaje Puerto Berrio
(Antioquia), e-mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada
en la Carrera 17 No. 93-09 Of 703, donde seran atendidos por funcionarios del area de Gestion
Predial.

Atentamente,

ALEJANDRO D ibroNiNG aRees ez
N Fecha: 2024.07.30 11:39:49

NINO ARBELAEZ fecha:

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

C.C: Carpeta Predio.

Anexo: Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacién voluntaria

Elaboré: Leonel Lozano }

Revisé: Adriana Rivera
Revisé: Hernan Santanal,
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COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2

AREA: GESTION PREDIAL

CM2-UF1-CNSCN-019

CUADRO DE COORDENADAS
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 80.74 56°38'41" 920530.23 1250277.77
P2 P2-P3 20.32 177°18'9" 920596.34 1250231.42
P3 P3 - P4 15.07 179°59'60" 920612.41 1250218.98
P4 P4 - PS 1.05 98°23'36" 920624.33 1250209.76
P5 P5 - P6 5.64 192°42'15" 920623.81 1250208.85
P& P§ - P7 13.82 166°14'52" 920622.20 1250203.44
P7 P7 - P8 4,88 185°44'14" 920615.15 1250191.43
P8 P8 - P9 5.83 172°1'56" 920613.12 1250186.99
P9 P8 -P10 5.63 167°26'49" 920609.897 1250182.08
P10 P10 - P11 5.22 188°18'46" 920605.98 1250178.11
P11 P11 - P12 7.41 210°1'55" 920602.85 1250173.93
P12 P12-P13 12.27 167°12'52" 920601.97 1250166.58
P13 P13 - P14 6.22 220"19"12° 920597.85 1250155.02
P14 P14 - P15 6.26 157°21'28" 920600.05 1250149.20
P15 P15 - P16 5.52 170°53'10" 920599.84 1250142.95
P16 P16 - P17 6.17 173°9'57" 920598.78 1250137.53
i 8 P17 - P18 2.14 158°17'21" 920596.89 1250131.66
P18 P18 - P18 5.09 265°35'47" 920595.52 1250130.01
P19 P18 - P20 7.70 136°44"1" 920599.18 1250126.47
P20 P20 - P21 3.70 159°26'30" 920599.55 1250118.78
P21 P21- P22 3.91 171°53'15" 920598.42 1250115.25
P22 P22 - P23 3.63 158°59'2" 920596.71 1250111.74
P23 P23 - P24 2.83 253°39'a8" 920594.05 1250109.26
P24 P24 - P25 5.55 162°9'64" 920595.32 1250106.73
P25 P25 - P26 9.77 182°37'15" 920596.18 1250101.25
P26 P26 - P27 4.93 177°46'21" 920598.13 1250091.67
P27 P27 - P28 9.89 178°16'51" 920598.92 1250086.81
P28 P28 - P29 13.27 176°26'58" 920600.22 1250077.00 -
P29 P29 - P30 11.75 71*19's6" 920601.14 1250063.77 P
P30 P30 - P31 15.90 173°48'19" 920589.78 1250066.74 7
P31 P31 - P32 20.16 182°59'37" 920574.92 1250072.41 {
P32 P32 - P33 21.54 176°40'58" 920555.73 1250078.60
P33 P33 - P34 13.72 179°59'60" 920535.64 1250086.39
P34 P34 - P35 8.71 184°56'23" 820522 85 1250091.35
P3s P35 - P36 6.64 118°4'24" 920513.77 1250100.70
P36 P36 - P37 6.64 167°58'23" 920514.02 1250107.33
P37 P37 - P38 25.77 143°43'35" 920512.29 1250113.55
P38 P38 - P39 7.56 184°32'8" 920526.66 1250134.36
P39 P3g - P40 9.16 171°24'38" 920532.68 1250136.89
P40 P40 - P41 10.29 212°8'41" 920533.83 1250143.45
P41 P41 - P42 3.19 212°48'29" 920535.33 1250153.63
P42 P42 - P43 6.06 144°2'43" 920534.01 1250156.53
P43 P43 - P44 15.39 193°18'51" 920535.22 1250162.47
P44 P44 - P45 10.48 167°1'37" 920534.75 1250177.85
P45 P45 - P46 5.44 196°16'35" 920536.78 1250188.15
P46 P46 - P47 6.48 149°29'13" 920536.30 1250193.57
P47 P47 - P48 4.98 180°25'52" 920539.08 1250189.42
P48 P48 - P49 5.02 182°27'12" 920541.19 1250203.93
P49 P49 - P50 5.52 177°65'14" 920543.11 1250208.56
P50 P50 - P51 1.66 165°49'45" 920545.41 1250213.58
P51 P§1 - P52 7.50 209°27"17" 920546.45 1250214.88
P52 P52 - P53 1E12 181°3'38" 920547.67 1250222.27
P53 P53 - P54 18.47 181°34'20" 920549.27 1250233.28
P54 P54 - P55 8.78 212°38'14" 920551.26 1250251.65
P55 P55 - P56 23.08 193°39'31" 920543.53 1250255.84
P56 P56 - P1 3.13 138°44'11" 920530.14 1250274.64
Area Requerida: 1.2131 Ha
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO SRANEEGHTE VERSION 002
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/2/2020
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 ] UNIDAD FUNCIONAL | 1 ]
CONTRATO No.: o 008 DE 2014 o | _
PREDIO No. |_ CM2-UF1-CNSCN-019 4 SECTOR O TRAMO ’ VEGACH! -REMEDIOS i
ABSC, INICIAL | 43+967.72Km | N
ABSC. FINAL 44+189.49 Km MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA | 22177 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ ~ 567.032 ] MATRICULA INMOBILIARIA |
JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS DETERMINADOS E DIRECCION / EMAIL. — NR ]| 003-7301 |
INDETERMINADOS e - DIRECCION DEL PREDIO SIN DIRECCION | CEDULACATASTRAL
B58200100000050001 5000000000
VEREDA/BARRIO: SAN JUAN | CLASIFICACION DEL SUELD RURAL LINDEROS LONGITUD {m) COLINDANTES ! ]
MUNICIPIO: " VEGACHI £ NORTE 116.13 MARINA MONTOYA DE GOMEZ (14)
DPTO: | ANTIOQUIA SUR 92.78 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA [ANI) (28-35)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO 15843 JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS DETERMINADOS E
_ preEDIO ORIENTE ) INDETERMINADOS MISMO PREDIO PUNTOS (4-29)
CALZADA NUEVA -
JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS DETERMINADOS E
Predio requerido para: SEGUNDA CALZADA 8-25% Ondulada 202.37 ;
i T CBEHE ) INDETERMINADOS MISMO PREDIO PUNTOS ;35—5\?. 56-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ) ] CANTIDAD UNID
1 [N/a - : =
_ DESCRIPCION CANT a un || 2 - !
=
. 3 e — —
5 — e -
o o TOTAL AREA CONSTRUIDA = i
|| mEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS ) CANTIDAD UNID
1
-~ : — =
3 -
- 4 -
3 — - -_—d
_'_ 6
- E - —
- | I . - :
= = 9 ~ I -1
A \ - 10 L T
A FICHA 1/3
[} - su"o
Tiene el i bie licencia urbanisti b id fachd belbvisic i idn, Espacio Pablico? i ~ NO
Tiene of inmueble regl de Prapledad Horf [ LEY 675 DE 20017 NO
o Tiene el ble aprobado plan parcial en el del de la Ficha Predial? = NO
o : Aplica Informe de analisis de Area nte? N NO
- h Tiene o drea f por servidumbres? _ NO
E = | [Tiene clirea 1 afectacién por area protegida?, ronda hidrica? a — 1 [ mo
Y
] FECHA DE ELABORACION: 02-sep.-22 AREA TOTAL PREDIO 2959 |ha OBSERVACIONES:
Ty * SE AJUSTA LA FICHA APROBADA MEDIANTE EL COMUNICADO UITCAG-AD-0922 DEL 28/10/2021. POR.
» Flaboné: . AREA REQUERIDA POR DISERO 12131 |ha (OPTIMIZACION DE DISERO Y AJUSTE DE LOS LINDERDS.
AUTORGEA NG MAGRALENA =raoel 1 * EL ACTUAL DISERO GEOMETRICO ES EL NO OBJETADO POR LA INTERVENTORIA, SEGUN LOS
llorge Luis Herrera Jimenez | AREA REMANENTE 00000 |ha (COMUNICADOS UTCAG-AD-1404 DEL 28 DE DICIEMBRE 2017 Y UTC4G-AD-3409 DEL 18 DE MARZD 2021
M.P 20260323313 B * SE TOMA EL AREA TOTAL LA OBTENIDA POR EL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO QUE FUE CERTIFICADA
PLAND PREDIAL CATASTRAL DEL 16-08-2002, REGISTRADO EN LA ORIP EL 30-08-2022.
Revissy Aprobé: AREA SOBRANTE | 17363 |ha * SE ENCUENTRAN DOS MEJORATARIOS LOS CLALES SON PROPIETARIOS DE UNAS ESPECIES ¥
m CONSTRUCCIONES ANEXA.
T TOTAL AREAREQUERIDA [ 1.2131 |he MEJORATARIO 1: GILBERTO VALENCIA CC: 3,371,664
- C‘,)" MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE CC: 71.450.048
Mp 2'02' %Z S * SE MANTIENE LA FECHA DEL REGISTRO FOTOGRAFICO ¥ SE ACTUALLZA SOLO LA FECHA DEL FORMATC
DEL REGISTRO.




A N [ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO |  GCSP-F-185
a -
&P Autopista OGE GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
= I Rio Magdalena PROEESO TRANSPORTE VERSION o2
. syl FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/2/2020
= -= ——
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 J UNIDAD FUNCIONAL | 1 B 71
CONTRATONo.: | 008 DE 2014 | B
PREDIO No. [ em2-uFi-cNscn-019 | SECTOR O TRAMO VEGACHI -REMEDIOS 7
ABSC. INICIAL [ a3+967.72km |
ABSC. FINAL [ 44+189.49 Km | MARGEN lzq-Der
' LONGITUD EFECTIVA | 22177 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA I 567.032 - [ MATRICULA INMOBILIARIA
JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS DETERMINADOS E DIRECCION / EMAIL. | NR | L 003-7301 |
INDETERMINADOS . DIRECCION DEL PREDIO [ SIN DIRECCION i CEDULA CATASTRAL
‘BS&2001000000500015000000000
VEREDA/BARRIO: SANJUAN | CLASIFICACION DEL SUELO = LINDEROS [ LONGITUD [m] ~ COLINDANTES |
MUNICIPIO: [ VEGACH! NORTE 116.13 MARINA MONTO'YA DE GOMEZ (1-4)
DPTO: I ~ ANTIOQUIA SUR 92.78 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANT) (25-35)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO 158.43 JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDERCS DETERMINADOS E
PREDIO | ORIENTE T INDETERMINADOS MISMO PREDIO PUNTOS (4-29) |
Predio requerldo para: A AT 8-25% Ondulada 20237 JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS DETERMINADOS E
Ty S SSERRRA Y — INDETERMINADOS MISMO PREDIO PUNTOS (35-56; 56-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ] __CANTIDAD UNID
Mejoratario 1: 2 1 [N/A B . = = il —
DESCRIPCION CANT AL UN | 2 -
GUAYABO 1 3 [ tn |} 3 .
ESPADERO 10 | un [} s ) o I
CHINGALE - 1 12 un (| s - N = I
VIO i 2 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA | o o
ZONA BOSCOSA 0.3368 Ha |
CACAD 162 2.5 un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS _ _CANTIDAD UNID
1 [N/A = _— | J S
- 2 —_ —_—
—_— 3 ——
_— 4 _ | ]
s = =
B —ilt5 [
[ | | i . - -
| 8 = = - I -
. 9 _— I
‘_10
| FICHA 2/3
= L SI/NO
Tiene sl ble icencia urk Urb dacion, subdivisid ion, Intervencion, Espacio Piblico? [ NO |
Tiene el bl {t de Propiedad Hori; 1 LEY 675 DE 20017 J NO
- Tiene el le sprobado plan parcial en el del | de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? B NO
| Tiene ol drea requerida afectacidn por idumb NO
Tiene e drea requerida afectacion por rea protegida?, ronda hidrica? = | w0
FECHA DE ELABORACION: [ 02-sep.-22 AREATOTALPREDIO [ 29554  |ha OBSERVACIONES:
o AREA REQUERIDA POR DISENO — ha * EL INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES, CONSTRUCCIONES Y CONSTRUCCIONES ANEXA
OO A O MAGDALEHA semalng Q ”""_{ QUE SE ENCUENTRAN EN LA FICHA PREDIAL 2/3 SON DEL MEJORATARIO 1: GILBERTO
i e bt e v ae L no VALENCIA CC: 3.371.644.
g nsrces o ’ AREA REMANENTE 0.0000 ha
Revist y Aprobé: AREA SOBRANTE 1.7463 ha
TOTAL AREAREQUERIDA | 1,2131  |ha
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L] SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I &2 Aito pista RO GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION o
= Rio Magdalena TRANSPORTE
. sl i FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/2/2020
__ —- = e —
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 | UNIDAD FUNCIONAL 1 ]
CONTRATONo.: | ~ oospEzols ] ) _
PREDIO No. [ CM2-UF1-CNSCN-019 ‘l SECTOR O TRAMO L VEGACH| -REMEDIOS —‘
ABSC. INICIAL 434967.72 Km )
ABSC. FINAL 44+189.49 Km MARGEN lzq-Der
LONGITUD EFECTIVA | 22177 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA N ~ 567.032 - [ MATRICULA INMOBILARIA |
JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS DETERMINADOS E DIRECCION / EMAIL.  —— NR ]| _003-7301 |
S INDETERMINADOS DIRECCION DEL PREDIO SIN DIRECCION 1 CEDULA CATASTRAL
BEE200100000050001 5000000000
VEREDA/BARRIO: | SAN JUAN | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL ~ |UNDEROS [ LONGITUD (m) 8 COLINDANTES —
MUNICIPIO: VEGACHI - s NORTE 11613 i MARINA MONTOYA DE GOMEZ (14)
DPTO: ANTIOQUIA SUR 92.78 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI) (29-35)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO = JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS DETERMINADOS E
PREDIO - ORIENTE _ INDETERMINADOS MISMO PREDIO PUNTOS (4-29) |
CALZADA NUEVA -
JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS DETERMINADOS E
Predio requerido para: SEGUNDA CALZADA 8-25% Ondulada 20237
INDETERMINADOS -56;
VA |TOPOGRAFIA Joccipente N MISMO PREDIO PUNTDS (35-56; 56-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM B DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
Mej 2: JORGE URIELDAZAAGUIRRE __ ||[ 1 |w/a o ) ) ] 3
DESCRIPCION CANT al_ uN | 2 N =
GUAYABO 2 3 un |} 3 | -
Yuco 1 3 un (][ a i |
CEDRO 1 3 Un 5 B = i -
ESPADERO 12 4 Un | TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m
CHINGALE 3 | u Un
YARUMO 3 7 un || mEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS _ _CANTIDAD  UNID
PASTO BRACHIARIA 0.5544 Ha ) Mej io 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE -
a1 |CERCA LINDERO DE 3 HILOS DE ALAMBRE DE PUAS SOPORTADA EN POSTES DE MADERA A MAS O MENOS 2 M DE
—_— —] 164.81 m
——— - DISTANCIA. - B N
- 2 S—— — -
— B 3 ——_—
4 _— - -
- . . ! : : =
Z | |6 - | B
" - 7 | ]
- 8 _
& B FICHA 3/3
2 SifND
2 o || [Tene el inmueble licencia urt Urt lacidn, subdivisib 6n, Intervencién, Espacio Piiblico? NO
3 ) ||| [Tene el inmueble regl de Propledad H LEY 675 DE 20017 == ~—u NO
B - 1 || [ mene of inmusble apratiado plan parcial en el del levants de la Ficha Predial? NO
s Aplica Informe de analisis de Area S NO
P Thene ol drea requerida afectacin por servidumbres? NO
_ Tione of drea requerida afectacién por drea protegida?, randa hidrica? WD
b g FECHA DE ELABORACION: 02-sep.-22 AREA TOTAL PREDIO 29594  |ha OBSERVACIONES: o
* EL INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES, CONSTRUCCIONES Y CONSTRUCCIONES ANEXA
Elabord: AREA REQUERIDA POR DI 2131 ;
[AUTOPISTA RIO MAGDALENA erael B - e L QUE SE ENCUENTRAN EN LA FICHA PREDIAL 3/3 SON DEL MEIORATARIO 2: JORGE URIEL
orge Luis Herrera limenez =1 = ;' e - AREA REMANENTE DAZA AGUIRRE CC: 71.450.048.
IM.P20260-323313 CBS - 3
Revisty Aprobé: ‘)ﬁ AREA SOBRANTE 1.7463
202~ ST END TOTAL AREA REQUERIDA ]:h.
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL
AVALUO RURAL COMERCIAL
DIRECCION: SIN DIRECCION

VEREDA: SAN JUAN (FICHA PREDIAL)
VEREDA: SAN JUAN (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: SAN JUAN (E.O.T)
VEREDA: EL TIGRE (FMI)
ABSCISAS Km 43+967,72 a km 44+189,49
MUNICIPIO DE VEGACHI- DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS DETERMINADOQS E INDETERMINADOS
DESCRIPCION DEL INMUEBLE

0 LOTE
- PREDIO: CM2-UF1-CNSCN-019
AREAS REQUERIDAS

LOTE 1,2131 ha.
CONSTRUIDA 0 m2
$ 35.258.451
TOTAL AVALUO

o
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Linea Nacional 01 8000 510 727




e s it s ]
\" Valorar ez

1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2

TIPO DE INMUEBLE | Lote | x [ construccion [ [ Lotey Construccién
TIPO DE AVALUO Comercial

PREDIO No. CM2-UF1-CNSCN-019

DEPARTAMENTO Antioquia

MUNICIPIO Vegachi

SAN JUAN (FICHA PREDIAL)
VEREDA/BARRIO SAN JUAN (FICHA CATASTRAL)
SAN JUAN (E.O.T)

VEREDA: EL TIGRE (FMI)

ABSCISADO DEL

AREA REQUERIDA Km 43+967,72 Km a 44+189,49

DIRECCION O
NOMBRE DEL SIN DIRECCION
INMUEBLE
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano
Residencial Comercial Industrial In‘ter'es
USO ACTUAL publico
Agropecuario | X | Recreacional Proteccion Ganaderia

USO POR NORMA Cultivo Permanente Agrosilvopastoril.

e Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

e Ley 388 de 1997.
e Decreto 1420 de 1998.
MARCO JURIDICO e |ley 1682 de noviembre de 2013.
DEL AVALUO e Resolucion 898 de agosto de 2014.
e Resolucion 1044 de septiembre de 2014,
e Acuerdo No —005 29-04- 2023 por el cual se adopta el Esquema
de Ordenamiento territorial del municipio de Vegachi.
Cédula Catastral: 8582001000000500015000000000
Areas de terreno: 2,9594 ha.
Areas de Construccion: 0,00 m?
INFORMACION A}falﬂo.c.atastral: $6.737.195.
CATASTRAL Vigencia: 24-11-2022.

Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

- Sector: rural; Cédigo de Zona:305; Area: 2,9594 ha.
Zonas Geoecondmica catastral:

- Sector: rural; Cédigo de Zona:304; Area: 2,9594ha.

INTERVENTORIA AREA
PREDIAL
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Medellin
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Calle 16 # 41 - 210 8761

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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Ficha catastral No. 24303328

Plano predial de 02-09-2022.

Certificado de uso del suelo de 25-09-2023.

Ficha predial 02-09-2022.

Estudio de titulos de 09-09-2022.

Certificado de tradicién y libertad No. 003-7301 de 05-09-2022.
Registro Fotografico de 02-09-2022.

Formato de servidumbres 02-09-2022.

Informe de confrontacion de 02-05-2022.

Formato informe técnico cambio de insumos y diferencia de
areas de 02-09-2022.

FECHA SOLICITUD 31-10-2023

DOCUMENTOS
SUMINISTRADOS

FECHA VISITA 02-11-2023
FECHA AVALUO 06-12-2023
ANALUADOR Erika Gonzélez.
COMISIONADO
) fﬁs;:?#f\ABLE e Juan Esteban Botero.
Nota:

Teniendo en cuenta la poca oferta de bienes inmuebles comparables con el previo objeto de
estudio, es estudio de mercado presento mayor complejidad en la metodologia y su desarrollo; por
ende, la entrega de este queda fuera de los tiempos establecidos en el decreto 1420 de 1998.

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Localizacién: El inmueble objeto del avalGio se encuentra ubicado en la vereda San Juan del
municipio de Vegachi, a este se accede directamente sobre la troncal Medellin — Remedios, la
topografia predominante en el sector es ondulada, en el sector se encuentran coberturas de
rastrojos, potreros, pastos, vegetacion arbdrea y arbustiva, entre otros en donde los usos son la
actividad agropecuaria.

{ .v'uJ\ "fhiL\" =
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INTERVENTORIA AREA

_ PREDIAL :

Medellin
+57(4) 448 07 27
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Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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GEORREFERENCIACION DEL PREDIO

Leyenda
BSA200 100005015
CM2AUFY CHSCHO1

EM2-UF1-CNSCN-019

A oy
g
—
‘H‘"“-.j

Fuente: Elaboracion propia con imagenes satelitales de Google Earth Version 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LLC.

Coordenadas geograficas: 6.85799839167, -74.7969718904

Delimitacion del sector:
El predio se encuentra ubicado en el municipio de Vegachi, vereda San Juan la cual estd delimitada
de la siguiente manera:

e Norte: Limita con el Municipio de Remedios.

e Oriente: Limita con la vereda el tigre.

e Sur: Limita con la vereda Bélgica.

e Occidente: Limita la vereda El Pescado.
Fuente: Catastro gobernacion de Antioquia.

Caracteristicas Climaticas:

e ALTURA: 920 m.s.n.m
e TEMPERATURA: 23 °C
e PRECIPITACION: 2000-2500 mm

» PISO TERMICO: cdlido
agina web del municipio de Vegachi.
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Linea Nacional 01 8000 510 727




ST SR )
\\ Valorar'  wamers

Condiciones agroldgicas:

Estudio general de Suelos
¥ tonificacion de Tierras,
IGAC 2007

Fuente: Elaboracion propia con base al Estudio general de Suelos y zonificacidon de Tierras, IGAC
2007.

Clase agroldgica VI, subclase 6p-5

e Principales limitantes de uso: Pendientes ligeramente escarpadas, susceptibilidad a la
erosion y a los movimientos en masa, erosion ligera, acidez fuerte, alta saturacién de

aluminio y fertilidad baja; en sectores, lluvias excesivas.

e Usos Recomendados: Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas
forestales, o ganaderia extensiva.

Fuente: La anterior informacion es tomada del Estudio General de Suelos y zonificacion de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

= =iy,

z»/ ( VN Tupony
@ﬁmﬂws e
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

Medellin
+57(4) 448 07 27
Cdlle 16 # 41 -210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
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VIAS DE ACCESO VIAS DE ACCESO

g e

vias

Pavimentada | X| Destapada Adoquinada Otro

ESTADO

Buena X| Regular Malo Otro

TRANSPORTE PUBLICO

El sector es cubierto por transporte publico intermunicipal prestado por las
empresas Transegovia y Flota Nordeste las cuales prestan servicio con
frecuencia aproximada de 1 hora, desde las 5 de la mafiana hasta las 11:30
de la noche saliendo de Medellin hasta finalizar recorrido en el municipio de
Segovia y viceversa, conectando los municipios de Medellin, Vegachi,
Remedios, Yali, Segovia, entre otros.

Para recorridos cortos entre los municipios cercanos, se paga un carro
expreso, el cual puede ser un servicio especial o0 una moto taxi.

Agua X| Energia X | Alcantarillado Teléfono
" o Alum.
SERVICIOS PUBLICOS Gas Parabdlica Rec. Basuras s X
Publico
P
Trarl15p.orte X . oz‘o X Internet
publico séptico
Los servicios comunales estdn en el casco urbano de Vegachi donde la
poblacidn para servicios religiosos y espirituales asiste a la parroquia Nuestra
2 w7 lud los habi
SERVICIOS COMUNALES | S€f1°r del Carmen, para los servicios de salud los habitantes acuden al

hospital San Camilo de Lelis, Los servicios financieros estan prestados por el
banco Agrario y un PAC de Bancolombia, en servicios de educacion se

encuentra el Colegio S. Gomez.
Residencial Comercial Agropecuario | X| Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro éCual?
L. ALTURA PREDOMINANTE | 1 Piso X| 2 Piso Otra |
L[ J2 g (x4 |5 [ 6 |

@ mﬁﬂgmmm
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3. INFORMACION DEL PREDIO
3.1. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA (FALLECIDO)
IDENTIFICACION C.C. 567.032

MATRICULA No. 003-7301

PORCENTAIJE DE

0,
COPROPIEDAD i

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y
del estudio de los titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

El actual titular del inmueble es el sefior JOSE DANIEL VALENCIA
TITULO DE BARRERA (Fallecido), quien adquirio el predio por COMPRAVENTA
ADQUISICION efectuada a ENRIQUE CALDERON ZULUAGA, mediante escritura
Publica Nro. 56 del 24 de abril de 1978 Otorgada en la notaria unica del
circulo Notaria de Yali, debidamente registrada en la Anotacion N° 1,
del folio de matricula inmobiliario N° 003-7301 de la Oficina de Registro
ﬁ de Instrumentos Publicos de Amalfi.

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 003-7301, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Amalfi, se verificé
que sobre el inmueble objeto de estudio actualmente, recae una
medida cautelar correspondiente a la Oferta de compra Nro.

vik
SHAVANENES ¥ 2017760000023821 del 14 de noviembre de 2017, expedida por la
LIMITACIONES AL : . ; . ;

DOMINIO Sociedad Autopistas Rio Magdalena S.A.S., en calidad delegataria de la

ANI, registrada segln solicitud ante ORIP Nro. 20186100002981 del 06
de febrero de 2018, en la anotaciéon Nro.4 del folio de matricula
inmobiliaria Nro. 003-7301, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Amalfi.

Se ha revisado la secuencia de areas del inmueble objeto de estudio, en donde se determiné que en
la actualidad y una vez efectuado la actualizacién de cabida y linderos, el mismo tiene actualmente
una extension de 2,9594 ha, segun Certificado Plano Predial Catastral Especial para Proyectos de
Infraestructura de Transporte Nro. 474116, Ficha Nro. 24303328, expedido por la direccién de
sistemas de informacion y Catastro de Antioquia el dia 16 de agosto de 2022, debidamente
registrado en la anotacién Nro.5 del folio de matricula inmobiliaria Nro. 003-7301, de la Oficina de
n Registro de Instrumentos Publicos de Amalfi.
Fuente: Estudio de titulos suministrado.
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3.2. NORMA DE USO DEL SUELO

Segun el acuerdo No 05 de 2023, bajo el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Vegachi, Antioquia, el inmueble cuenta con la siguiente norma extraida
literalmente del certificado de uso del suelo suministrado:
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EL SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO DE
VEGACHI, ANTIOQUIA.

Ha recibiio oficio con radicado Nro 20231820 del 21 de septembre de 2023 por parie del (a)
sahor (a) ANDRES ESCOBAR, dentficado (a) con la cedula de ciudadania Nro 1.122.126.671
cuyo objeto es la solicitud de un cerlificada de uso del suelo y describe lo siguente

_ DIRECCION _ FINCA'SINDIRECCION” |
\VEREDA SAN JUAN (00-C5)

| MATRICULA INMOBILIARIA ' 003-7301

| PROPIETARIO (A) Col JOSE DANIE. VALENCIA BARRERA

| NIT / CEDULA 567 032 5

Daelimitacidn del prodio objeto de la solicitud

Palacio Municipal, Carrera 49 Nro 504 14
NIT: 890.985.285-8 - Teléfono: 8305625 - Codigo postal 052830
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CERTIFICA QUE:

Saegun lo solicitado el uso de suelo sequn el Acuerdo Nro. 005 del 29 de abril de 2023 "Por
medic del cual se adopta la revisidn y auste de fargo plazo del Fsquema de Ordenamiento
Terntonal para el municipio do Vegachi, deroga el Acuerdo 043 de 2001 y el Acuardo 004 de
2016, y se dictan ofras disposiciones”, delermina lo siguiente
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De acuerdo a su solicitud, el uso y la destinacion del suelo se encuentra en las siguientes
categorias

« CORREDOR VIAL SUBURBANO
« AREA DE INTERVENCION 4G

El uso del suelo rural esta condicionado por
cumphmiento

las siguientes zonificaciones y son de obligatono

« RETIRO 30 M CUERPOS DE AGUA
Adicional a lo antenormente descrite se debera dar cumplimiento a la siguiente normativa

ARTICULO 138. DENSIDAD HABITACIONAL. Corresponde a la relacion existente entre un area
medida en hectareas y el numero de viviendas que pueden localizarse en ella Se definid con
base en las densidades establecidas por CORANTIOQUIA como autoridad ambiental
competente segun su Resolucion No 9328 de 2007 y las categerias de suelo rural, como se
presenta en |a siguiente labla

¢ REA MIHIMA
CATEGORIA DE SUELO RURAL mfuz W
Areas ge Corservason y Pratecadn &mbiental " ita
Addas pare la Producose Agreals Ganaders v 3-31 ha
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‘ 2701 m
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ZONAS DE PROTECCION

Las condiciones propicias para mitigar. prevenir o corregir cualguier tipo de impacto negativo
sobre los asentamientos humanos que debe incorporar la gestion del nesgo en la planficacian
del territorio son los siguientes

m 1 Sa prohibe la construccion de cualquier ipo de infraestructura o asentamiento humano (a

excepcion de las gue tengan estudic de detalle y cuente con los respeclivos permisos de la
autongdad ambiental correspondiente o a quien coresgonda) en zonas con pendientes supenores
al 70% va sea que se encuenire en zona urbana o rural

2 Se prohibe la construccidn de cualquier ipo de infraestructura o asenmamiento humano (a
excepcion de las que tengan estudio de detalle y cuente con los respectivos permisos de la
autoridad ambiental correspondiente o a quien corresponda) en zonas con condicidn de nesgo
nc mitigable, ya sea que se encuentre en zona urbana o rural

3 Se prohibe la construccidn de cualquier tipo de infraestructura o asentamiento humano (a
excepcion de las que lengan estudio de detalle y cuente con los respectivos permisos de la
autoridad ambiental correspondiente o a quien corresponda) en areas forestales protectoras de
las a quebradas y rios de minimo treinta (30) metros después de la onlia de cada fuerte hidrica.
ya sea que se encuentre en zona urbana o rural

4 Se prohibe la construccion de cualquier tipe de infraestructura o asentamiento humano (a
excepcion de las que tengan estudio de detalle y cuente con los respeclivos permiscs de la
autoridad ambiental correspondiente o a quien corresponda) en zonas de nacimiento de fuentes
hidncas, para lo cual se debe proteger cien (100) metros de radio del punto de nacimiento ya
sea que se encuentre en zona urbana o rural

5 Areas de proteccidn a infraestructura energética

5 1 En esla clasficacion se incluyen los retiros que deben dejarse a las lineas de alta tension,
las subeslaciones de energia, los relires a pohiductos. olecducios, gasoduclos

Lineas de alta tensidn, subestaciones. estaciones de energia y plantas de generacion
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Segun el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 90708 del 30 de
agosto de 2013 del Ministerio de Minas y Energia, las normas !écnicas de segundad que deben
contemplarse en los proyectos de transmision de energia son

La zona de servicumbre de una linea conocida como zona de seguridad o derecho de
via. es una zona de lerreno que se debe dejar a lo largo de la linea para garantizar que no se
presenten accidentes de personas o animales en cuanto a contactos directos o indireclos

Dentro de la zona de servidumbre se debe impedir la siembra de arboles o arbustos que
con gl transcurnr del tiempo alcancen a las lineas y se constituyan en un peligre para ellas

. En ninguna circunstanciase debe permitir la construccidon de edificaciones o estrucluras
en la zona de servidumbre, puesto que se genera un alto riesgo para la edificacion y para quienes
la ocupan

Toda linea de transmisién con tension nominal igual o mayor a 57 .5kw debe tener una
zona de servidumbre ¢ Zona de segundad conocida lambién como derecho de via

Segun las Leyes 156 de 1981 y 142 de 1994 los proyectos y la ejecucion de obras para la
transmision y distribucion de energia son declarados como de ulilidad publica e interés social
Para lineas de tension 110 KV, segun el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas -RETIE-
la franja de servidumbre para este nivel de lension es de veinte (20) metros, contados diez (10)
y diez (10) metros a lado y lado del eje de la linea Las subestaciones y estaciones de energia
y las plantas de generacion deberan tener un retiro minimo de 50 metros

Adema se deberan conservar las siguienles areas de retiro

Sobre las lineas de 44 KV, se debe dejar un retiro de 64 metros a lado y lado del eje de
la linea

* Scbre las lineas de 13 2 KV se debe dejar un retiro de 32 metros a lado y lado del eje de
la inea

. Scbre las lineas de 7 2 KV, se debe dejar un retiro de 16 metros a lado y lado del eje de
la linea

Es importante anotar, que, para el desarrolio del componente general urbano y rural se
establecid como linea base para el ajuste y revision del Esquema de Ordenamiento Terntonal
del municipio de Vegachi. los estudios que se relacionan en las determinantes ambientales y que
a continuacion se describen,

Convenio No 040-COV2008-82, celebrado entre Corantioquia y el municipio de Vegachi, cuyo
objeto es "Aunar esfuerzos con el municipio de Vegachi para realizar el estudio detallado por
inundacion de los rios La Cruz, Volcan y Quebrada La Gallinera en zona urbana del municipio®

Palacio Municipal Carrera 49 Nro. 50A -14
NIT BY90 985 285-8 - Teléfono: 8305625 - Codigo postal 052830
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Remocion en masa. Contrato Corantioquia -IGAC(CIAF), FASE Il Contrato 2901 de 2013
Contrato Corantioguia -IGAC(CIAF). FASE | Contrato 9199 de 2012

Inundacion  Contrato  Corantioquia -IGAC(CIAF), FASE |l Caontrate 9901 de 2013
Contrato Corantioquia -IGAC(CIAF), FASE | Contrato 9169 de 2012

ZONAS DE RETIRO

LEY 1228 DE 2008 Articulo 2°. Zonas de reserva cara carreleras de |a red wvial nacional
Establézcanse las siguientes fajas de retiro obligatona o area de reserva o de exclusién para las
carreteras que forman parte de la red vial nacional

Carreteras de primer orden sesenta (60) metros,
Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros
Carreteras de lercer orden treinta (30) metros

L b —

OBSERVACIONES Y DESCRIPCIONES GENERALES

« Cuando un determinadc usc no este defindo en esta tabla come prncipal
complementano compatible o restnngido, se entendera que dicho uso esta prohibido
Los servicios ecoturisticos, etnoturisticos. agroluristicos y acuaturisticos podran desarrolarse en
cualgwer parne del suelo rural, siempre y cuando cumpla con las normas de densidad uso y
fratamientos adoplados en el EOT

« ESTACIONES DE COMBUSTIBLE Estas, solo podran localizarse en los corredores
viales suburbanos a una distancia de 2 km entre cada estacion y unicamente una al
interior de la cabecera corregimental de El Tigre y el centro pablado rural El Cinco

En cualguer caso, el predio donde se localice |a estacidn de servicio debera cumplir con las
densidades maximas y areas mirimas prediales establecidas Su ccupacién no podré ser mayor
al 30% del area neta del predio y debera garantizar que el 70% del area a desarrollar se destine
a la conservacion y/o restauracion de la vegetacion nativa existente

+ USO INSTITUCIONAL El uso institucional serd transversal a cualquier lipologia de uso
gue se presente Cuando se trate localizacion de infraestructura institucional en tipologias
de uso ce suelo catalogadas como suelos de AREAS DE PRESERVACION Y
CONSERVACION - APC o AREAS DE RESTAURACION - AR, se debera cantar con el
conceplo favorable ambiental por parte de la autoridad ambiental CORANTIOQUIA para
Su aprobacion

*» En el siguiente link usted podra consultar las normas urbanisticas hilp. /Aww vegachi-
0 antieguia. gov co/normatividad/acuerdo-005-de-2023
El presente concepto no olorga derechos de funcionamiento y “ia expedicion de este concepto

noc otorga derechos ni obligaciones a su petcionario y no medifica los derechos confendos

Palacio Municipal, Carrera 49 Nro. 50A -14
NIT. 890.985.285-8 - Teléfono. 8305625 - Codigo postal 052830
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mediante licencias que esten vigentes o hayan sido ejeculadas, segun captule Il An 43,
Decreto 1469 de 2010

El incumplimiento de cualquiera de las ncrmas y/o restricciones anlenormente descritas dardn
pie a la revocatoria inmediata del certificado de uso de suelo

El presente certificado se expide a solicitud del sefior (a) ANDRES ESCOBAR, identificade (a)
can la cédula de ciudadania Nro 1.122.126.671, y liene una vigencia de tres (3) meses confados
a partir de la fecha de expedicidn

Vegachi, 25 de septiembre de 2023

A
¥ ,1:94 /'L —

DAVID ESTEBAN ALYAREZ BETANCUR
Secretano ¢ Planeagion, Obras Publicas y
Qrdenamiente Territonal

o | : Funconaro o cortralsta ———F e
Elatard | Arge Lssen Onega Mendoza - | e
| Ravisd | Cavi Eﬁ ¥arez Batancur R
Los arnba frmantes de 0% que Nemos revisado gl documents y © encondiamas aidst
wgales vipanies y. por lo tanto. bajo nuestra msponsatilicad o prasentamas pata 'a frma
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Con la informacién encontrada en el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente del municipio,

se concluye que la informacidn en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en

cuanto a la normatividad del predio.

3.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO TOTAL 2,9594 ha.
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1
(Suburbano con Ronda hidrica)
AREA DE UNIDAD FISIOGRAFICA 2
(Suburbano)

0,451723 ha.

2.507677 ha

Fuente: Mediciones realizadas en ArcGis 10.6

3.4. UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda San Juan del municipio de

) Vegachi, a este se ingresa por la autopista que comunica a Medellin con Remedios,

o aproximadamente a una distancia de 12,5 Km del parque principal del Municipio de
Vegachi.

3.5.  DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentran en la unidad
fisiografica clasificada como corredor vial suburbano, topografia ondulada que oscila entre
8% y 25% de inclinacidn, uso predominante son pastos mejorados, presenta clima célido
himedo, erosién moderada, con vias pavimentadas y aguas abundantes, se observa una
zona en ronda hidrica dentro del usoc Suburbano la cual genera la unidad fisiografica 2.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO

AREA REQUERIDA
POR DISENO

AREA REMANENTE | 0,0000 ha.
AREA SOBRANTE 1,7463 ha.
. AREA TOTAL
O REQUERIDA

1,2131 ha.

1,2131 ha.
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LINDEROS AREA REQUERIDA

NORTE 116,13 m con MARINA MONTOYA DE GOMEZ Puntos: (1-4).
92,78 m con AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI) Puntos:
SUR
(29-35).
ORIENTE 158,43 m con JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS Puntos: (4-29).
IA BARRERA Y HERED
OCCIDENTE 202,37 m JOSE DANIEL VALENCIA EROS

DETERMINADOS E INDETERMINADQS Puntos: (35-56; 56-1).
Fuente: Ficha predial

4.1. PENDIENTES DEL TERRENO

0% a 3%
3% a7%
7% a 12% X
12% a 25% X
25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%

Fuente: Ficha predial

TOPOGRAFIA Plana | [ Ondulada | X | Escarpada I
VIA DE ACCESO Al preqlo se accede Por via pavimentada que comunica el municipio de
Remedios con Vegachi.
TIPO DE VIiAS Pavimentada | X | Destapada Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
Agua. X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
Alum.
; Gas Parabdlica Rec. Basuras ;
SERVICIOS PUBLICOS Publico
T p
r‘an:f.porte X ?m. X | Internet
ptblico séptico

4.2. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Segun lo evidenciado en campo y también de acuerdo con la informacion de la ficha predial, el
predio no cuenta con construcciones principales en el area requerida.
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4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE

TEm DESCRIPCION CANT. |UND.| EDAD VIDA UTIL ENADOIDE
CONSERVACION
CERCA LINDERO DE 3 HIULOS DE ALAMBRE
CA1l- DE PUAS SOPORTADA EN POSTES DE
e [ROAER & M O MilDE B W oF 164,81 m | NOAPLICA | NO APLICA NO APLICA
DISTANCIA

CA1- CERCA
-
D
4.4.  CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES CNSCN
MEJORATAMIENTO 1: GILBERTO VALENCIA
DESCRIPCION CANTIDAD | ALTURA | UNIDAD
GUAYABO 1 3 Un
B ESPADERO 10 8 Un
o CHINGALE 1 12 Un
UVITO 1 2 Un
ZONA BOSCOSA 0,3368 Ha
CACAO 162 2,5 Un

Fuente: Ficha predial.
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CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE

DESCRIPCION CANTIDAD | ALTURA | UNIDAD
GUAYABO 2 3 Un
YUCO 1 3 Un
CEDRO 1 3 Un
ESPADERO 12 4 Un
CHINGALE 3 12 Un
YARUMO 3 i Un
PASTO BRACHIARIA 0,5544 Ha

Fuente: Ficha predial.

GUAYABO YUCO
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CHINGALE YARUMO

PASTO BRACHIARIA

5. METODOLOGIA DEL AVALUO
5.1. METODOLOGIA TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Acorde a la normatividad vigente que regula la actividad valuatoria en Colombia (Resolucion 620 de
2008) los métodos de avaltio utilizados:

Articulo 12. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 30. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien

objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien

/ e il R ejante al del objeto de avalltio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
( TNE(NES febe

g icionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:
INTERVENTORIA AREA
wm_
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Vc={Ct—-D}+Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccidn
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcién de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mds conocido el Lineal, el cual se

aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las

construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd

adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece

Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2,
r\] 3y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

5.2 METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES VEGETALES.

La valoracion de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo de
mantenimiento que se da en el segundo afio, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza de
terreno, aplicacién de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacién de abonos. En la valoracion de
especies forestales, frutales y otros a nivel unitario, solo se tiene en cuenta el valor de
establecimiento de la especie vegetal; no se incluye el valor de la madera o frutos entre otros,
debido a que se deben presentar los registros que certifiquen su uso a nivel comercial.

La valoracién hecha para especies vegetales en la zona boscosa fue realizada siguiendo la
metodologia de cubicacién de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoracion econdmica ambiental. Ademas, ya que no se tiene especificaciones
de las especies encontradas se trabajé con el valor de la rastra en madera comdn.

En el Informe de valoracién de especies vegetales se incluye el item Anexo n2 1 “Calculo para el
costeo de Especies Vegetales”. Este item también incluye la Fuente bibliografica de la Tabla o Base
de Datos de Especies Vegetales.

Para el cultivo de cacao se estiman los costos de establecimiento, mantenimiento y se realiza un
flujo de caja descontado para determinar utilidades.

——
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5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:
5.3.1. DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los

componentes para avaluar son:

« Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.
¢ Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No se suministrd
documentacion para el calculo de este item.

Desconexion de servicios publicos: No se suministré documentacion para el calculo
de este item.

Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No se suministré documentacion
para el calculo de este item.

Impuesto predial: No se suministré documentacién para el calculo de este item.
Adecuacion de dreas remanentes: No se suministrd documentacién para el célculo

de este item.
Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: No se suministro

documentacion para el cdlculo de este item.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

e Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:
Segun la documentacion suministrada, no aplica el calculo para este item.

e Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Segin la documentacidn
suministrada, no aplica el calculo para este item.

6. CONSIDERACIONES GENERALES.

Es importante sefialar que el uso de suelo propuesto se originé debido a la planificacién de una
nueva via que se encuentra actualmente en proceso de construccidon. Esta via esta destinada a
convertirse en un corredor vial suburbano en el futuro. Sin embargo, hasta la fecha, esta via aun no
ha sido completada, y los usos de suelo previstos para la zona alin no se han materializado. Es
evidente que, a pesar de que la normativa haya cambiado para permitir un corredor vial suburbano,

este cambio aun no se ha reflejado en el valor actual del suelo.

Teniendo en cuenta la trazabilidad y los estudios realizados se valora el predio con su uso actual el
cual corresponde a suelo rural agropecuario.

Se realiza un estudio de mercado y se adopta un valor de $ 7.721.000/ha.

Para establecer el valor de los pastos por m2 (Tabla 1), se calculan los costos asociados con el
establecimiento y mantenimiento de este (insumos y mano de obra); se estima un periodo

30
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aproximado entre 1y 2 afios donde la especie estd completamente establecida en el predio y se
utiliza la férmula 1, para obtener su valoracién donde:

Formula 1: [(CTM * #Afios) —CTM + CTE] K
CTM: Costo total de mantenimiento
CTE: Costo total de establecimiento

K: Constante = 1.02 Variacién anual (2%) multiplica el APU en la columna “total real”

Se ajusta la ficha aprobada mediante el comunicado UTC4G-AD-0922 del 28/10/2021, por
optimizacién de disefo y ajuste de linderos.

El actual disefio geométrico es el no objetado por la interventoria, segun los comunicados UTC4G-
0 AD-1404 del 28 de diciembre de 2017 y UTC4G-AD-3409 del 18 de marzo de 2021.

Se toma el drea total obtenida por el levantamiento topografico que fue certificada plano predial
catastral del 16-08-2022. Registrado en la ORIP el 30-08-2022.

Se encuentra dos mejoratarios los cuales son propietarios de unas especies y construcciones anexas.
Mejoratario 1: Gilberto Valencia C.C: 3.371.644,

Mejoratario 2: Jorge Uriel Daza Aguirre C.C: 71.450.048

Se mantiene fecha del registro fotogréfico y se actualiza la fecha del formato del registro.

El inventario de cultivos y especies, construcciones anexas que se encuentran en la ficha predial 2/3
son del mejoratario 1: Gilberto Valencia C.: 3.371.644.

El inventario de cultivos y especies, construcciones anexas que se encuentran en la ficha predial 3/3
son del mejoratario2: Jorge Uriel Daza Aguirre C.C: 71.450.048.

En el Informe de valoracion de especies vegetales se incluye el item “Célculo para el costeo de
Especies Vegetales”. Este item también incluye la Fuente bibliografica de la Tabla o Base de Datos
n de Especies Vegetales.
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7. DETERMINACION DEL VALOR:

AV-20230467 V-3

TABLA DE VALORES
PROPIETARIO: JOSE DANIEL VALENCIA BARRERA
TERRENO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 1,2131 ha $7.721.000 $9.366.345
VALOR TOTAL TERRENO $9.366.345
VALOR TOTAL PROPIETARIO $9.366.345
ESPECIES VEGETALES MEJORATARIO 1 GILBERTO VALENCIA
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
GUAYABO 1 und $51.000 $51.000
ESPADERO 10 und $31.327 $313.270
CHINGALE 1 und $41.527 $41.527
UVITO 1 und $55.000 $ 55.000
ZONA BOSCOSA 0,3368 ha $ 14.000.000 $4.715.200
CACAO 162 und $54.314 $ 8.798.868
VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES $13.974.865
VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: GILBERTO VALENCIA $13.974.865
CONSTRUCCIONES ANEXAS MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CA1- CERCA 164,81 m $18.400 $3.032.504
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $3.032.504
ESPECIES VEGETALES MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDADES | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
GUAYABO 2 und $51.000 $102.000
YUCO 1 und $92.000 $92.000
CEDRO 1 und $82.000 $82.000
ESPADERO 12 und $31.327 $375.924
CHINGALE 3 und $41.527 $124.581
YARUMO 3 und $ 63.800 $191.400
PASTO BRACHIARIA 0,5544 ha $ 14.280.000 $7.916.832
VALOR TOTAL DE ESPECIES VEGETALES $8.884.737|
VALOR TOTAL MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE $11.917.241
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VALOR TOTAL PROPIETARIO $9.366.345

VALOR TOTAL MEJORATARIO 1: GILBERTO VALENCIA $13.974.865

VALOR TOTAL MEJORATARIO 2: JORGE URIEL DAZA AGUIRRE $11.917.241

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 35.258.451

TREINTA'Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS M.L.V

VALOR EN LETRAS

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estdn basados en estudios que determinan la
valoracion de las especies vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto
"Autopistas para la Prosperidad" de la Concesion Autopista Rio Magdalena Il. De acuerdo con las
normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y 1044 de 2014
(Ver item 8.3 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO MAGDALENA
VALORAR S. A AGOSTO 2023, que esta anexo al expediente).

ATENTAMENTE:

&w% + =

ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS DANIEI‘. AMEZQULTA ALDANA JUAN MANUEL
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico Representante Legal.
RAA AVAL- 1032434945 RAA AVAL-1014183734 VALORAR S.A.

INTERVENTORIA &
PREDIAY

Medellin
+57(4) 448 07 27 i
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La. Compaiiia - Oficina 606
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8. ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
8.1.DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para determinar el valor del terreno se tomaron en cuenta tres ofertas de mercado las cuales se
encuentran ubicadas dentro del municipio de Vegachi, corresponden a predios tipicamente rurales
con usos agropecuarios y fuentes de agua, se adopta el limite superior de mercado dado que el
predio objeto de estudio se encuentra mejor ubicado que las ofertas, ademas que se tiene un
coeficiente de asimetria positivo.

A continuacion, se presenta el cuadro comparativo de mercado:

ESTUDIO DE MERCADO

RURAL VEGACHI
o | mumcrio | umcacion | TPo | vALORPEDIDO | %NEG | VALORDEPURADO | oo “E'E | ";ﬁmﬁ; - \w.w’::z_co vmesnumﬂ |"""‘°RIT:'“'5°°
1 | VEGACH SANECLUDO FINCA | §350.000.000 10.00% $315.000.000 15 182 $1093.000| § 198926000 $7.738.267
2 | VEGACH! | CRISTALINA |FINCA | S 280.000.000 10,00% | §252.000.000 22 100 § B58.000 5 86.800.000 $7.509.091
|
VILLA | ’ ™
3 VEGACH! QUINTA FINCA | £ 1.440000.000| 10.00% |§ 1.298.000.000 120 450 $ B868.000 $ 380.600.000 $7.545.000
[ § 7.597.453
DESVIACIONESTANDAR|  § 123,263
COEFCIENTE DE VARIATION 1,62%
UMITE SUPERIOR| § 7.720.716
LIN| $7.474.189
COEFCIENTE DE ] 1,57
VALORADOPTADO | $7.721.000 |
e

UNIN TEMRAL
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RURAL VEGACHI
TELEFONO
ID  |NOMBRE FUENTE = OBSERVACIONES LINK
Venta finca ganadera  Vegachi
Antioquia. Area 15 Hectareas. Ubicada
a 20 minutos del pueblo por carretera = -
1 i T, destapada veredal en buen estado.|" Soira

Tiene casa, buenas aguas, con servicio h.
de energia, potreros, puede producir|
citricos, tilapia, cacao, documentacion al
dia. Precio 350 millones negociable.

Vereda |a cristalina 15 minutos del pueblo

22 hectareas Buenas aguas Carretera

2 |DORYVALENCIA| 3207119877 |hasta la casa Valor :280 millones

negociable A 10 minutos de la doble|

calzada

Venta Finca Ganadera Vegachi Antioquia.
Area 120 Hectdreas. Ubicada a 25
minutos del pueblo por carretera
ﬁ destapada veredal en buen estado. Tiene
- casa, buenas aguas, buenas |t
Instalaciones, con servicio de energia,
potreros, puede producir citricos, tilapia,
cacao, documentacion al dia. Se le vende
una parte de la finca. Precio
1.440millones neqociable.

3 KAFYL 3136442094

VALOR ADOPTADO: 7.721.000/ha

Para descontar el valor de las construcciones en las ofertas de mercado se utiliza la metodologia de
Fitto y Corvini utilizando los presupuestos de obra elaborados por la revista Construdata Edicién 208
como se observa a continuacidn.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE GONSERVACGION SEGUN ATTO Y CORVINI
EDADEN
. ESTADO DE DEPRECIACIO VALOR VALOR
(=" EDAD viDa UTIL. a:‘: CONBERUAE Bl N VALOR REPOSICION Bep VALOR ANAL
1 30 70 42,88% 25 36,19% $1712260 $619.644 $1.092.616 § 1.083.000
2 40 70 57.14% 25 4530435% $1712260 $844.219 S 868.041 £ BE8.000
3 40 70 57.14% 25 49,30% $1.712.260 5844219 5 868.041 $ 858000

s _ru#‘ e
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GEORREFERENCIACION APROXIMADA DE LAS OFERTAS

GEORREFERENCIACION DE LAS OFERTAS

- Bl Fgue
OFERTA 1
P ¢

5
Google Earth

Fuente: Elaboracién propia con imagenes satelitales de Google Earth Versién 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2023 Google LLC.

A continuacion, se muestran las capturas realizadas a las ofertas de mercado en ronda hidrica

Oferta 2

0 =

sInsAUNG I8 No3 TaaINGD

SIAR ADWIA AIT2AMIO

@ = o w

/_ yq}q [uﬁﬁb s g 2902 000.000.028
"‘h"ﬁ'{\hE‘ iy
1NTERuEN1ORIA AREA
Mﬂenml |-

= " o B 30 -=ma™ o
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Oferta 3

C 0 & ompersticemendatils

PROPERATI Y X

Oferta 4

€ 2 C ) @ purtopropedadicomfinmustls/s 25958 SA1 T SHI0AMIE-GED

1.440.000.000 COPS
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8.2 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Para el cdlculo del valor de las construcciones anexas se tomoé como valor de reposicién a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicion vigente
Construdata 208).

CERCA POSTE EN MADERA DE 3 HILOS EN ALAMBRE DEPUAS
PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad UM Cantidad Vr.Unitario Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALAMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 3,1000 492 1.526
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 23.572 10.372
HORA CUADRILLA AA ALBARILERIS - CON PRE! hc 0,2500 26.017 6.504
PUNTILLA CON CABEZA 2 b 0,0100 3.890 39
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 18.441
TOTAL OBRA x m $ 18.441
Fuente: Presupuesto de obra elaborado por VALORAR 3.A. con base a los precios de insumos, mano de obra y equipos de la base
de datos de Construdata edicién 208 de Legis, consultas a empresas constructoras y cotizaciones realizadas a proveedores

Nota: El valor adoptado se redondea al $100 mas cercano
Valor adoptado redondeado $ 18.400

8.3 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES
VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para el calculo del valor de estas especies se consulté a un agrénomo experto que determiné el valor
de éstas de acuerdo con investigaciones de mercado y calculos matematicos respectivos.

ZONAS DE BOSQUES

La valoracion realizada para especies vegetales en la zona boscosa se efectud siguiendo la
metodologia de cubicacién de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoracién econémica ambiental. Ademas, ya que no se tiene especificaciones
de las especies encontradas se trabajo con el valor de la rastra en madera comun.
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ESPECIE ALTURA [m) DAP (m) PLANTAS/H Moy ARpOLENFIE | volumEy VALOR M3 VALOR VALOR M2 yaioe
4 {ma3) TOTAL PLANTA ADOPTADO |y 0R POR (ha) |
Bosque natural
secundzrioy 5 012 2260 00t 592 |5 17225 5722 & 14128 1400|S  14.000.000
galeras

Fuente: Estudio especies vegetales anexos a Informe de avallios.

Ariza. W.. Toro. J.& Lores, A. 2009. Anilisis floristico v cstructural de los bosqucs
premontanos cn ¢l municipio de Amal(i (Antioquia. Colombia).Revista Colombia Forestal
Vol. 12: 81-102

IDEAM. 2010. Levenda Nacional de Coberturas de la Tierra. Metlodologia CORINE
LandCover adaptada para Colombia Escala 1:100.000. Instituto de Hidrologia.
Meteorologia v Estudios Ambientales. Bogota. D. C.. 72p

hitp: www anuoquia.gov co' Agricultura’Mapas LIBRO_ZONIFICACION 201 1/INFOR
MACTON"920BASICA® o 20PARAY20LA"2OZONIFICACION Zonas_de_Vida.pdf.
consultado cl 23 de febrero de 2016.

ANEXO VALORACION PASTOS

Para establecer el valor de los pastos por m? (Tabla 1), se calculan los costos asociados con el
establecimiento y mantenimiento de este (insumos y mano de obra); se estima un periodo
aproximado entre 1 y 2 afios donde la especie esta completamente establecida en el predio y se
utiliza la férmula 1, para obtener su valoracién donde:

Formula 1: [(CTM* #Afos)-CTM +CTE] K
CTM: Costo total de mantenimiento
CTE: Costo total de establecimiento

K: Constante=1.02 Variacién incremento anual (2%) multiplica en el APU en la columna “total real”
Algunos pastos valorados pertenecen a la familia Poaceae, sin embargo, es comun utilizar especies

de familia Cyperaceae
Tabla 1. Especies de pastos analizados
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PASTO_ARVENSE
PASTOS ARBOLADOS
PASTO ARGENTINO
PASTO ALEMAN
PASTO ANGLETON
PASTO BRACIARIA )
PASTO CLIMACUNA- CUNA

PASTO COLOSUANA

PASTO

PASTO GUINEA

PASTO GRAMALOTE

PASTO INDIA

PASTO IMPERIAL-HIERBA IMPERIAL

PASTO KING RASS

PASTO MEJORADO
PASTO NATURAL

PASTO PUNTERO - URIBE
PASTO SOLANA

Para el cdlculo del valor de estas especies se consultd a un agrénomo experto que determino el valor
de éstas de acuerdo con investigaciones de mercado y célculos matematicos respectivos.

[ . COSTOS DESTABLECMENTD C0ST05 DE MANTEN MENTO
| NOMEREVILGAR [ rawua NOMSECENTFCO | WOMOSUNEAD | MANDDEORRA |  TOTAL | ISUMOS | MANODEGGRA | T0TAL | AROS | UNowD ka
PASTO BRACIARIA |POACEAE § 1028 | § 00§ 1285 100)8 100§ 200] 2] §1428)514.280.000

CULTIVO DE CACAO

Para valorar el cultivo de cacao se realiza el célculo del costo de establecimiento y mantenimiento,
dado que no se aporta informacion del cultivo, se valora seglin consultas realizadas en diferentes
fuentes bibliograficas como son https://www.fedecacao.com.co/,
hitps://www.dane.gov.co/index.php/servicios-al-ciudadano/servicios-informacion/sipsa v
https://www.agronet.gov.co/Paginas/inicio.aspx y se consulta con el Ingeniero Agrénomo.
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COSTOS DE ESTABLECIMIENTO CULTIVO DE CACAO
ACTIVIDADES UNIDAD CANTIDAD V. UNITARIO V. TOTAL
COSTOS DIRECTOS
Mano de obra
adecuacion del lote
Preparacion terreno Jornal 18 $ 61.075| $ 1.099.350
Construccion de canales Jornal 3 61.075] $ 244.300
Siembra de cacao
Trazado Jornal 6 13 61.075| § 366.450
Ahoyado Jarnal 10 $ 61.075] $ 610.750|
Aplicacion correctivos Jornal 2 $ 61.075| 3§ 122.150
Acarreo siembra cacao Jornal 4 3 61.075| § 244,300
Siembra y resiembra Jornal 10 % 61.075| § 610.750|
Fertilizacion Jarnal 2 3 61.075) & 122.150
Control manual de arvenses Jornal 10 $ 61.075| $ 610.750
Control plagas y enfermedades Jornal 10 5 61.075| % 610.750
Otras labores
Manejo del sombrio Jornal 4 $ 61,075 $ 244,300
- Podas de formacion y cicatnizacién Jornal 2 s 61.075( % 122.150
m Sub Total Mano de obra 82 $ 5.008.150
Insumos
Plantulas de cacac Unidad 1.200 1 3.500| § 4,200.000
Fertilizante organico (Compostado) Kilo 1.200 % 1.000] § 1.200.000
Urea Kilo 100 S 6.000| $ 600.000
Fertilizante compuesto (18-6-22-2) Kilo 150 s 5.000] § 750.000
Fertilizante compuesto (13-26-6) kilo 150 5 5.500| $ 825.000
Correctiva 1 (Cal) Kilo 1000 s 800 £ 800.000
Fungicida 1() Kilo 2 $ 44.500| $ 89.000
Insecticidas (Atakill) Kile 2 5 55.000| $ 110.000
Herbicidas Litro 3 5 55.000| % 165.000
Analisis suelos Unidad 1 % 250.000| S 250.000
Subtotal Insumos $ 8.989.000|
Herramientas
Tijeras podadoras de mano Unidad 2 $ 45.000| $ 90.000
Tijera podadora aérea Unidad 1 5 120.000| $ 120.000
MNavajas injertos Unidad 1 3 110.000] $ 110.000
Machetes Unidad 2 S 32.000| 3 64.000
Orquilla Unidad 3 3 41.000| 3 123.000
Baldes Unidad 1 5 24.000| % 24.000
Azadon Unidad 1 5 38.000| $ 38.000
ﬁ Barra Unidad i $ 108.000| 108.000
- Palin Unidad 2 5 30.000| s 60.000
Bomba de espalda Unidad 1 5 350.000| $ 390.000|
Sub total herramientas $ 1.127.000|
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 15.124.150
COSTOS INDIRECTOS
Asistencia técnica Unidad 1 5 540.000| % 540.000
SUBTOTAL INDIRECTOS $ 540.000
TOTAL COSTOS ESTABLECIMIENTO / Ha $ 15.664.150
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COSTOS DE MANTENIMIENTO PLANTACION DE CACAO
ACTIVIDADES MANTENIMIENTO UNIDAD CANTIDAD V. UNITARIO V. TOTAL
MANOQ DE OBRA
Limpieza canales jornal 4 $ 61.075| S 244.300
Resiembra cacao jornal 4 $ 61.075| S 244.300
Fertilizacion (2 por afia) jornal 8 $ 61.075| S 488.600
Podas, deshije jornal 3 $ 61.075 S 183.225
Manejo de arvenses jornal 6 $ 61.075 S 366.450
Control manual jornal 4 $ 61.075| S 244.300
Aplicacion de herbicidas jornal 6 $ 61.075| §  366.450
Aplicacién de fertilizantes jornal 6 $ 61.075| §  366.450
Fertilizacion jornal 2 $ 61.075| $ 122.150
Control plagas y enfermedades jornal 4 $ 61.075| S 244.300
SUBTOTAL M de O $ 2.870.525
INSUMOS
Fertilizante organico (Compostado) Kilo 1200 S 1.000 | S 1.200.000
Urea Kilo 100 S 6.000 | §  600.000
Fertilizante compuesto (18-6-22-2) Kilo 150 S 5.000 | & 750.000
Fertilizante compuesto [13-26-6) kila 150 S 5.500 | $ 825.000
Correctivo 1 (Cal) Kilo 1000 S BOD | S 800.000
Fungicida1() Kilo 2 S 44.500 | § 89.000
Insecticidas Kilo 2 S 55.000 | §  110.000
Herbicidas Litro 3 S 55.000 | § 165.000
Analisis suelos Unidad 1 S 250.000 | S 250.000
SUBTOTAL INSUMOS MTTO $ 4.789.000
COSTOS INDIRECTOS
Asistencia técnica Unidad | 1 I S 540,000 | §  540.000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS S 540.000
[TOTAL COSTO MANTENIMIENTO / Ha | [$ 8.199.525 |

Una vez relacionados los costos de establecimiento y mantenimiento de |a plantacién se realiza un
flujo de caja con el fin de estimar los mismos hasta madurez fisioldgica:

ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO ha

ANO 2023 2024 2025 2026 2027
% PERIODO 1 2 3 4 5
g INFLACION 9,00% 4,80% 4,10% 3,50% 4,99%
a4 ESTABLECIMIENTO S 15.664.150
§§ MANTENIMIENTO $ 8.199.525 | $ 8.593.102 | $ 8.945.419 | $ 9.258.509 | $ 9.720.491
55, TOTAL COSTOS 5 23.863.675 | § 8.593.102 | $ 8945419 | § 9.258.509 | $ 9.720.491
z VNA $47.876.160
i
=

Dado que la plantacién promedio de cacao tiene por ha 1200 plantas, se divide el valor de
$47.876.160 por dicha densidad para un valor por planta de $39.897.
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Se realiza el mismo ejercicio estimando las utilidades dejadas de percibir

PERDIDA DE UTILIDADES ha

ANO 2023 2024 2025 2026 2027

PERIODO 1 2 3 4 5
INFLACION 9,00% 4,80% 4,10% 3,50% 4,99%
PRECIO 5 12.400,0 | $ 129950 | % 135280 (S 140010 | S 14.700,0
PRODUCCION (Kg) 1100 1100 1100 1100 1100
VENTAS S 13.640.000 | § 14.294.500 | S 14.880.800 | $ 15.401.100 | $ 16.170.000
COSTOS DE MANTENIMIENTO S 8.199.525 | § 8593.102 | S 8945419 | S 9.258.509 | § 9.720.491
COSTOS DE COSECHA 5 2.038275 | $ 1.038.275 | § 1.080.844 | $ 1.118.674 | S 1.174.494
UTILIDADES s 3.402.200 | $ 4663.123 | § 4.854.536 | S 5.023.917 | § 5.275.016
VNA $17.300.787

Dado que la plantacion promedio de cacao tiene por ha 1.200 plantas, se divide el valor de
$17.300.787 por dicha densidad para un valor por planta de $14.417.

Se calcula el valor integral por planta sumando el valor unitario de dafio emergente y utilidades

VALOR INTEGRAL PLANTA DE CACAO: $54.314
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9. DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE

AV-20230467

DIRECCION: SIN DIRECCION
VEREDA: SANJUAN (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: SANJUAN (FOLIO MATRICULA)
VEREDA: SANJUAN (EOT)
MUNICIPIO DE VEGACHi— DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO

LOTE
AREAS
AREA TOTAL TERRENO (ha 2,95940
AREA REQUERIDA (ha) 1,2131
TOTAL INDEMNIZACION $ 2.066.586

INDEMNIZACION ENS.M.M.LV

2023 1,78

INDEM NIZACIONES ECONOMICAS
"De conformidad con las disposiciones de k Resolucidn 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indenmizacién de dafio emergente y el lucro cesante que se
causen en el marco del proceso de adquisicion.”

Tipo de Inmrueble: | LOTE ]
Valor Avalio Comercial: ls 35258451
1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE
iTEM Monto compensado Observaciones
1.Notariado y registro (Escritura piiblica de compraventa y registro) 5 2.066.586 |Ver anexo N°1

No fueron aportados los docurmentas
necesarios para realizar el iculo de
este tem

(]

. Desmonte, erbalaje, trasiado y nmontaje

Mo fueron aportados los documentos
. Desconexidn de servidios pdblicos. $ - |necesarios para realzar el ciculo de
este item

]

Mo fueron aportados las documentos
5. Arrendamiento y/o almacenamento provisional. $ - |necesarios para realzar el ciiculo de

este tem

No fueron aportacios los documentos
|necesarios para realzar el cilculo de
este kem Sin embargo, este temno

: aplica; la compra del predio es parcial,
Impuesto predal. 3 " |por ko tanto, seqin ka resolucion 1044
de 2014 articulo Nro. 5, establece que
se debe aplicar solo cuando es para

compras totales del predio.

o

No fueron aportados los documentos

8. Adecuacion de dreas remanentes, 5 necesarios para realzar el cakoulo de
este item.
No fueron aportados los documentos

9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos. 5 necesarios para realzar el cilculo de
este tem

TOTAL INDEMNIZACION POR DANG EMERGENTE $ 2.066.586
2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE
frem Monto compensado Observaciones

No se identificaron actividades

econdrmicas que fueran afectadas por
la compra parcial del predio, por o
tanto no aplica el calculo de este item.

1.Pérdida de utiidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion

No se identificaron actividades
econdmicas que fueran afectadas por

2.Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas
por 1a compra parcial del predio, por o

tanto no aplica el cakulo de este ftem

TOTAL INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE $ &

+57(4) 448 07 27

Cdlle 16 # 41 - 210 44

Edificio La Compahiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727




R v
\\ VG I ora ro AV-20230467 V-3

Ani 1: Notariado y reqgistro APLICA

Las tarifalls de notariado se encuentran reguladas por la Resolucion 00387 del 23 de enero 2023, en tanto que las tarifas de registro se regulan mediante ka
Resolucion 00009 del 06 de enero de 2023, expedidas por ka Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y na san objeto
de negodciacion ni descuento alguno.

TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUOD ENUNT
U\VT 2023 3 42.412 831,33
SMMLV 2023 $ 1.160.000 Avalio en SMMLV
VALOR DEAVALUO ] 35.258.451 30,40
DISTINTO A
DESTINACION Y USO VIVIENDA DE
HABITACION
Concepto [ Tarifa [ cantidad valor
Derechos notariales
Acto sin cuantia $ 74.900
Cuantia inferior o igual a $ 214.600 $ 25.500 * MSTE
Cuantia superior a $ 214.600 0,3000% 1
Hoja papel de seguridad 3 4,600 15| $ 69.000
Copia hoja de sequridad $ 4.600 30( $ 138.000
@ Huellas y firmas dactilares % 2.400 5 -
= |Identificacién de huella digital $ 4.000 S -
3 Documento conformado por mas de un folio 3 400 $ -
< |Recaud
§ Acto sin cuantia $ 15.900 3
g 0-5%100 $ 23.900 1
100" - 300" 4 36.100
ﬁ E 300' - 500' $ 43.500 $ Ak
@ [500'- 1000 $ 59.400
1000' - 1500' $ 70.000
> 1500 5 79.000
Impto. de Timbre (Art.77 Ley 2277 Dic 2022)
0 - 20,000 UVT (COP $848,240,000) 0,0000% i ¢ .
> 20,000 UVT (COP $848,240,000) 1,5000%
> 50,000 UVT (COP $2,120,600,000) 3,0000%
¥} |Registro
3 Acto sin cuantia $ 24.600
B < =250,23 UVT ES 44,100
5 > 250,23 UVT; < = 3.753,41 INT 0,7550% 1 % 266.201
g > 3.753,41 UVT; < = 6.505,91 UVT 0,9370%
o |=6.505,91 VT, < =19.633,76 UVT 1,0440%
E >9.633,76 LINT 1,1040%
< |EML $ 17.000 is 51,000
9 [gist izacion y conservacion documental 2% 13 5.324
NOTARIADO Y REGISTRO (SINIMPUESTOS) I $ 706.900
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% § 59.427
RENTAS DEPARTAMENTALES + $4.900/BOLETA 1,16% $ 418.798
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% [ 881.461
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 2.066.586

Nota: B valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los
ﬁ recaudos notariales), los gastos registrales, la retencion en la fuente y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales).

CONCLUSION: Levados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funddn de encontrar la compensacon econdmica a i cual tiene derecho el
propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$2.066.586
DOS MILLONES SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS M.LV

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 35.258.451
DANO EMERGENTE $ 2.066.586
LUCRO CESANTE $0
TOTAL INDEMNIZACION $ 37.325.037
o
’f
|
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Tema: Revision de valores propuestos para el pred[o CM2- UFl CNSCN-019

Fecha de aprobaclén de avalto: 06-12-2023
igar: Oficinas de Valorar S.A.

Daniel Amézquita Aldana — Coordinador del comité técnico RAA AVAL-1014183734
Erika Gonzalez Virviescas - Avaluador Comisionado RAA AVAL-1032434945

- Presentacion metodologias ycélculos para el predlo CM2-UF1- CNSN 019
+ Presentacion de valores propuestos por parte de Erika Gonzalez Virviescas

Analisis y pronunciacién del comité técnico de avaluos de Valorar S.A.

3. VALORES APROBADOS

Para el predio con las siguientes caracteristicas: LOTE, clasificacion del suelo RURAL, uso actual
AGROPECUARIO, sector SAN JUAN del municipio de VEGACHI, departamento de ANTIOQUIA,
se aprueba con un valor total de avallio comercial por $35.258.451 pesos mlv, mas un valor de
indemnizacién por Dafio Emergente por $ 2.066.586 pesos mlv, mas una indemnizacién por lucro
cesante de $ 0 pesos mlv.

. Fecha de aprobacion de avallo: 06 de diciembre de 2023

ERIKA GONZALEZ VIRV

Coordinador del comité técnico Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014183734 RAA AVAL-1032434945

Representante Legal Suplente Valorar S.A.

uh A4 turam
CEM$ £54G

INTER\!ENIDRIA AREA
PREDIAL

+57(1) 74505 88

Transversal 19A # 98 - 28
Edificio Centro Empresarial 9828
Oficina 201

Medellin

+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510 727 ; 4 www.valorar.com




