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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20246100021151
20-08-2024
SENORES:
WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO
PROPIETARIO

DANIEL ALEJANDRO HERNANDEZ BERRIO

JERONIMO HERNANDEZ BERRIO

FIDEICOMISARIOS

PREDIO "LOTE NUMERO UNO DONA ANA" (SEGUN FMI) “DONANA” (SEGUN CATASTRO)
VEREDA "YALI” (SEGUN FMI) / "DONANA” (SEGUN CATASTRO)

YALI - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 de 2014-Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal
de Compra No. 20246100015321 del 12 de junio de 2024. Predio No. CM2-UF2-
CNSCN-033.

En referencia al oficio de citacion con Radicado de Salida No. 20246100015331, emitido el 12 de
junio de 2024 por Autopista Rio Magdalena S.A.S., y enviado el 19 de julio de 2024 al correo
electrénico puntotelcel@yahoo.es, propiedad del sefior WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ
HENAO, asi como remitido el 09 de agosto de 2024 a través de los Servicios Postales Nacionales
S.A. 4/72 con el nimero de Guia de Transporte No. 700134010137, se le insté a comparecer para
notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra No. 20246100015321, fechada el 12 de
junio de 2024. Dado que, hasta la fecha, no se ha podido llevar a cabo la notificacidon personal, y
conforme a lo dispuesto en el inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, se procede a efectuar la notificacion por aviso de la siguiente
manera:

AVISO

La Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI, expidio el oficio No. 20246100015321 del 12 de junio de 2024,
por el cual se presenta una OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de una
franja de terreno a segregarse de un predio denominado LOTE NUMERO UNO DONA ANA"
(SEGUN FMI) “DONANA” (SEGUN CATASTRO), Ubicado en la vereda "YALI” (SEGUN FMI) /
"DONANA” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia, identificado con
cédula catastral No. 8902003000002200002000000000 y matricula inmobiliaria ndmero 038-
13394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo cédigo segun inventario
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predial del proyecto es CM2-UF2-CNSCN-033, Unidad Funcional 2 Vegachi — Alto de Dolores., el
cual se cita a continuacion:

“(...) El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a
través de la Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA AL
RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribié el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACIO'N, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO
MAGDALENA 2, DEL PROYECTO "AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DEINFRAESTRUCTURA, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S., la adquisicién de los predios requeridos para la ejecucion de las
intervenciones, labor que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de
la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley
388 de 1997 y el titulo 1V, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de
2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona de terreno de referencia conforme a la
identificacion del area de intervencion del proyecto vial, segun Ficha Predial No. CM2-UF2-
CNSCN-033 del 30 de junio de 2022, de la cual se anexa copia, cuya drea requerida de
terreno es de DOS HECTAREAS MIL NOVECIENTOS DOS METROS CUADRADOS
(2,1902 M2) debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas inicial Km 16+732,17
Km abscisa final 17+021,52 Km, a segregarse del predio denominado "LOTE NUMERO UNO
DONA ANA" (SEGUN FMI) "DONANA” (SEGUN CATASTRO), Ubicado en la vereda
"YALI” (SEGUN FMI) / "DONANA” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali,
Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
8902003000002200020000000000 y matricula inmobiliaria numero 038-13394 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo cédigo segin inventario
predial del proyecto es CM2-UF2-CNSCN-033, Unidad Funcional 2 Vegachi - Alto de
Dolores.

Con la informacion recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre las siguientes
construcciones principales construcciones anexas y especies vegetales requeridas para el
proyecto, asi:
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1. CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1 Cerca en alambre de puas de 4 hilos con postes
de madera en 231.59.

2. ESPECIES VEGETALES: Una hectarea tres mil trescientos treinta y siete s metros
cuadrados (1,337) de PASTO BRACHIARIA, Cero hectdreas siete mil novecientos nueve
metros cuadrados (0.7909) ZONA BOSQUE, Cuatro (4) unidades de GUAMO, Tres (3)
unidades de YARUMO, Dos (2) unidades de LAUREL, Tres (3) unidad de ESPADERO, Una (1)
unidad de GUAYABO.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma
CINCUENTA MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y OCHO PESOS ($50.491.998) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61
de la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682
de 2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del ICAG, Resolucion 620
de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas
normas concordantes, se anexa el avalio comercial elaborado por Avaltos y Tasaciones de
Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avaluo Comercial Corporativo CM2-UF2-
CNSCN-033A predio denominado "LOTE NUMERO UNO DONA ANA" (SEGUN FMI)
"DONANA” (SEGUN CATASTRO), Ubicado en la vereda "YALI” (SEGUN FMI) /
"DONANA” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia, de
fecha 19 de marzo de 2024.

8 DETERMINACION DEL VALOR

VALORES PROPIETARIO

TEM CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO | VALORTOTAL

AREA REQUERIDA 2,187440 ha S 6613000 | § 14.465.541
AREA REQUERIDA CON AFECTACION HIDRICA 0,002760 ha S 6.613.000 | S 18.252 |

VALOR TOTAL TERRENO $ 14.483.793

CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
CA-1 CERCA DE ALAMBRE DE PUAS 4 HILOS
CON POSTES DE MADERA 231,59 m S 22600 | S 5.233.934
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS S 5.233.934
ESPECIES VEGETALES

fTEM CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

PASTO BRACHIARIA 1.3337 ha S 14.280.000 | S 19.045.236

ZONA DE BOSQUES 0, 7909 ha > 14.000.000 | § 11.072.600

GUAYABO 1 Und S 51.000 S 51.000
ESPADERO 3 Und S f 31327 | S 93.981 |-

YARUMO 3 Und S + 63.800 | S 191.400
GSuUAMO 4 Und S 67.000 | S 268.000 |/
LAUREL 2 Und S L 26027 | S 52.054 |/
VA S 30778271 |/
VALOR TOTAL PROPIETARIO $ S0.491.998 |

CINCUENTA MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL

AL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS ML.L.V.

Cabe resaltar que la sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, una vez aceptado el presente
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alcance a la oferta formal de compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la
forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI dara inicio al proceso de
expropiacion judicial en el evento en el que la titular del derecho real de dominio del inmueble
sea reportada en alguna de las listas de control de prevenciéon de lavado de activos o
financiacién del terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional,
internacional o de algin organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la oferta se determind teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacién econémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelaré directamente a la Notaria y a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién
5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién, autorizan al Concesionario a
obtener permisos de intervencién voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o
expropiacién, en cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de
Concesidn, ante lo cual la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar
PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste
documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion,
la cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta formal de
compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en
un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742

de 2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el avaltuo
catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en esta Oferta de compra.
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Segln el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.A.S., de fecha 13 de enero de 2023, se concluyd que el titular del derecho real de dominio
del inmueble es el sefior WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO, quien adquirié 50%
(para el 100%) por COMPRAVENTA efectuada a YENYFER MARCELA MONDRAGON LORA,
segun consta en Escritura Publica No. 1840 del 23 de noviembre de 2020, Notaria
Veintiséis de Medellin, registrada en la anotacion No. 009, del folio de matricula inmobiliaria
038-13394 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd - Antioquia, y
adquirio el 50% restante por COMPRAVENTA en comun y proindiviso con YENYFER MARCELA
MONDRAGON LORA efectuada a OSVALDO CARDENAS NARANJO por medio de la Escritura
Publica No. 2265 del 2 de octubre de 2018 de la Notaria 26 de Medellin, registrada en la
anotacién No. 006 del folio de matricula inmobiliaria 038-13394 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Yolombd — Antioquia..

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII
"Adquisicion de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9a de
1.989 Capitulo III "De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por
Expropiacion”, la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de
2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha y plano Predial y del avaltio comercial de la
franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion predial de la sociedad AUTOPISTA
RIO MAGDALENA S.A.S, ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio PR 85+150 de RN 6206,
Puerto Berrio (Antioquia), teléfono 8326779, e-mail
notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada en la Carrera
17 No. 93-09 Of 703, donde serd atendida por funcionarios del drea de gestion predial.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente. (...)”

Es de indicar que en la comunicacion de citacién con Radicacién de salida No. 20246100015331 de
fecha 12 de junio de 2024, se le informo las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacidon personal.

De igual manera se les advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de entrega de este aviso en el lugar de destino. Sin embargo, cuando se desconozca la
informacion sobre los destinatarios, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara
en la pagina electrdnica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al
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finalizar el dia siguiente al retiro del aviso, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Oferta Formal de Compra No. 20246100015321 del
12 de junio de 2024. y sus anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA Ri0O MAGDALENA
S.A.S, Y EN LA PAGINA WEB

FIJADO EL A LAS 7:30 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 5:30 P.M.

Atentamente,
ALE AN DRO Firmado digitalmente por
J ALEJANDRO NINO ARBELAEZ

X Fecha: 2024.08.21 13:17:45
NINO ARBELAEZ "k
ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

Anexo: Oferta Formal de Compra No. 20246100015321 del 12 de junio de 2024.
Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avalto Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria.

C.C.: Carpeta Predio.
Elaboré: Oscar Leonel Lozan m\¥

Revis6: Adriana Rivera
Revis6: Hernan Santana
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20246100015321
12-06-2024
Senores: i
WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO
PROPIETARIO

DANIEL ALEJANDRO HERNANDEZ BERRIO

JERONIMO HERNANDEZ BERRIO

FIDEICOMISARIOS

PREDIO "LOTE NUMERO UNO DONA ANA" (SEGUN FMI) “DONANA” (SEGUN CATASTRO)
VEREDA "YALI” (SEGUN FMI) / "DONANA” (SEGUN CATASTRO)

YALI - ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA, y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno a segregarse de un predio "LOTE NUMERO
UNO DONA ANA" (SEGUN FMI) “DONANA” (SEGUN CATASTRO), Ubicado en la
vereda "YALI” (SEGUN FMI) / "DONANA” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de
Yali, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
8902003000002200002000000000 y matricula inmobiliaria numero 038-
13394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo
codigo segun inventario predial del proyecto es CM2-UF2-CNSCN-033.

Estimados Sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad puUblica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD"

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la Sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribio el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACI()N, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCI()N, MEJORAMIENTO, REHABILITACI()N, OPERACI()N, MANTENIMIENTO Y
REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO
“AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".
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De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RioO
MAGDALENA S.A.S., la adquisicion de los predios requeridos para la ejecucion de las
intervenciones, labor que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucidn
Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 vy el titulo
IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014,

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENA S.A.S requiere comprar una zona de terreno de referencia conforme a la
identificacion del area de intervencién del proyecto vial, segun Ficha Predial No. CM2-UF2-
CNSCN-033 del 30 de junio de 2022, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno
es de DOS HECTAREAS MIL NOVECIENTOS DOS METROS CUADRADOS (2,1902 M2)
debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas inicial 16+732,17 Km a la abscisa final
17+021,52 Km, a segregarse del predio denominado "LOTE NUMERO UNO DONA ANA" (SEGUN
FMI) “DONANA” (SEGUN CATASTRO), Ubicado en la vereda "YALI” (SEGUN FMI) /
"DONANA"” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia, identificado
con cédula catastral No. 8902003000002200002000000000 y matricula inmobiliaria nUmero
038-13394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo cédigo segun
inventario predial del proyecto es CM2-UF2-CNSCN-033.

Con la informacién recolectada en campo se evidencido la propiedad sobre las siguientes
Construcciones Anexas y Especies Vegetales requeridas para el Proyecto, asi:

1. CONSTRUCCIONES ANEXAS: CA-1 Cerca en alambre de puas de 4 hilos con postes de
madera, en 231.59m.

2. ESPECIES VEGETALES: Una hectarea tres mil trescientos treinta y siete metros cuadrados
(1,337) de PASTO BRACHIARIA, Cero hectareas siete mil novecientos nueve metros cuadrados
(0.7909) de ZONA BOSQUE, Cuatro (4) unidades de GUAMO, Tres (3) unidades de YARUMO, Dos
(2) unidades de LAUREL, Tres (3) unidad de ESPADERO y Una (1) unidad de GUAYABO

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma CINCUENTA
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO
PESOS ($50.491.998) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013
y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demdas normas concordantes, se anexa el avallo comercial elaborado por Avallos y
Tasaciones de Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avalio Comercial Corporativo del predio
CM2-UF2-CNSCN-033 predio denominado "LOTE NUMERO UNO DONA ANA" (SEGUN FMI)
“"DONANA” (SEGUN CATASTRO), Ubicado en la vereda "YALI” (SEGUN FMI) / "DONANA"
(SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia, de fecha 19 de marzo
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8 DETERMINACION DEL VALOR
VALORES PROPIETARIO

TEM CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
AREA REQUERIDA 2,187440 | ha S | 6.613.000 | § 14.465.541 |
AREA REQUERIDA CON AFECTACION HIDRICA | 0,002760 ha S 6.613.000 | $ 18.252 |'

VALOR TOTAL TERRENO $ 14.483.793

CONSTRUCCIONES ANEXAS

fTEM CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO | VALOR TOTAL
CA-1 CERCA DE ALAMBRE DE PUAS 4 HILOS ]
CON POSTES DE MADERA 231,59 m S 22600 | § 5.233.934 |/

VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 5.233.934

ESPECIES VEGETALES

frEm CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO | VALOR TOTAL

PASTO BRACHIARIA 1,3337 ha S / 14.280.000 | § 19.045.236
ZONA DE BOSQUES 0,7909 ha ) ' 14.000.000 | § 11.072.600 |/
GUAYABO n R Und S ¢ 51000 | S 51.000 |’
ESPADERO 3 Und S (31327 | $ 93,981 |’

YARUMO 3 Und S ¢ 63.800 | § 191.400
GUAMO 4 Und S | 67.000 | S 268.000 |/
LAUREL 2 |/ Und S | 26,027 | § 52.054 |
VALOR ESPECIES VEGETALES > 30774271/
VALOR TOTAL PROPIETARIO $ 50.491.998 |/

CINCUENTA MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL

VALORENIETRAS NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS MLLV. |

Cabe resaltar que la Sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la
Agencia Nacionalde Infraestructura - ANI, una vez aceptada el presente Alcance a la Oferta Formal
de Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicién en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso de
expropiacion judicial en el evento en el que el titular del derecho real de dominio del inmueble sea
reportado en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del
terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional, internacional o de algun
organismo multilateral.
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Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Alcance a la Oferta Formal de Compra se
determind teniendoen cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el
inmueble a adquirir y su destinacion econémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI por via de enajenacién voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la Sociedad AUTOPISTA Ri0O MAGDALENA S.A.S.,
cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos
de escrituracién y registrorespectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesién, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicidon o expropiacién, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesion, ante lo cual la Sociedad
AUTOPISTA RIiO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacion, su decision
dentro de los quince (15) diashabiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, la
cual se surtira en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion del Alcance a la Oferta Formal de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, sefiala queel pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el Avallo Catastral
y la indemnizacion que ya fuecalculada en este Alcance a la Oferta Formal de Compra.

Segln el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., de
fecha 13 de enero de 2023, se concluyd que el titular del derecho real de dominio del inmueble es
el sefior WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO, quien adquirié 50% (para el 100%) por
COMPRAVENTA efectuada a YENYFER MARCELA MONDRAGON LORA, segun consta en Escritura
Publica No. 1840 del 23 de noviembre de 2020, Notaria Veintiséis de Medellin, registrada en
la anotacién No. 009, del folio de matricula inmobiliaria 038-13394 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Yolombd - Antioquia, y adquirié el 50% restante por COMPRAVENTA
en comln y proindiviso con YENYFER MARCELA MONDRAGON LORA efectuada a OSVALDO
CARDENAS NARANJO por medio de la Escritura Publica No. 2265 del 2 de octubre de 2018 de
la Notaria 26 de Medellin, registrada en la anotacién No. 006 del folio de matricula inmobiliaria
038-13394 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd - Antioquia.

u
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Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicién
de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 92 de 1.989 Capitulo III “De
la Adquisicion de Bienes porEnajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de Infraestructura
1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompaiio para su conocimiento copia de la Ficha Predial y Plano Predial y del Avalto Comercial
de la franja deterreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la Sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENAS.A.S, ubicada en el PR 85+150 de la Ruta Nacional 6206. CCO. Peaje Puerto Berrio
(Antioquia), e-mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada
en la Carrera 17 No. 93-09 Of 703, donde seran atendidos por funcionarios del area de Gestion
Predial.

Atentamente,

ALEJAN DRO Firmado digitalmente por

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ

NI NO ARBELAELZ Fecha: 2024.06.12 22:25:58 -05'00

ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

C.C: Carpeta Predio.

Anexo: Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avalto Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria

Elaboré: Leonel Lozano
Revis6: Adriana Rivera
Revisé: Hernan Santana )
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AUTORIZACION DE NOTIFICACION ViA CORREO ELECTRONICO

Oscar Lozano <oscar.lozano@mpmabogados.com>
Vie 19/07/2024 8:59

Para:puntotelcel@yahoo.es <puntotelcel@yahoo.es>
CC:Adriana Rivera <adriana.rivera@mpmabogados.com>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (858 KB)
20240612 CITACION NOTIFICACION OFERTA CM2-UF2-CNSCN-033_F.pdf; Notificacion personal 1.docx;

Sefiores:

WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO

PROPIETARIO

DANIEL ALEJANDRO HERNANDEZ BERRIO

JERONIMO HERNANDEZ BERRIO

FIDEICOMISARIOS

PREDIO "LOTE NUMERO UNO DONA ANA" (SEGUN FMI) “DONANA” (SEGUN CATASTRO)
VEREDA "YALI” (SEGUN FMI) / "DONANA” (SEGUN CATASTRO)

YALI - ANTIOQUIA

Asunto: Autorizacion de Notificacion Personal via correo electrénico

Cordial Saludo,

De acuerdo con la conversacidn sostenida via telefénica el dia de ayer, solicito amablemente su autorizacién
para notificar la Oferta Formal de Compra, del predio denominado "LOTE NUMERO UNO DONA ANA" (SEGUN
FMI) “DONANA” (SEGUN CATASTRO), Ubicado en la vereda "YALI” (SEGUN FMI) / "DONANA” (SEGUN
CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia.

Adjunto a su vez, el formato de notificacién y la citacién para notificacidn, para su correspondiente firma con su
respectiva fecha. Agradezco que una vez dichos documentos sean firmados se regresen junto con copia de su
cédula de ciudadania, a los correos electrénicos
adriana.rivera@mpmabogados.com oscar.lozano@mpmabogados.com y en fisico a la oficina predial en
Vegachi: Carrera 49 # 49-22 (Diagonal a Corantioquia).

Cordialmente,

Oscar Leonel Lozano Mosquera

t':_ i .. _:.::: AT T A%
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COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2 ]

AREA: GESTION PREDIAL

PREDIO No. CM2-UF2-CNSCN-033

CUADRO DE CONSTRUCCION
AREA REQUERIDA
ORIGEN BOGOTA
PUNTOS ESTE NORTE DISTANCIA (M)
P1 P1-P2 920110,74 | 1226386,99 92,40
P2 P2-P3 920159,86 | 1226308,73 14,94
P3 P3-P4 920168,96 | 1226296,87 19,47
P4 P4 - P5 920183,14 | 1226283,54 17,68
P5 P5-P6 920198,17 | 1226274,23 16,06
P6 P6 - P7 920213,42 | 1226269,20 0,47
P7 P7 - P8 920213,35 | 1226268,74 1,88
P8 P8 - P9 920212,81 | 1226266,94 2,31
P9 P9 - P10 920212,58 | 1226264,64 3,18
P10 P10- P11 920210,32 | 1226262,39 1,56
P11 P11 - P12 920209,14 | 1226261,37 3,19
P12 P12 - P13 920206,64 | 1226259,39 11,19
P13 P13 - P14 920208,86 | 1226248,42 6,92
P14 P14 - P15 920214,55 | 1226244,50 9,87
P15 P15 - P16 920217,74 | 1226235,15 9,31
P16 P16 - P17 920216,42 | 1226225,94 7,76
P17 P17 - P18 920214,04 | 1226218,55 7,76
P18 P18 - P19 920211,67 | 1226211,16 10,69
P19 P19 - P20 920213,96 | 1226200,72 8,17
P20 P20 - P21 920213,28 | 1226192,58 3,13
P21 P21 - P22 920212,46 | 1226189,56 8,17
P22 P22 - P23 920209,50 | 1226181,95 13,40
P23 P23 - P24 920196,32 | 1226179,53 8,58
P24 P24 - P25 920187,88 | 1226177,98 7;52
P25 P25 - P26 920180,48 | 1226176,62 9,63
P26 P26 - P27 920172,51 | 1226171,22 11,66
P27 P27 - P28 920162,05 | 1226166,06 17,39
P28 P28 - P29 920166,26 | 1226149,18 5,41
P29 P29 - P30 920170,64 | 1226146,02 3,56
P30 P30- P31 920173,07 | 1226143,41 5,79
@t
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INTERVENTORIA AREA

PREDIAL

Autopista A Ni....,.w. COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION
P31 P31 - P32 920178,71 | 1226142,08 6,49
P32 P32 -P33 920183,21 | 1226137,41 2,29
P33 P33-P34 920184,79 | 1226135,76 1,47
P34 P34 - P35 920186,06 | 1226135,01 6,68
P35 P35 - P36 920186,58 | 1226128,35 8,71
P36 P36 - P37 920187,25 | 1226119,67 4,04
P37 P37 - P38 920184,89 | 1226116,39 4,41
P38 P38 - P39 920180,52 | 1226115,80 26,99
P39 P39 - P40 920154,07 | 1226110,45 21,10
P40 P40 - P41 920134,22 | 1226103,32 26,04
P41 P41 - P42 920108,32 | 1226100,58 12,22
P42 P42 - P43 920096,38 | 1226097,98 2,03
P43 P43 - P44 920096,50 | 1226100,00 3,69
P44 P44 - P45 920096,73 | 1226103,69 3,27
P45 P45 - P46 920096,93 | 1226106,95 3,60
P46 P46 - P47 920097,14 | 1226110,55 2,44
P47 P47 - P48 920097,26 | 1226112,99 1,89
P48 P48 - P49 920097,36 | 1226114,87 1,12
P49 P49 - P50 920097,47 | 1226115,98 4,69
P50 P50 - P51 920097,76 | 1226120,67 3,41
P51 P51 - P52 920097,97 | 1226124,07 5,04
P52 P52 - P53 920098,27 | 1226129,10 9,35
P53 P53 - P54 920098,84 | 1226138,44 5,09
P54 P54 - P55 920099,15 | 1226143,52 3,00
P55 P55 - P56 920099,33 | 1226146,51 4,96
P56 P56 - P57 920099,63 | 1226151,46 5;21
P57 P57 - P58 920099,94 | 1226156,66 4,32
P58 P58 - P59 920100,21 | 1226160,97 9,02
P59 P59 - P60 920091,29 | 1226162,38 3,51
P60 P60 - P61 920088,57 | 1226164,59 3,88
P61 P61 - P62 920086,04 | 1226167,54 3,71
P62 P62 - P63 920084,43 | 1226170,88 1,09
P63 P63 - P64 920083,81 | 1226171,78 1,83
P64 P64 - P65 920082,90 | 1226173,37 2,74
P65 P65 - P66 920081,93 | 1226175,93 1,45
P66 P66 - P67 920081,53 | 1226177,32 1,67
P67 P67 - P68 920081,17 | 1226178,96 4,30
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P68 P68 - P69 920078,86 | 1226182,59 1,97
P69 P69 - P70 920077,28 | 1226183,76 5,26
P70 P70- P71 920072,34 | 1226185,58 5,26
P71 P71-P72 920067,41 | 1226187,40 4,72
P72 P72 - P73 920066,69 | 1226192,07 1,75
P13 P73 - P74 920066,68 | 1226193,82 2,68
P74 P74 - P75 920067,07 | 1226196,47 1,40
P75 P75 - P76 920067,43 | 1226197,83 3,69
P76 P76 - P77 920068,53 | 1226201,35 1,72
P77 P77 - P78 920069,35 | 1226202,86 1,81
P78 P78 - P79 920070,29 | 1226204,41 2,26
P79 P79 - P80 920071,46 | 1226206,34 1,71
P80 P80 - P81 920072,65 | 1226207,57 1,40
P81 P81 - P82 920073,55 | 1226208,64 1,34
P82 P82 - P83 920074,54 | 1226209,54 ;9%
P83 P83 - P84 920075,13 | 1226210,28 1,85
P84 P84 - P85 920076,36 | 1226211,66 2,08
P85 P85 - P86 920078,00 | 1226212,95 4,55
P86 P86 - P87 920081,69 | 1226215,60 0,66
P87 P87 - P88 920082,17 | 1226216,06 1,42
P88 P88 - P89 920083,06 | 1226217,16 2,62
P89 P89 - P90 920085,08 | 1226218,83 0,86
P90 P90 - P91 920085,55 | 1226219,55 1,28
P9l P91 - P92 920085,62 | 1226220,82 1,55
P92 P92 - P93 920085,81 | 1226222,36 2,17
P93 P93 - P94 920086,44 | 1226224,45 3,32
Po4 P94 - P95 920086,84 | 1226227,74 5,70
P95 P95 - P96 920092,04 | 1226230,07 5,32
P96 P96 - P97 920097,31 | 1226230,80 1,71
P97 P97 - P98 920098,93 | 1226231,36 2,21
P98 P98 - P99 920100,89 | 1226232,39 2,31
P99 P99 - P100 | 920103,14 | 1226232,91 1,56
P100 P100- P101 | 920104,61 | 1226233,43 12,35
P101 P101-P102 | 920105,36 | 1226245,75 14,13
P102 P102- P103 | 920106,21 | 1226259,85 9,88
P103 P103 - P104 | 920106,81 | 1226269,72 16,96
P104 P104 - P105 | 920107,84 | 1226286,65 13,38
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COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

P105 P105-P106 | 920108,65 | 1226300,00 17,64
P106 P106 - P107 | 920109,72 | 1226317,61 22,30
P107 P107-P108 | 920111,07 | 1226339,87 6,19
P108 P108 - P109 | 920108,71 | 1226345,59 14,70
P109 P10S - P110 | 920109,43 | 1226360,27 12,13
P110 P110-P1 920110,02 | 1226372,39 14,61

AREA REQUERIDA: 2,1902 Ha
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L] [ SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
& Autopista GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
Ri PROCESO VERSION 002
BN 0 Magdalena TRANSPORTE
T iond de I FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION | CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 UNIDAD FUNCIONAL G 2 . ]
CONTRATO No.: | 008 DE 2014
PREDIO No. [ cv2ur-cnscn033s | SECTOR O TRAMO VEGACHI - ALTO DE DOLORES
ABSC. INICIAL 16+732,17 Km
ABSC. FINAL 17+021,52 Km MARGEN 12q-Der
LONGITUD EFECTIVA 289,35
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA E = 71790019 e
DIRECCION / EMAIL.
WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO —l / L S
DIRECCION DEL PREDIO [ LOTE NUMERO UNO TR ACATASTRAL
| 8902003000002200002000000000

VEREDA/BARRIO: DONA ANA CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS LONGITUD (m) COLINDANTES

MUNICIPIO: NORTE 160,55 NORMA LUZ MORENO PEREZ PUNTOS (1-6)
DPTO: SUR 90,76 DIEGO CONTRERAS JARAMILLO PUNTOS (37-42)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGROPECUARIO e WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO - MISMO PREDIO
PREDIO ORIENTE ' PUNTOS (6-37)
Predio requerido S ok 39567 WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO - MISMO PREDIO |
para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA __|OCCIDENTE ) PUNTOS (42-1) IS SR 7J
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DiLAiCONSTRUCCIONES ) ] S CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  ALT UN
[Pasto Brachiaria 1,3337 Ha — . e ] ' 1
Zona de Bosques 0,7909 Ha B . I o
Guamo 4 13 Und . _
Yarumo 3 6 und TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m
Laurel 2 5 Und R e ae——
Espadero 3 8 Und ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS e ey B
Guayabo 1 2 Und CA-1 Cerca en alambre de puas de 4 hilos con postes de madera - - :: B : 23,::9 s * m :
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida_afectacion por servidumbres? = NO
3 Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? :l s J
E [FECHA DE ELABORACION: AREATOTAL PREDIO [ 4293700 |ha OBSERVACIONES:
; < (/’) Q 3 o (5) Dentro del area requerida del predio se tienen que 0,002760 Ha se encuentra en Ronda de rio.
je. ict g = — Se da alcance ala ficha predial aprobada por la Interventoria del proyecto de acuerdo con el comunicado UTC4G-AD
m g Elabord: LL; ZVDZ‘:UgCARO AREA REQUERIDA POR DISENO 2,1902 ha 0798 DEL 30/01/2017 l:nlendo epn LuEnlap‘ﬂ aprobacion de cammzs ave disefios segun comunicado N* UTC4G-AD-4131]
g = IONA| 2022-110-000649-2 del 07/04/2022 Adecuacion Volumen il UF2 Calzada | Variante El Jardin, modificacion en el disefio
-~ ; MP:22202-140971 COR AREA REMANENTE [ 0,0000 ha Geometrico comprendido entre el Km 16+000 al Km 19+600. El predio objeto de estudio se encuentra ubicadol
geograficamente sobre mas de una Cedula Catastral de acuerdo con los linderos generales definidos por Catastro de|
g [Revisd y Aprobs: 4 TOTAL AREA REQUERIDA _ha Antioduia, para el presente insumos se adopta la cedula catastral N° 8902003000002200002000000000 que &5 la que
€ encuentra asociada @ la matricula Inmobiliaria N° 038 13394, Para la Cedula Catastral N
AREA SOBRANTE W”— ha 8902003000002200029000000000 esta asociado a la matricula Inmobiliaria N* 038-133940 Matricula que no se
. encuentra registrada en la base de las Oficinas de Registros de instrumentos Publicos de Yolombo (Ver Informe
(Ml 28202-A83cS <D FICHA 1/1
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO RURAL COMERCIAL

DIRECCION: LT UNO DONA ANA
VEREDA: DONA ANA (FICHA PREDIAL)
VEREDA: DONANA (FICHA CATASTRAL)

VEREDA: DONA ANA (EOT)
VEREDA: YALI (FMI)
Km 16+732,17 a km 17+021,52
MUNICIPIO DE YOLOMBO DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

LOTE

PREDIO: CM2-UF2-CNSCN-033

AREAS REQUERIDAS

LOTE 2,1902 ha
CONSTRUIDA 0,00 m?
TOTAL AVALUO $50.491.998

Medellin
+57(4) 448 07 27
Calle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727

PREDIAL

@

INTERVENTORIA AREA
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1 INFORMACION BASICA

AV-20240047-V1

SOLICITANTE CONCESION AUTOPISTA AL RiO MAGDALENA 2
TIPO DE INMUEBLE Lote [ X ‘ Construccion l | Lote y Construccion
TIPO DE AVALUO Comercial
PREDIO No. CM2-UF2-CNSCN-033
DEPARTAMENTO Antioquia
MUNICIPIO Yolombd
DONA ANA (FICHA PREDIAL)
VEREDA/BARRIO DOI?ANA (FICHA CATASTRAL)
DONA ANA (EQT)
VEREDA: YALI (FMI)
ABSEISAIO DELAREA Km 16+732,17 a km 17+021,52
REQUERIDA
DIRECCION O NOMBRE LT UNO DORA ANA
DEL INMUEBLE
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano
Residencial Comercial Industrial Mixto
USO ACTUAL - ; — —
Agropecuario | X| Recreacional Proteccion Expansion

USO POR NORMA

Categorias en el uso Silvoagricola.

MARCO JURIDICO DEL

Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
Ley 388 de 1997.

Decreto 1420 de 1998.

Ley 1682 de noviembre de 2013.
Resolucion 898 de agosto de 2014,

INTERVENTORIALAREA

AVALUO
Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014.
Acuerdo No. 006 de mayo 2021 por medio del cual se adopta la
actualizacion del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio
de Yolombé, Antioquia.
Cédula catastral: 8902003000002200002000000000.
Areas de terreno: 129,0371 ha.

(NGRS Area? de Construccién: 0,000 m2
Avaltio Catastral: $74.731.088.

CATASTRAL , o
Zonas Homogéneas Fisicas catastrales:

W ThasRs 5 . Cadi i S e
('(GMHMW Sector: Rural; Cédigo Zona: 307; area:129,0371 ha.

Zonas Geoeconomica catastral:

PREDIAL

Medellin
+57(4) 448 07 27
Cdlle 16 # 41 -210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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Sector: Rural; Cédigo Zona: 305; area: 129,0371 ha. /

Ficha predial del 30-06-2022.

Ficha catastral No 25309742.

Certificado de Tradicion y libertad N° 038-13394 del 02-12-2022.
DOCUMENTOS Estudio de Titulos del 13 01-2023. 7

SUMINISTRADOS Plano predial 30-06-2022. ~

Certificado de usos del suelo del 17-08-2023. /

Registro fotografico del 30-06-2022. /

Informe de servidumbre. /

FECHA SOLICITUD 04-12-2023 /

FECHA VISITA 15-03-2024

FECHA AVALUO 19-03-2024

AVALUADOR 7

o oien ERIKA GONZALEZ VIRVIESCAS
@ RESPONSABLE DERS JUAN ESTEBAN BOTERO

VISITA

2 CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Localizacion: El sector donde se encuentra el predio objeto de estudio se denomina vereda Dofia
Ana del municipio de Yolombd, Antioquia. La topografia predominante es ondulada, presenta
vegetacidn de crecimiento espontdneo y es ampliamente utilizado por la ganaderia extensiva y
explotaciones agricolas en pequena escala.

GEORREFERENCIACION DEL PREDIO 4

Leyenda
FE20ECO0NT NI
QEFT CECLAY

Google Earth

INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

+57(13745 05 88

Edificio La Compaiiia - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510727 4 www.valorar.com
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Fuente: Google Earth® y elaboracidn propia.

Coordenadas geograficas: 6.64118136607, -74.8002912211
Delimitacién del sector:

El predio se encuentra ubicado en la Vereda Dofia Ana del municipio de Yolombd, la cual estd
delimitada de la siguiente manera:

Norte: Con zona Rural del Municipio de Yali — Vereda El Jardin.

Oriente: Vereda Santa Ana y Vereda Bélgica.

Sur: Zona rural del Municipio de Maceo.

Occidente: Veredas Cimarrona, Vereda Agua Bonita y Vereda San Antonio.

Nota: La anterior delimitacidn se determiné con base en la cartografia catastral departamental.

Caracteristicas Climaticas:

e Altura: 1050 m.s.n.m. Aprox.
e Clima Promedio: 26°C

e Piso térmico: templado

e Precipitacion: 2000-3000 mm

CONDICIONES AGROLOGICAS:

Estudio general de Suslos y
zonificacion de Tierras,
IGAC 2007

g Pradic: CM2-UF2-
&

5-&4 Suelo Clase 3hs-7
83

z'il Suelo Clase 4ps-2
e

= Susio Clase 7p-5
§ Area requerida

Bogotd
+57(1j745 0588

Linea Nacional 01 8000 510 727 y www.valorar.com
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Fuente: Elaboracion propia con base al Estudio general de Suelos y zonificacién de Tierras, IGAC
2007.

Clase Agroldgica Ill, subclase 3. hs-7

e Principales limitantes de uso: Moderada profundidad efectiva, inundaciones o
encharcamientos de corta duracion, alta acidez, moderada saturacion de aluminio, el bajo
contenido de bases (calcio, magnesio y potasio), el bajo contenido de fésforo y la fertilidad baja.

e Usos recomendados: Agricultura con cultivos limpios, y ganaderia semiintensiva o intensiva.

Clase Agroldgica VI, subclase 4ps-2

e Principales limitantes de uso: pendientes fuertemente inclinadas, moderada susceptibilidad a
la erosion y a los movimientos en masa, fuerte acidez, alta saturacion de aluminio, baja
fertilidad; alguna erosidn ligera y otros, pedregosidad superficial.

e Usos recomendados: agricultura con algunos cultivos especificos de semi bosque o densos,
ganaderia en pastos mejorados, y ganaderia.

Clase Agrolégica VI, subclase 7p-5

Principales limitantes de uso: de estos suelos son las pendientes escarpadas, las lluvias excesivas
en algunos sectores, la erosién actual moderada; la alta susceptibilidad a la erosion; la fuerte acidez;
la alta saturacion de aluminio; la deficiencia de calcio, magnesio, potasio, fosforo y materia organica.

Usos recomendados: Debido a las pendientes fuertes, la agresividad de las lluvias y la
susceptibilidad a la erosion y los movimientos en masa, los suelos tienen aptitud solo para
plantaciones forestales.

Fuente: La anterior informacién es tomada del Estudio de general de Suelos y zonificacién de Tierras
departamento de Antioquia, IGAC 2007.

Q@ﬁﬁ?ﬂ&ﬁ '

INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

Medellin
+57(4) 448 07 27 - Bogota
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AV-20240047

ENTORNO ENTORNO

VIAS

Pavimentada X| Destapada | X | Adoquinada Otro

ESTADO

Buena X| Regular Malo Otro

TRANSPORTE
PUBLICO

El inmueble se encuentra ubicado en el Municipio de Yolombé en la vereda
Doiia Ana, Sector oriental del Municipio de Yolombé a aproximadamente a
las siguientes distancias: 37 km, a 13 Km del casco urbano de Yali, y a 10,3 Km
del casco urbano de Maceo. Accediendo por via Alto de Dolores-Vegachi, la
cual se encuentra destapada en buen estado, aproximadamente en la mitad
del recorrido se encuentra la portada de la finca Dofia Ana. El transporte
publico va en direccién principal a los cascos urbanos de Yali y Maceo siendo
este el mas cercano, esta via se encuentra en buenas condiciones.

SERVICIOS PUBLICOS

Agua. Energia Alcantarillado Teléfono
(Veredal) X X

Gas Parabdlica Rec. Basuras Alum.
Publico

Transporte Pozo Internet
plblico séptico

SERVICIOS
COMUNALES

W TR
CONCESONES 4
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

@

El predio se ubica en Jurisdiccion del municipio de Yolombd, sin embargo el
casco urbano mas cercano es el del municipio de Maceo, por lo cual los
habitantes del sector acuden para recibir los servicios comunales en los que
se encuentran principalmente servicios de salud que son proporcionados por
el hospital Marco A. Cardona; los servicios religiosos y espirituales son
ofrecidos por la parroquia San Pedro Clavel y otras iglesias protestantes; los
servicios financieros son suministrados por el Banco Agrario, quien cuenta con
cajero, ademas se pueden encontrar puntos PAC de Bancolombia y Banco de

Medellin

o - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510 ;

Bogotd
+57(1§745 05 88

www.valorar.com
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Bogotd, en cuento a servicios de educacién prestados por el instituto
educativo Filiberto Restrepo Sierra; los servicios administrativos son ofrecidos
por el Palacio Municipal y para servicios especializados las personas se deben
dirigir a la ciudad de Medellin.

Residencial Comercial Agropecuario | X | Industrial
USO PREDOMINANTE | Recreativo Condominio Institucional Minero
Mixto Otro ¢Cual?
ALTURA _ _
PREDOMINANTE 1 Piso X| 2 Piso Otra
ESTRATIFICACION 1 | [2° [x |3 ] 4| 15 | 6 |

3  INFORMACION DEL PREDIO
3.1 INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO.

IDENTIFICACION C.C 71.790.019

MATRICULA N.038-13394
PORCENTAJE DE
COPROPIEDAD

100%

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y del
estudio de titulos se procese a hacer la siguiente descripcion:

El sefior WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO quien adquirié el 50%
(para 100%) por compraventa efectuada con YENYFER MARCELA
MONDRAGON LORA, por medio de la Escritura Publica N°1840 del 23 de
A TULO/DE noviembre de 2020, de la Notaria veintiséis de Medellin, debidamente

. registrada en la anotacion N° 9 del folio de matricula inmobiliaria No.038-
ADQUISICION B

O, 13394 de la Oficina de registro de instrumentos Publicos de Yolombé.

El sefior WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO, adquirié en comin y
proindiviso con YENIFFER MARCELA MONDRAGON LORA, por
COMPRAVENTA efectuada con OSVALDO CARDENAS NARANJO, por medio de
la Escritura Publica No. 2265 del 2 de octubre de 2018 de la Notaria 26 de
Medellin, registrada en la anotacién No.6, del folio de matricula inmobiliaria

__ e [T
NS

WTER\JENTORU\ AREA
PREDIAL

-
o

Medellin
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No. 038-13394 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombé
Antioquia.

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria No. 038-13394, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombo, se verificd que
sobre el inmueble objeto de estudio, recaen los siguientes gravamenes,
medidas cautelares y/o limitaciones al dominio vigentes:

LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA,
constituida por VICTOR EMILIO MOSQUERA, a favor de INTERCONEXION
ELECTRICA S.A., por medio de la Escritura Publica No. 2 del 04 de enero de
1988 de la Notaria Unica De Itagiii registrada en la anotacién No. 1 del folio
de matricula inmobiliaria No. 038- 13394 la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Yolombd. En el folio matriz No. 038-316, en la

GRAVAMENES Y anotacién nimero 4 se registra una compraventa de ROBERTO ARBELAEZ
LIMITACIONES AL SANCHEZ a ELECTRIFICADORA DE ANTIOQUIA S.A., por medio de la escritura
DOMINIO publica 1062 del 15 de marzo de 1965 de la Notaria 6 de Medellin; sin

embargo, una vez revisado el titulo se evidencia que en realidad se trata de
una constitucion de servidumbre. Se aclara que dicha servidumbre no se
encuentra anotada en el folio No. 038-13394, y no se realizé ninguna salvedad
de esta en el proceso de loteo que da origen al predio objeto de estudio.

LIMITACION AL DOMINIO: FIDEICOMISO CIVIL, constituido por WILLINGTON
JAVIER HERNANDEZ HENAO, a favor de: JERONIMO HERNANDEZ BERRIO y
DANIEL ALEJANDRO HERNANDEZ BERRIO; por medio de la Escritura Publica
No. 1840 del 23 de noviembre de 2020 de la Notaria 26 de Medellin,
registrada en la anotacién No. 10 del folio de matricula inmobiliaria No. 038-
13394 la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolomba.

NOTA: De acuerdo con la informacidn extraida del folio de matricula inmobiliaria y de los titulos
que reposan en el expediente, es posible inferir que, el predio actualmente tiene una extensién de
429,37 has, que concuerda entre los titulos estudiados y el certificado de tradicion No. 038-13394,
de la Oficia de Registro de instrumentos Publicos de Yolombé. Sin embargo, hay una diferencia con
el drea reportada en catastro segun certificado predial No. 25309742 que reporta un drea de
129,0371 ha.

Fuente: Estudio de titulos suministrado.

INTERVENTORIA AREA
PREDIAL -

Medellin

+57(4) 448 07 27 . DOgon
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3.2 NORMA DE USO DEL SUELO

Segun el Acuerdo No. 006 de mayo 2021 por medio del cual se adopta la actualizacion del Esquema
de Ordenamiento Territorial del municipio de Yolombo, Antioquia., el inmueble cuenta con la
siguiente norma extraida literalmente del certificado de uso del suelo suministrado:

Contenido:

L\

Fuente: el Acuerdo No.
. 0068 de mayo 2021 por
medio del cual se adopta
la  actualizacién  del
Esquema de
Ordenamiento Territorial
del municipio de
Yolombd

Clasificacién: Rural

Leyenda

4 PREDIO: CM2-UF2-CNSCN-
033

Fuente: Elaboracron propia en base aI EOT del Mumt:lpro de Yolombo mediante el Acuerdo No.
006 de mayo 2021

e Tl

G
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL
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SECRETARIA DE FLANEACION Y OBRAS PUBLICAS

“YOLOMBO, UNIDOS AL FROGRESO COMUNITARIO™

2020-2023

Yolombé 17 de agosto de 2023

Sefior .
WILLINTON JAVIER HERNANDEZ HENAO
Asunto: Certificado uso de suelos

Nos permitimos informarle que mediante El Esquema de Ordenamiento Territorial
(E.Q.T.) del municiplo de Yolombé, los usos para la propiedad con matricula 038-
13394, denominado LOTE 1, ubicada en las siguientes coordenadas ES20110.74
N1226386,99 se encuentra en la siguiente categoria:

Categorias en el Uso Silvoagricola

Uso principal

Sistemas Silvoagricolas, cafelales o cacaotales con especies maderables y no
maderables, principaimente, para el caso de Yolombd,
Plantaciones forestales protectoras o productoras

Uso complementario

Actividades netamente agricolas con mezcla de especies maderables

Cultivos permanentes

Infraestructuras agranas, instalaciones y edificaclones necesarias para el
almacenamiento y procesamiento productivo asociada a pequefios y medianos
productores, incluyendo Invernaderos.

Uso condiclonado

Cultivos transitorios o intensivos
Vivienda por cada UAF

Uso prohibido
Ganaderia extensiva e intensiva

Atentamente,

b b .20
nﬁamm Gl MIRA

Secralaria de Ploneacion ¥ Obras Pabilcas

PEX: (4] 865418

Fuente: Certificado de usos del suelo suministrado.

e VN TORO
o _@mms §
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL
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Con la informacién encontrada en el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente del municipio,
se concluye que la informacién en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en

cuanto a la normatividad del predio.

3.3 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO TOTAL 429,3700 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 329,86925 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 2 92,700 ha
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 3 6,80075 ha

Fuente: Ficha predial.

3.4 UBICACION:

El inmueble se encuentra ubicado en la vereda Dofia Ana, Sector oriental del Municipio de
Yolombé a aproximadamente a las siguientes distancias: 37 km, a 13 Km del casco urbano
de Yali, y a 10,3 Km del casco urbano de Maceo.

3.5 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS:

La unidad fisiografica 1 presenta suelos clase 1V, subclase 4Ps-2, con pendientes entre el 8%
- 25%, ondulada, vegetacion arbustiva, vegetacion arbdrea, parte en rastrojos y pastos.

La unidad fisiografica 2 presenta suelos clase IlI, subclase 3hs-7, con pendientes entre 8% -
25% Moderada profundidad efectiva, inundaciones o encharcamientos de corta duracion,
alta acidez, moderada saturacién de aluminio, el bajo contenido de bases (calcio, magnesio
y potasio), el bajo contenido de fésforo y la fertilidad baja.

La unidad fisiografica 3 presenta suelos clase VII, subclase 7p-5, con pendientes mayores al
20%, ondulada, vegetacién arbustiva, vegetacion arborea, parte en rastrojos y pastos.

Siendo las unidades (clase IV, subclase 4Ps-2, clase VII, subclase 7p-5,). En que se encuentra
el area requerida.

4  DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO

AREA REQUERIDA
POR DISENO
AREA REMANENTE | 0,000 ha ,

2,1902 ha |

7 v
i ._ R (T
Medellin R : : e v _ " FRVENTORIA AREA
+57(4) 448 07 27 /o OO ! PREDIAL
Celle 16 # 41 -210 PSR~ |

Edificio La Compaiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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AREA TOTAL
REQUERIDA
AREA SOBRANTE 427,1798 ha

LINDEROS AREA REQUERIDA

2,1902 ha

NORTE 160,55 m CON NORMA LUZ MORENO PEREZ Puntos: (1-6).

SUR 90,76 m CON DIEGO CONTRERAS JARAMILLO Puntos: (37-42).
208,1 N WILLINGTON JAVIER HERNA =

SR 08,18 m CO GTO ER HERNANDEZ HENAO — MISMO

PREDIO puntos: (6-37).
329,67 m CON WILLINGTON JAVIER HERNANDEZ HENAO — MISMO
PREDIO puntos: (42-1).

Fuente: Ficha predial

OCCIDENTE

4.1 PENDIENTES DEL TERRENO

0% a 3%
3% a7%
7% a12% X
12% a 25% X
25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%

Fuente: Ficha predial

TOPOGRAFIA Plana | | Ondulada | X | Escarpada |

Al predio se accedo por via Alto de Dolores-Vegachi, la cual se encuentra
VIiA DE ACCESO destapada en buen estado, aproximadamente en la mitad del recorrido

encontramos |la portada de acceso a la finca Dofia Ana.
TIPO DE ViAS Pavimentada Destapada | X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro

Agua. : : .

(Veredal) X | Energia Alcantarillado Teléfono

. it Alum.
SERVICIOS PUBLICOS | Gas Parabdlica Rec. Basuras st
Publico
Transporte Pozo
— iy Internet
ptblico séptico

e TRk
@msﬁ

INTERVENTORIA AREA
PREDHAL
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4.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

Segln lo evidenciado en campo y también de acuerdo con la informacién de la ficha predial, el
predio no cuenta con construcciones principales en el drea requerida. /
Fuente: ficha predial. /

4.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

ITE DESCRIPCION VIDA
- CONSTRUCE GN e ANEXAS CANTIDAD | UNIDAD | EDAD i CONSERVACION
CERCA EN ALAMBRE DE PUAS o4 i
CA-1 | DE 4 HILOS CON POSTES DE 231,59 | m | i i No aplica
MADERA. aplica | aplica
Fuente: ficha predial.
REGISTRO DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Q (REGISTRO APORTADO CON FECHA DE 30-06-2022)
CA-1 CERCA
4.4 CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES
Q DESCRIPCION CANTIDAD | ALTURA | UNIDAD
PASTO BRACHIARIA 1,3337 | ha
ZONA DE BOSQUE 0,7909 | ' ha
GUAMO Ay 13 . Und
YARUMO 3 6 . Und g
LAUREL 3 I 5 . Und %m
"MYIRVENTOR
~ oo

Medellin
+57(4) 448 07 2

Cdl : +57(1; 745 05 88
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ESPADERO 3 . Und
GUAYABO 1 L2 Und
Fuente: ficha predial.
PASTO BRACHIARA

TORWA AREA
PREDIAL

EN

\NTERV

Medellin
+57(4) 448 O
Calle 16 # 41 -210

Edificio La Compania - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510 727




5%

AV-20240047

GUAYABO

Nota: Se toma registro fotografico aportado rI Concesionario de acuerdo con el reconocimiento
previo del corredor para la elaboracién de los insumos prediales, debido a que al momento de la
visita el predio se encuentra intervenido.

REGISTRO DE VISITA
GENERAL GENERAL

GENERAL

i
"NTERVENTORIA AR
PREDIAL

Medellin
+57(4) 448 07 27
Cdlle 16 # 41 -210

Edificio La Compaiia - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510 727
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GENERAL
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5 METODOLOGIA DEL AVALUO

5.1 METODOLOGIA TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Acorde a la normatividad vigente que regula la actividad valuatoria en Colombia (Resolucidn 620 de
2008) los métodos de avalio utilizados:

Articulo 12. Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 32. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
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semejante al del objeto de avaltio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:
Vc = {Ct—D}+Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2,
3y 4. (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas de la Resolucion 620 de 2.008).

5.2 METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE ESPECIES VEGETALES.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el analisis de los precios por unidad
en establecimientos de comercializacion de plantas para jardineria.

La valoracion de pastos, salen del costo de establecimiento, el costo de mantenimiento que vas
desde los dias de trabajo, limpieza de terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y

aplicacién de abonos.

En la valoracion de especies forestales, frutales y otros a nivel unitario, solo se tiene en cuenta el
valor de establecimiento de la especie vegetal; no se incluye el valor de la madera o frutos entre
otros, debido a que se deben presentar los registros que certifiquen su uso a nivel comercial.
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Ariza. W.. Toro. I.& Lores. A. 2009. Analisis [loristico y estructural de los bosques
premontanos en el municipio de Amalfi (Antioquia. Colombia).Revista Colombia Foresta
Vol. 12: 81-102

IDEAM. 2010. Leyenda Nacional de Coberturas de la Tierra. Metodologia CORINE
[.andCover adaptada para Colombia Iiscala 1:100.000. Instituto de Hidrologia.
Meleorologia v Estudios Ambicentales. Bogota. D). C.. 72p

hitp: /A www. antioquia. gov.co/Agricultura/Mapas/LLIBRO_ZONIFICACTION_ 201 I/INFOR
MACION%20BASICA%20PARA %201 A%20ZONIFICACION/Zonas_de Vida pdf.
consultado €l 23 de febrero de 2016.

La valoracion realizada para especies vegetales en la zona boscosa se efectud siguiendo la
metodologia de cubicacién de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoracién econémica ambiental. Como no se tiene especificaciones de las
especies encontradas se trabajé con el valor de la rastra en madera comun.

[Aviza, W., Toro. J.& Lorss. 4. 2000. Anslisis floristico 3 sscructural de lo: bosquas
bremoncanos 2n =l municipio dz Amalf (Andoguis, Colombia) Revisca Colombia Forasral
Wol. 12: 81-102

IDEAMNL. 2010, Lavenda Nacional d2 Cobearouras dele Tiarra, Mlarodologia CORINE

T andCovar adaprada pare Colombia S=cala 1:100.000. Insrinsro de Hidrologia.

N\ faceorologia v Esrudios Ambisncalas. BEogora, D.C.. 72p

heep: - wwsv.andoguia. sov.coAsriculoura Mape L B RO FONIFICACION 2011 TNFOR
NIACIONSE20B ASICA S 20PARASEI0L A S 20ZONIFICACION Zonas_de_Vidapdf,
consulrado 51 22 dz febraro dz 2016,

Fuente: Estudio especies vegetales anexos a Informe de avaltos.

5.3 VALORACION DE RONDAS DE RiO Y HUMEDALES

Para la valoracién de zonas de protecciéon como el caso del predio analizado y siguiendo los
lineamientos de la resolucién 762/1998 del IGAC, se tomo como consulta a expertos las conclusiones
del TALLER DE AVALUOS AMBIENTALES realizado en la universidad de los andes los dias 27 y 28 de
mayo de 2004, dentro de las conclusiones se destaca que “El piso del valor ambiental, debe ser el
valor agricola de la zona”.

De igual manera se tomd como consulta las conferencias del encuentro nacional de avaluadores del
18 de mayo del 2018 en la ponencia "valoracion de terrenos de proteccion ambiental" dada por
Oscar Borrero Ochoa en el cual se tom¢ esta misma posicion.

Por esta razon el drea del predio afectada por ronda hidrica no sera castigado y el mismo sera
parado con el mercado de fincas productivas de la zona analizada.
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6 METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes para avaluar son:

6.1.1 DANO EMERGENTE:

® Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.
Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica debido a que no
hay construcciones intervenidas ni mobiliario que requiera de traslados.

® Desconexion de servicios publicos: No aplica debido a que el predio no cuenta con los

puntos principales de servicios publicos.

Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No aplica debido a que no

existe intervencion de vivienda o inmuebles que impliquen un arrendamiento provisional.

Impuesto predial: No aplica debido a que se realiza una compra parcial del inmueble.

Adecuacién de dreas remanentes: No aplica debido a que no existe intervencion de

vivienda o inmuebles que impliquen una adecuacidn de dreas sobrantes.

e Perjuicios derivados de la terminacién de contratos: No aplica debido a que no se
evidenciaron terminaciones de contratos producto de la compra parcial del inmueble.

6.1.2 LUCRO CESANTE:

e Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn:
Segun la documentacion suministrada, no aplica el cdlculo para este item.

e Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: Segin la documentacién
suministrada, no aplica el calculo para este item.

Nota: No se aportaron documentos e informacion para el cdlculo de indemnizacidn de perjuicios.

7 CONSIDERACIONES GENERALES.

Se analizé cual era el mayor y mejor uso para la zona donde se ubica el predio, se encontré que por
disposiciones de la norma el predio se encuentra en suelo rural con su respectivo folio de matricula.
Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado,
permitiéndonos asi la utilizacion del método comparativo de mercado, se adoptd el valor de
$6.613.000/ha para el suelo rural.

(ﬁf@{WS X
VENTORIA AREA
TR REDIAL

Medellin
+57(4) 448 07 27 / Bogoda
Calle 16 # 41 - 210 Lo ST AL

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727




\¥ Valorar'

Theplp
G
INTERVE!

NTORIA AREA
PREDIAL

Medellin

+57(4) 448

Para establecer el valor de los pastos por m2 (Tabla 1), se calculan los costos asociados con el
establecimiento y mantenimiento de este (insumos y mano de obra); se estima un periodo
aproximado entre 1y 2 afios donde la especie estd completamente establecida en el predio y se
utiliza la formula 1, para obtener su valoraciéon donde:

Formula 1: [(CTM * #Afos) — CTM + CTE]K

CTM: Costo total de mantenimiento

CTE: Costo total de establecimiento
K: Constante = 1.02 Variacién anual (2%) multiplica el APU en la columna “total real” .
La valoracion realizada para especies vegetales en la zona boscosa Se efectud siguiendo la
metodologia de cubicacién de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoracién econémica ambiental. Como no se tiene especificaciones de las
especies encontradas se trabajé con el valor de la rastra en madera comun.

Ariza. W.. Toro, J.& Loras. A. 2009. Anilisis floristico ¥ sscructural d= 1oz bosquas
ramoncanos #n 2l municipio de Amaulf (Andoguis. Colombia) Revisca Colombia Foraestal
Vol 12: 81-102

ID=EAMNL, 2010. Lav=nda Nacional de Coberruras dela Tierra. MNerodologia CORDINE
[ andCovaer adaprada para Colombia Escala 1:100.000. Inzdmico de Hidrologia,
Nfarzorologia v Esrudios Ambiencales. Bogora, D. C_. 72p

4 ioguia. sov.coAgriculcuraNiapas i [BRO ZONIFICACION 2011 TNFOR
L CIO'\%_OB ASICASI0PARACI0LA SI0ZONTFICACION Zonas de Vidapdf,
consultado 2l 23 da febraro de 2014d.

Dentro del drea requerida del predio se tiene que 0,0022760 ha se encuentra en ronda de rio.

Se da alcance a la ficha aprobada por la interventoria del proyecto de acuerdo con el proyecto de
acuerdo con el comunicado UTC4AG-AD-0798 DEL 30-01-2017 teniendo en cuenta la aprobacién de
cambios de disefios seglin comunicado No. UTC4G-AD-41312022-110-000649-2 del 07-04-2022.
Adecuacion volumen Il UF2 Calzada Variante El Jardin, madificacién en el disefio geométrico
comprendido entre el km 16+000 al Km 19+600. El predio objeto de estudio se encuentra ubicado
geograficamente sobre mas de una cédula catastral de acuerdo con los linderos generales definidos
por Catastro de Antioquia, para el presente insumo se adopta la cédula Catastral No.
8902003000002200002000000000 que es la que s e encuentra asociada a la matricula inmobiliaria
No. 038-13394, para la cédula Catastral No. 8902003000002200029000000000 esté asociado a la
matricula inmobiliaria No. 038-133940 Matricula que no se encuentra registrada en la base de las
Oficinas de Registro de Instrumentos Plblicos de Yolombé (ver informe anexo), (fuente: ficha

predial suministrada).
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Respecto a la valoracion del drea definida como conservacion hidrica, la mesa toma la decision de
pagarla a valor pleno del mercado rural, por considerar que a pesar de ser de conservacion debe
compararse con predios productivos de la zona, puesto que los servicios ambientales que presta
son generadores de valor y renta para los demas predios de la zona.

Ahora bien, aunque las franjas de ronda hidrica sean terrenos inalienables, imprescriptibles e
inembargables, no tendrian el mismo valor de la zona siempre y cuando éstas contasen con su
matricula inmobiliaria propia, no obstante, las mismas hacen parte integral del predio objeto de
estudio con una Unica matricula inmabiliaria.

Resulta necesario tener en cuenta que la adquisicion de este tipo de inmuebles por parte de las
diferentes corporaciones auténomas regionales, obedecen a predios con caracteristicas fisicas y
normativas diferentes, al tener condiciones limitadas de accesibilidad y usos de explotacién
econodmica, situacién que conlleva a desestimar este tipo de investigaciones econémicas. Si bien la
mayoria de las ofertas investigadas obedecen a predios que cuentan con fuentes hidricas, en ellas
no se hacen diferenciaciones de valor entre las zonas con ronda hidrica y zona con desarrollo
agricolas y pecuarias, de hecho, es un factor en consideracién de importancia al momento de
ofertarlas.

Es entendible que sobre suelos con ronda hidrica no exista una explotacidn y existan restricciones
de uso, sin embargo, es gracias a la existencia de éstos, que los suelos pueden ser cultivados, o que
los suelos pueden tener los pastos para el alimento pecuario, casos tales como los potreros con
pastos donde las zonas con rondas de rio son altamente productivas en pastos debido a la humedad
y aunque se puede presentar riesgo de inundacion, es la zona preferida por el ganado.

De hecho, una finca con diferentes cuerpos hidricos cuenta con valores unitarios superiores a fincas
carentes de éstos. Para el valor del drea de ronda de rio, resulta necesario tener en cuenta el andlisis
del mercado inmobiliario resultante de la investigacion, sobre la cual, existen diferentes ofertas con
afectaciones de rondas hidricas por colindancia a rios y quebradas y en algunas se presentan
nacimientos de agua, tal como logra observarse en la investigacion de mercado.

Por tanto, se consideran las muestras homogéneas y es posible inferir que la ronda hidrica no influye
de manera determinante en el valor comercial de los predios en zona rural con actividad
agropecuaria para la zona objeto de estudio. De esta manera, el valor de la ronda hidrica
corresponde al mismo valor de la investigacién de mercado, es decir $ 6.613.000/ ha.

En el Informe de valoracidn de especies vegetales se incluye el item Anexo n° 1 “Calculo para el
costeo de Especies Vegetales”. Este item también incluye la Fuente bibliografica de la Tabla o Base
de Datos de Especies Vegetales. :
K @W §%
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8 DETERMINACION DEL VALOR

VALORES PROPIETARIO
iTEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 2,187440 | ha S | 6.613.000 | $ 14.465.541 |
AREA REQUERIDA CON AFECTACION HIDRICA | 0,002760 ha S 6.613.000 | $ 18.252 |'
VALOR TOTAL TERRENO $ 14.483.793
CONSTRUCCIONES ANEXAS
iTEM CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
CA-1 CERCA DE ALAMBRE DE PUAS 4 HILOS
CON POSTES DE MADERA 231358 m S \ 22,600 | § 5.233.934 |/
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 5.233.934 |/
ESPECIES VEGETALES
iTEM CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
PASTO BRACHIARIA 1,3337 ha $ / 14.280.000 | $ 19.045.236 |'
ZONA DE BOSQUES 0,7909 ha S ' 14.000.000 | $ 11.072.600 |
GUAYABO o Und S ¢ 51.000 | $ 51.000 |/
ESPADERO o Und S (31327 | § 93.981 |’
YARUMO 3o Und $ ¢ 63.800 | $ 191.400
GUAMO 4 Und S | 67.000 | $ 268.000 |/
LAUREL 2 | Und S I 26,027 | $ 52.054 |/
VALOR ESPECIES VEGETALES $ 30773271/
VALOR TOTAL PROPIETARIO $ 50.491.998 |

CINCUENTA MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN MIL

VALORER. NOVECIENTOS NOVENTAY OCHO PESOS M.LV. |

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estan basados en estudios que determinan la valoracién de las especies
vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto "Autopistas para la Prosperidad" de la Concesién Autopista
Rio Magdalena Il. De acuerdo con las normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y
1044 de 2014 (Ver item 8.4 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO
MAGDALENA VALORAR S.A AGOSTO 2023, que esta anexo al expediente).

ATENTAMENTE
: r— j T LUIS EDUARDO fimado dgtaimente
- HENAO HENAQ GOMEZ
=T GoMEZ o m =
ERIKA GONZALEZ Vi S DANIE l[[,!rAlfDANA LUIS EDUARDO HENAO GOMEZ
Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico Represente Legal Valorar S.A.
RAA AVAL-1032434945 RAA AVAL-1014183734

W
: L%
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL .

Medellin
J—') 7(4) 448 07 27
' 5# 41 -210

a Compahia - Oficina 606

Linea Nacional 01 8000 510 727




EERS AR iy == bk

\" Valorar

9 ANEXO No.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
9.1 DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para determinar el valor del terreno se tomaron en cuenta cuatro ofertas de mercado las
cuales se encuentran ubicadas dentro del municipios de Maceo-Yali, Yolombd y Amalfi estas
ofertas cuentan con caracteristicas semejantes en cuanto a topografia, normatividad y vias

de acceso.
MERCADO AURAL
VALOR
1 AREA DE AREA VALOR_M2_CO | ESTIMADO
D | MuNiomo | uscacon TP 3
VALOR PEDIDO %.NEG. |(VALORDEPURADO| ooru ' | covernna i coNsTRUGCION | VALORCUATIVOS | VALOR TERREND ha
[
en 3 via que
comunica a
Macen con Yali,
1 | Macesvali |asalocoDmede|  Finca § 4.000.000.000 10% $ 1600.000.000 70,00 soo $1260000 | $630000000 | §2489.560320 S 6863420
1a nueva dotie
calzada queva &
Caucasia
z Yolarmba ::;::;27 Finca $3.750.000.000 10% $1.375.000.000 500,00 0 SE0S000 | §35300.000 50 5 £.677.400
|
3 Aeralf gy Finca $3.535 000000 19% $3271500000 | 46500 20 $945.000 | $85050,000 s0 $6.852.581
CIUIEARA, AMALFI = i ' '
4 Yolombe Yolambo Finca $700.000.000 10% $630.000.000 100,00 @0 $605000 | §24200.000 $0 $ 6.058.000
PROMEDIO| _ § 5.612.851
COEFICIENTE DE VARIACION | 5.7a%
— UMIMESPERCR] 55992449 |
LINITE INFERIOR| __ § 8.233.253
COEFICIENTE DE ASI 72
VALORADOPTADO | £6.613.000

Nota: La oferta uno al contar con cultivos, estos son descontados con valores de la tabla de especies
realizadas por un agrénomo con un valor de $2.489.560.320. esta informacién de los cultivos es
suministrada en llamada por la persona encargada de la venta.

Una vez obtenido el mercado debidamente depurado, se adopta el promedio de las muestras, el
cual tiene un valor por hectarea de $6.613.000/ha.

i TR
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NOMBRE FUENTE

TELEFONO
FUENTE

OBSERVACIONES

AZN Activos vy
MNegocios 5AS

320 4570868

Finca de 70 Ha, en el municipio de Maceo, en la via gue
comunica a Maceo con Yali, a solo 600 mt de |la nueva doble
calzada que va a Caucasia, altura a nivel del mar 900 m, con
52.000 matas de Cacao en 51 Ha, 35.000 matas en produccidn,
5.000 iniciando produccién y 12.000 sembrados en Agosto de
2021, los cuales se espera comiencen produccidn en 1 afo.
Produccian 2022 65 Ton, produccion esperada para 2023 110
Toneladas con una produccidn actual de 2, 4 km/planta, planta
de fermentacion, secado vy almacenamiento, beneficiadero
construido con toda la técnica de acuerdo a la norma de
Colcacao, 4.5 Km de vias internas para recoleccidon de fruta,
bodega de almacenamiento casa de mayordomo y 2 bodegas,
hermosa topografia, 2 certificaciones (Cafexporty Colcacao). Las
vias 4G gque va para Caucasia pasa a 600 mts de la finca,
reduciendo el tiempo de viaje desde Medellin a tan solo 2 horas,

esto es importante por la valorizacidn..

Lisandro

Se Vende excelente Finca Ganadera en jurisdiccion de Yolombd
Antioquia pero mas cerca a Paorce. Area 500 Hectareas. Ubicada a
30 minutos de Porce por la via hacia Amalfi. Tiene buenos pastos,
buen clima, topografia ondulada media con varios planes vy la
parte del fondo es pendiente y estd abierta, 25 potreros con

Boh 3177360081 rotacién, nacimientos de agua, todos los potreros con agua,
ohorquez
9 cerca a la carretera principal que va hacia Amalfi, Tiene casa
principal sencilla con muy buena divisa y carretera destapada,
tiene casa de Mavyordomo y establo con carretera destapada
plana por donde ingresan camiones a 3 minutos de la via
principal. Precio: 3.750 Millones negociable.
Lisandro 3158356668 Lote en venta , sector La Quiebra, Excelente |lote en venta, con un
Bohorquez area de 465 ha , estracto 2 Ubicacidn estrategica.
Venta Finca Ganadera Yolombdé Antioquia. Area 100 Hectireas.
Ubicada a 30 minutos del pueblo por carretera pavimentada (la
mayor parte) y destapada (2 kms, la carretera llega hasta el
i lindero de la finca y le estan construyendo placa huella a las
TG i) 3177360081 iy : : :
Bohorquez partes inclinadas de la via). Tiene casa campesina muy sencilla
para restaurar, buenas aguas, buena topografia, con servicio de
energia, potreros, documentacidén al dia. Precio 700 millones
ﬁ negociable.
g a. CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
=] EDAD EN % DE ESTADO DE DEPRECIACIO VALOR VALOR VALOR
e SIS e VI VIDA CONSERVACION N Reposicion | oepreciapo | VAYORFINAL | snaprapg
'; a 1 27 70 3857% 25 32,62% $1.866.364 5608.809 £ 1.257.555 51.260.000
= 2 52 70 74,25% 25 67,52% 5 1.866.364 | $1.260.198 $ 606.166 $ 605.000
g E] 40 70 57.14% 4.5 049304351 5 1.866.364 $920.199 5 946.165 5 945.000
- 4 52 0 74,29% 25 67,52% 5 1.866.364 $1.260.198 5 606.166 5 605.000
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Medellin

| DIRECTD

. $1.622.925 |
L | o sl.ass.asd

Fuente: construdata 210.
9.2 DATOS DE LAS MUESTRAS.
OFERTA 1

Fincaraiz - st g

Finca en vento

$ 4.000,000.000

(Twbterrsd wibe inmmbia®

Qs o e rmna

Fuente:https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/finca-en-venta/maceo/otros-
municipios/5344541?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer
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OFERTA 2

< Volver

Venta finca ganadera Yolombé $ 3.750.000.000
Antioquia
Yolombé, Antioquia
5.000.000 m*
Tipo de vivienda Finca Tipo de operacin Compra

2 may. X022 - Pubkeads per KAFYL

Descripcion

Se Vende excelente Finca Ganadera en urisdiccion de Yolombe Antioguia pero mas cerca
a Porce. Area 250 Hectireas Ubicada a 30 minutos de Porce por la via hacia Amali, Tiena
buenos pastos, buen clima, topografia ondulada media con vanos planes y la pana del
fando es pendientz y estd ablerta, 25 potreros con rofaclon, nacimientos de agua, todos los
polreros con agua, cerca a la carretera principal que va hacia Amaifi, Tiene casa prncipal
sencilla con muy buena divisa y carretera destapada, tiene casa de Mayordomo y estabio
con carretera destapada plana por donde ingresan camiones a 3 minutos de a via

principal. Precio: 2 750 Millones nagociable. Expensas: 0 COP

Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-399f-9bb7f2de69aa-98a5-1bde4372-
6671?page=1&pos=248&t sec=1&t or=2&t pvid=6faa20a4-19f7-4891-a7ac-
9e0761294cf0&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSUDs%3D
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OFERTA 3

Lote en venta

ingasen proups

Descripoon generad

TRATICAY

Fuente: https://fincaraiz.com.co/inmueble/lote-en-venta/amalfi/antioquia/7265365?utm source=Lifull-

connect&utm medium=referrer
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OFERTA 4

Finca en venta en $ 700.000.000
Yolombod

Yalompd, Yolombe, Antioguia
1000000 m™
Tipo de vivienda: Fincs Tipo de operacion: Vonta

Descripeion

Vanta Finca Ganadera Yolombo Antioquia Area 100 tareas. Unicads a 30 minutos oot

Fuente: https://www.properati.com.co/detalle/14032-32-6fcf-318619997f4f-474a02b9-880d-
4dcc
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GEORREFERENCIACION DE LAS OFERTAS

Google Earth

Fuente: Elaboracion propia con imagenes satelitales de Google Earth Version 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LLC.

9.3 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Para el calculo del valor de las construcciones anexas se tomé como valor de reposicion a nuevo el
resultado del presupuesto elaborado por Valorar S.A. (fuente: Software Construplan NG el cual
pertenece a Construdata de Legis. Los valores son de la base de datos de la edicion vigente
Construdata 210).

NOTA: Los valores finales de la depreciacion de las construcciones se encuentran redondeados al
multiplo de 100 mas cercano.
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CERCA POSTES EN MADERA CON 4 HILOS DE ALAMBRE PUAS

PRESUPUESTO DETALLADO
Actividad um Cantidad Vr.Unitario Vr. Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
ALANMBRE DE PUAS (400M) CAL.16.5 m 4,1000 512 2.100
CERCO 8 X 8CM X 2.9M - ORDINARIO un 0,4400 23572 10.372
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - CON PRESTACIONES The 0,3500 28.844 10.085
PUNTILLA CON CABEZA 2 Ib 0,0200 900 18
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES 22,585
TOTAL OBRA xm $ 22.585
Fuente: Presupuesto de obra elaborado por VALORAR S.A. con base a los precios de insumos, mano de obra y equipos de la base de
datos de Construdata edicion 210 de Legis, consultas a empresas constructoras y cotizaciones realizadas a proveedores.

Valor Adoptado $ 22.600

9.4 DETERMINACION DEL VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES REPRESENTATIVAS.

Para el calculo del valor de estas especies se consultd a un agrénomo experto que determiné el valor
de éstas de acuerdo con investigaciones de mercado y cdlculos matematicos respectivos

ANEXO VALORACION PASTOS

Para establecer el valor de los pastos por m2 (Tabla 1), se calculan los costos asociados con el
establecimiento y mantenimiento de este (insumos y mano de obra); se estima un periodo
aproximado entre 1 y 2 afios donde la especie estd completamente establecida en el predio y se
utiliza la férmula 1, para obtener su valoracién donde:

Formula 1: [(CTM = #Afios) —CTM + CTE] K
CTM: Costo total de mantenimiento
CTE: Costo total de establecimiento
K: Constante = 1.02 Variacién anual (2%) multiplica el APU en la columna “total real”

Algunos pastos valorados pertenecen a la familia Poaceae, sin embargo, es comn utilizar especies
de familia Cyperaceae.
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|PASTO ARVENSE
PASTOS ARBOLADOS

PASTO ARGENTINO

PASTO ALEMAN

PASTO ANGLETON

PASTO BRACHIARIA

PASTO CLIMACUNA- CUNA

PASTO COLOSUANA

PASTO

PASTO GUINEA

PASTO GRAMALOTE

PASTO INDIA

PASTO IMPERIAL-HIERBA IMPERIAL

|PASTO KINGRASS

PASTO MEJORADO

PASTO NATURAL

PASTO PUNTERO - URIBE

PASTO SOLANA

Tabla 1. Especies de pastos analizados

Para el calculo del valor de estas especies se consultd a un agrénomo experto que determino el valor
de éstas de acuerdo con investigaciones de mercado y calculos matematicos respectivos.

COSTOS DE ESTABLECIMIENTO COSTOS DE MANTENIMIENTO
NOMBRE VULGAR FAMILIA INSUMOS UND. |[MANODEOBRA| TOTAL INSUMOS | MANO OBRA TOTAL ANOS UND. ha,
PASTO BRACHIARIA POACEAE 5 1.028 | $ 200 |5 1.228|§S 100 | $ 100 | & 200 | 5 2[5 1428|5 14.280.000

Valor Adoptado $ 14.280.000.

Para realizar la valoracién de los diferentes tipos de pastos se manejé literatura especializada
referente a cada cultivo, con el objetivo de definir las actividades ejecutadas en el establecimiento,
sostenimiento y cosecha.

ZONAS DE BOSQUES

La valoracion realizada para especies vegetales en la zona boscosa Se efectud siguiendo la
metodologia de cubicacion de maderas, por lo que solo se tiene en cuenta el valor comercial de
ésta. No se incluye la valoracion econémica ambiental. Como no se tiene especificaciones de las
especies encontradas se trabajo con el valor de la rastra en madera comun.
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Ariza, W.. Toro, I.& Lores. A 2009, Analisie floristico ¥ ssrrucrural d= los bosguas

pramoncanos 20 2l municipio de Amalf (Andoquia, Colombia)Ravista Colombia Forascal
Vol.12: 8§1-102

IDEAML, 2010. Levenda Nacional de Cobarruras de la Tiarra MNetodologia CORDNE
L andCover adaptadapara Colombia Escala 1:100.000. Insdwro de Hidrologia.
Mecsorologia vy Estudios Ambisncalas. Bogora, D. C.. 72p

hop: wwsw . endoguigd. sov.co A Fricoloura™lapas T IBRO FONIFICACION 2011 TNFOR
MACIONZE20B ASICA %e20PARA%E20LA Y20 ZONIFICACION Zonas de_Vidapdf,
consulcado =1 22 de febrero de 2016,

TABLA 6. Cubicacion arbol de bosque

ESPECIE /4 DAFP(m) Altura total FF VOLUMEN ARBOL
*DAP{m) {m) EN PIE (m3)
ARBOL DE
BOSQUE 0.785 0.0144 5 0.65 0.04

Una vez cubicado el arbol se valoré el m?* de bosque (Tabla 7).

TABLA 7. Valoracion de bosque

I
VOLMENARBOLIN | VOLUMEN | VALCR VALOR
ESPeECIE ALTUM (] Parim] pw':“‘m PEIm3) rorar | VALORAB | o anTa VAR ADOPTADO
Bostyue taturs
seaitdara y 3 L2 2200 aca Al § 14722214 5.742] 5 1212|158 1200
ad T

NOTA: En la valoracion de bosques solo se tiene en cuenta el valor antrépico dispuesto para
la madera, por ende en este informe no se ha realizado ningin tipo de investigacién que
ofrezca alguna valoracién economica en relacion con plantas endémicas o amenazadas, asi
como de absorcién de CO2 6 valor paisajistico. Se adoptd un valor de $1.400 m>.

Fuente: Estudio especies vegetales anexos a Informe de avalios
Valor Adoptado $ 14.000.000.
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AV-20240047-V1

10 DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE

AV-20240047

DIRECCION: LT UND DONA ANA
VEREDA : DO!TI\ ANA (FICHA PREDIAL)
VEREDA: DONANA (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: DONA ANA (EOT)
VEREDA : YALI (FMI)

MUNICIPIO DE YOLOMBO - DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ESTIMA CION DE GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

DESCRIPCION DEL PREDIO
LOTE
AREAS
AREA TOTAL TERRENO 428,3700 ha
AREA DE INTERVENCION 2,1902 ha
TOTAL ESTIMACION $ 2.251.639
ESTIMACION ENS.M.M.L.V iR
( ANO 2024 ) ‘
INDEMNIZA CIONES ECONOMICAS

"De conformidad con las disposiciones de la Resolucidn 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indemnizacidn de dafio emergente y el lucro cesante
que se causen en el marco del proceso de adquisicién,”

Tipo de Inmueble:
Valor Avalio Comercial:

[ LOTE

| $ 50.491.998

1, ESTIMACION NOTARIADO Y REGISTRO

irem

Monto
compensado

1.Notariado y registro (Fscritura piblica de compraventa y registro)

Dbservaciones

$ 2.251.639

Ver anexo N°1

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje

No fueron suministrados los
documentos e informacién necesaria
para el calculo de este ftem.

3. Desconexién de servicios pablicos.

No fueron suministrados los
documentos e informacion necesaria
para el célculo de este ftem.

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional.

No fueron suministrados los
documentos e informacién necesaria
para el calculo de este item.

6. Impuesto predial.

No fueron suministrados los
documentos e informaddén necesaria
para el calculo de este item,

8. Adecuacion de reas remanentes.

No fueron suministrados los
documentos e informacidn necesaria
para el calculo de este item.

9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos.

Mo fuercn suministrados los
documentos e informacién necesaria
para el célculo de este item.

TOTAL LIQUIDA CION

$ 2.251.639

2. ESTIMA CION POR LUCRO CESANTE

3

M

Monto
compensado

1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién

Observaciones

No fueron suministrados los
documentos e informacidn necesaria
para el célculo de este item.

2.Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas

No fueron suministrados los
documentos e informacién necesaria
para el cdlculo de este item.

TOTAL ESTIMACION POR LUCRO CESANTE

Medellin
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n 1: i i | APLICA |
Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucién 00773 del 26 de enero 2024, en tanto que las tarifas de registro se regulan
mediante la Resolucidn 00376 del 19 de enero de 2024, expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen
caracter nacional y no son objeto de negociacion ni descuento alguno.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA TOTAL
VALOR DE AVALUO $  50.491.998
VT 2024 $  47.065,00 Avalio en UINT 1.072,81
UB 2024 % 10.951,00 Avalio en UVB 4.610,72
SMMLV 2024 E 1.300.000 Avalio en SMMLV 38,84
DISTINTO A
DESTINACION Y USO VIVIENDA DE
HABITACION
Concepto [ Tarifa | Cantidad Valor
Derechos notariales
Acto sin cuantia $ 81,900
Cuantia inferior o igual a $ 234.500 $ 27.900 $ 151,476
Cuantia superior a_$ 234.500 0,3000% 1
Hoja papel de sequridad § 5.000 15/ ¢ 75.000
Copia hoja de seguridad g 5.000 30| % 150.000
Autenticidad de firma y huella dactilar $ 2.600 $ -
i Verificacion de huella digital § 4.400 $ -
« 4 [Documento conformado por més de un folio H 260 $ -
=} a Recaudos
E < |Acto sin cuantia 5 17.400 1
] g 0- 4100 $ 262% 1
Z 100’ - 300' $ 39.5
300' - 500' $ 47.600 * 24800
500' - 1000 E 55.000
1000' - 1500" E 76.700
> 1500 4 87.200
Impto. de Timbre (Art.77 Ley 2277 Dic 2022)
0 - 20,000 UVT (COP $941.300.000) 0,0000% 1 s R
> 20,000 UVT (COP $941.300.000) 1,5000%
> 50,000 UVT (COP $2.353.250.000) 3,0000%
Registro
« [Acto sin cuantia $ 26.800
w Y [<=1061,28 VB $ 48.100
© 3 [>1.061,28 UVE; < = 15.918,96 UVE 0,8250% 1| $ 416.559
E I [> 15.918,96 UVE; < = 27.592,87 UVB 1,0230%
@ @ [> 27.592,87 UVB; < = 40.858,70 UVE 1,1400%]|
& [>40.858,70 UVB 1,2060%
[FMI s 22.100 s 22.100
|Sistematizacion y conservacion documental 2% 11 % 8.331
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) I3 867.066
IMPUESTOS
IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% $ 71.530
RENTAS DEPARTAMENTALES (Induye Boleta de Rentas) 1,05% E) 535.466
DERECHOS NOTARIALES 0,54% s 272.657
RETENCION EN LA FUENTE 1,00% $ 504.920
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 2.251.639
S Nota: B valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y
2 los recaudos notariales), los gastos registrales, la retencién en la fuente y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales).
5 CONCLUSION: Llevados a cabo cada uno de los anallsis respectivos y en fundidn de encontrar la compensacién econdmica a la cual tiene derecho el
E propietario del predio, se concluye que el monto a compensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:
g $2.251.639
g DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS MLV
VALOR TOTAL DEL AVALUO| $ 50,491,998
$ 2.251.639
$0
$ 51743.637{
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Tema: Revision de Valofes proﬁueétos para el predio CMQ-UF2-CNS-C'N-U'33
Fecha de aprobacion de avaluo: 19-03-2024 -
Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Daniel Amézquita Aldana — Coordinador del comité técni'co RAA AVAL-1014183734
Erika Gonzalez Virviescas - Avaluador Comisionado RAA AVAL-1032434945
Luis Eduardo Henao Gémez — Represemante Legal Valorar S A

e Presentacion metodoioglas y calculos para el predlo CM2 UF2 CNSCN-033
¢ Presentacion de valores propuestos por parte de Erika Gonzalez Virviescas
e Analisis y pronunciacion del comité técnico de avalios de Valorar S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: LOTE, clasificacion del suelo RURAL, uso actual
AGROPECUARIO, sector DONA ANA del municipio de YOLOMBO, departamento de
ANTIOQUIA, se aprueba con un valor total de avalio comercial por $50.491.998 pesos mlv, mas
un valor de indemnizacion por Dafio Emergente por $2.251.639 pesos mlv, mas una
indemnizacion por lucro cesante de $ 0 pesos miv.

Fecha de aprobacion de avalio: 19 de marzo de 2024

DANféI-. MEZQUITA ALDANA ERIKA GONZALEZ VI S
Coordinador del comité técnico Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014183734 RAA AVAL-1032434945

LUlS Firn_'\ada

digitalmente por

EDUARD ‘tuisebuaroo
HENAOC GOMEZ
O HENAO recha:
o. GOMEZ  ar930.0500
LUIS EDUARDO HENAO GOMEZ
Representante Legal Valorar S.A.
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