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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20246100021161
20-08-2024
SENORES:

JULIO ALBERTO MESA ISAZA (PROPIETARIO)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JULIO ALBERTO MESA ISAZA
PREDIO "LOTE TRES LA MIRLA" (SEGUN FMI) / “LA MIRLA” (SEGUN CATASTRO)

VEREDA "LLANO GRANDE" (SEGUN FMI) / “SAN MAURICIO” (SEGUN CATASTRO)

YALI- ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 de 2014-Autopista al Rio
Magdalena 2.

ASUNTO: Proyecto Vial Rio Magdalena 2. NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal
de Compra No. 20246100014931 del 07 de junio de 2024. Predio No. CM2-UF2-
CN-042A.

En razén a que en el oficio de citacidon con Radicado de Salida No. 20246100014941 de fecha 07 de
junio de 2024 enviado por Autopista Rio Magdalena S.A.S. el 09 de agosto de 2024, a través de los
Servicios Postales Nacionales S.A. 4/72 con niumero de Guia de Transporte No. 700134009464, se
le instd6 a comparecer a notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra No.
20246100014931 del 07 de junio de 2024, y a la fecha no se ha podido surtir la notificacién personal,
de acuerdo con lo establecido en el inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se procede a efectuar la notificacién por aviso de
la siguientemanera:

AVISO

La Sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA S.A.S., como delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI, expidio el oficio No. 20246100014931 del 07 de junio de 2024,
por el cual se presenta una OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisiciéon de una
franja de terreno a segregarse de un predio denominado "LOTE TRES LA MIRLA" (SEGUN FMI)
/ “LA MIRLA” (SEGUN CATASTRO), Ubicado en la vereda "LLANO GRANDE" (SEGUN FMI) /
“SAN MAURICIO” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No. 8852001000000500082000000000 y matricula inmobiliaria
nimero 038-13009 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo cddigo
segun Inventario Predial del Proyecto es CM2-UF2-CN-042A, Unidad Funcional 2 Vegachi - Altos
de Dolores., el cual se cita a continuacion:

"(...) El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a
través de la Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la

u
Agencia Nacional de
Infraestructura



Autopista "
Rio Magdalena

Agencia Nacional de
Infraestructura

Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el "PROYECTO AUTOPISTA AL
RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD”

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribié el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACIéN, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA
2, DEL PROYECTO "AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DEINFRAESTRUCTURA, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA
S.A.S., la adquisicion de los predios requeridos para la ejecucién de las intervenciones, labor
que esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de
Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el titulo 1V,
Capitulo I de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S requiere adquirir una zona de terreno conforme a la identificacion del
area de intervencion del proyecto vial, segun Ficha Predial No. CM2-UF2-CN-042A del 03 de
agosto de 2021, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno es de CERO
HECTAREAS CIENTO OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (0,0185 M2)
debidamente delimitada y alinderada dentro las abscisas inicial 21+787,41 Km abscisa final
21+817,18 Km, a segregarse del predio denominado "LOTE TRES LA MIRLA" (SEGUN FMI)
/ “"LA MIRLA” (SEGUN CATASTRO), ubicado en la vereda "LLANO GRANDE" (SEGUN
FMI) / "SAN MAURICIO” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de
Antioquia, identificado con cédula catastral No. 8852001000000500082000000000 y
matricula inmobiliaria nimero 038-13009 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Yolombd, cuyo cédigo segun Inventario Predial del Proyecto es CM2-UF2-CN-042A.

Con la informacion recolectada en campo se evidencio la propiedad sobre las siguientes
especies vegetales requeridas para el Proyecto, asi: Diez (10) unidades de GUANABANQOS,
Seis (6) unidades de LIMON PAJARITO, Tres (3) unidad de AGUACATE, Cero hectareas ciento
sesenta y seis metros cuadrados (0,0166) de PASTO BRACHIARIA.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma de UN
MILLON NOVECIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS
($1.904.275) MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de
la ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de
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2013 y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi -IGAC, Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
Resolucién 898 de 2014 y demas normas concordantes, se anexa el avaluo comercial
elaborado por Avaluos y Tasaciones de Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avalio
Comercial Corporativo del Predio CM2-UF2-CN-042A Predio denominado "LOTE TRES LA
MIRLA" (SEGUN FMI) / “"LA MIRLA” (SEGUN CATASTRO), Ubicado en la vereda
"LLANOGRANDE " ( SEGUN FMI )” "SAN MAURICIO” (. SEGUN CATASTRO ), del Municipio
de Yali, Departamento de Antioquia, de fecha 24 de noviembre de 2023, modificado el 29 de
abril de 2024.

7. DETERMINACION DEL VALOR

VALORES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 0,0185 ha - S 5.864.000 | $ 108.484
VALOR TOTAL TERRENO $ 108.484
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO
GUANABANOS 10 und $ 45.000 | $ 450.000 | -
LIMON PAJARITO 6 und S 133.027 | $ 798.162 |-
AGUACATES 3 und S 103.527 | $ 310.581 |-
PASTO BRACHIARIA 0,0166 ha $ . 14.280.000 | $ 237.048 | -
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 1.795.791 |~
VALOR TOTAL DEL AVALUO |s 1.904.275
VALOR EN LETRAS UN MILLON NOVECIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS MLV. -

Cabe resaltar que la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S. actuando como
delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, una vez aceptado el
presente alcance a la oferta formal de compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto
a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso
de expropiacion judicial en el evento en el que la titular del derecho real de dominio del
inmueble sea reportada en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos
o financiacion del terrorismo emitida por cualquier organizacion gubernamental, nacional,
internacional o de algun organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la oferta se determiné teniendo en cuenta
la reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacion econémica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la sociedad
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AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro respectivamente.

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccidén
5.3 (b) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a obtener
permisos de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicidon o expropiacion, en
cualquier momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesién, ante lo
cual la sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE
INTERVENCION VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacién, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion,
la cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Serd obligacién legal de esta sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta formal de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014, sefiala que el pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el avalto
catastral y la indemnizacion que ya fue calculada en esta Oferta de compra.

Segun el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.,
de fecha 15 de diciembre de 2023, se concluyé que el titular del derecho real de dominio del
inmueble es el sefior JULIO ALBERTO MESA ISAZA, quien lo adquirido por COMPRAVENTA,
efectuada a DARIO HERIBERTO CHAVERRA BERRIO, mediante la Escritura Publica No. 134
del 28 de diciembre de 2006, otorgada en la Notaria Unica de Yali, debidamente inscrita
en la anotacion No. 002, del folio de matricula inmobiliaria No. 038-13009, de la Oficina de
registro de instrumentos Publicos de Yolombd - Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII
"Adquisicion de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9a de
1.989 Capitulo III “De la Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”,
la Ley de Infraestructura 1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha y plano Predial y del avaltio comercial de la
franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.
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Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion predial de la sociedad AUTOPISTA
RIO MAGDALENA S.A.S, ubicada en el CCO. Peaje Puerto Berrio PR 85+150 de RN 6206,
Puerto Berrio (Antioquia), teléfono 8326779, e-mail
notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada en la Carrera
17 No. 93-09 Of 703, donde sera atendida por funcionarios del area de gestion predial.

Agradezco la atencidon que le brinde a la presente. (...)”

Es de indicar que en la comunicacion de citacién con Radicacién de salida No. 20246100014941 de
fecha 07 de junio de 2024, se le inform¢ las condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la
respectiva notificacion personal.

De igual manera se les advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al de entrega de este aviso en el lugar de destino. Sin embargo, cuando se desconozca la
informacion sobre los destinatarios, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara
en la pagina electrdnica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad
por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento, copia de la Oferta Formal de Compra No. 20246100014931 del
07 de junio de 2024. y sus anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE AUTOPISTA RI0O MAGDALENA
S.A.S, Y EN LA PAGINA WEB

FIJADO EL A LAS 7:30 A.M.
DESFIJADO EL A LAS 5:30 P.M.
Atentamente,
ALEJANDRO  (Eoro iR AReiLAEz

NINO ARBELAEZ Fecha: 2024.08.21 131806

&~ -05'00' ,
ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

Anexo: Oferta Formal de Compra No. 20246100014931 del 07 de junio de 2024.
Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avaltio Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacion voluntaria.

C.C.: Carpeta Predio.
Elaboré: Oscar Leonel Lozano \é

Revis6: Adriana Rivera
Revisé: Hernan Santana ||
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20246100014931
07-06-2024
SENOR:

JULIO ALBERTO MESA ISAZA (PROPIETARIO)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE JULIO ALBERTO MESA ISAZA
PREDIO "LOTE TRES LA MIRLA" (SEGUN FMI) / “LA MIRLA” (SEGUN CATASTRO)

VEREDA "LLANO GRANDE" (SEGUN FMI) / “SAN MAURICIO” (SEGUN CATASTRO)

YALI- ANTIOQUIA

REFERENCIA: Contrato de Concesidon bajo el esquema de APP No. 008 de 2014 - Autopista al
Rio Magdalena 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta una OFERTA FORMAL DE COMPRA, y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno a segregarse de un predio denominado
"LOTE TRES LA MIRLA" (SEGUN FMI) / “LA MIRLA” (SEGUN CATASTRO),
Ubicado en la vereda "LLANO GRANDE" (SEGUN FMI) / “SAN MAURICIO”
(SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No. 8852001000000500082000000000 y
matricula inmobiliaria ndmero 038-13009 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Yolombd, cuyo cédigo segun Inventario Predial del
Proyecto es CM2-UF2-CN-042A.

Estimado Sefior Mesa:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion 1251 del 18 de septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad puUblica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD"

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la Sociedad Autopista Rio Magdalena
S.A.S., suscribié el Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 008 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y
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REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIiO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO
“AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD".

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefalado Contrato, la AGENCIA
NACIONAL DEINFRAESTRUCTURA, delegé en la Sociedad AUTOPISTA RiO MAGDALENA
S.A.S., la adquisicidon de los predios requeridos para la ejecucién de las intervenciones, labor que
esta realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993
y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia,
Capitulo III de la Ley 9 de 1989, capitulo VII de la Ley 388 de 1997 vy el titulo 1V, Capitulo I de la
Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la Sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENA S.A.S requiere adquirir una zona de terreno conforme a la identificacion del area de
intervencion del proyecto vial, segun Ficha Predial No. CM2-UF2-CN-042A del 03 de agosto de
2021, de la cual se anexa copia, cuya area requerida de terreno es de CERO HECTAREAS CIENTO
OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (0,0185 M2) debidamente delimitada vy
alinderada dentro las abscisas inicial 21+787,41 Km abscisa final 21+817,18 Km, a segregarse del
predio denominado "LOTE TRES LA MIRLA" (SEGUN FMI) / “LA MIRLA” (SEGUN
CATASTRO), ubicado en la vereda "LLANO GRANDE" (SEGUN FMI) / “SAN MAURICIO”
(SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia, identificado con cédula
catastral No. 8852001000000500082000000000 y matricula inmobiliaria nGmero 038-13009
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombo, cuyo cédigo segin Inventario
Predial del Proyecto es CM2-UF2-CN-042A.

Con la informacion recolectada en campo se evidencid la propiedad sobre las siguientes especies
vegetales requeridas para el Proyecto, asi: Diez (10) unidades de GUANABANOS, Seis (6) unidades
de LIMON PAJARITO, Tres (3) unidad de AGUACATE, Cero hectareas ciento sesenta y seis metros
cuadrados (0,0166) de PASTO BRACHIARIA.

PRECIO DE ADQUISICION: El valor de la Oferta Formal de Compra es la suma de UN MILLON
NOVECIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS ($1.904.275)
MONEDA CORRIENTE.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario 1420 de julio 24 de 1998, Art. 25 Ley 1682 de 2013
y Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, Decreto 1420 de 1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, Resolucion 898 de
2014 y demdas normas concordantes, se anexa el avallo comercial elaborado por Avallos y
Tasaciones de Colombia Valorar S.A, segun Certificado de Avalio Comercial Corporativo del Predio
CM2-UF2-CN-042A Predio denominado "LOTE TRES LA MIRLA" (SEGUN FMI) / “LA MIRLA”
(SEGUN CATASTRO), Ubicado en la vereda “LLANOGRANDE “ (SEGUN FMI)” “SAN
MAURICIO” (SEGUN CATASTRO), del Municipio de Yali, Departamento de Antioquia, de fecha
24 de noviembre de 2023, modificado el 29 de abril de 2024.
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7. DETERMINACION DEL VALOR

VALORES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 0,0185 ha - |$ .5.864.000]|$ 108.484
VALOR TOTAL TERRENO $ 108.484
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO
GUANABANOS 10 und $ 45.000 | $ 450.000 | -
LIMON PAJARITO 6 und $ . 133.027 | ¢ 798.162 |-
AGUACATES 3 und $ 103.527 | $ 310.581 |-
PASTO BRACHIARIA 0,0166 ha $ . 14.280.000 | $ 237.048 | -
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES $ 1.795.791 |~
VALOR TOTAL DEL AVALUO | s 1.904.275
VALOR EN LETRAS UN MILLON NOVECIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS MLV. -

Cabe resaltar que la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S actuando como delegataria
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptado la presente Oferta
Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Igualmente, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI dara inicio al proceso de
expropiacioén judicial en el evento en el que el titular del derecho real de dominio del inmueble sea
reportado en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o financiacién del
terrorismo emitida por cualquier organizacién gubernamental, nacional, internacional o de algun
organismo multilateral.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de la Oferta Formal de Compra se determind
teniendo en cuenta la reglamentacidon urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a
adquirir y su destinacion econdmica.

Adicionalmente a este valor en caso de adelantar el procedimiento por via de enajenacién voluntaria,
la AGENCIANACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a través de la Sociedad AUTOPISTA
RiO MAGDALENA S.A.S., cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro respectivamente.
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Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesidn, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicién o expropiacién, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesién, ante lo cual la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S les solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION
VOLUNTARIA sobre la zona requerida descrita en éste documento.

En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacidn, su decision
dentro de los quince (15) diashabiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, la
cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion por via judicial, si
transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion del Alcance a la Oferta Formal de
Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, sefiala queel pago del predio para la expropiacion judicial se realizara con el Avalto Catastral
y la indemnizacion que ya fuecalculada en la presente Oferta Formal de Compra.

Segun el Estudio de Titulos elaborado por la Sociedad AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., de
fecha 15 de diciembre de 2023, se concluyd que el titular del derecho real de dominio del inmueble
es el sefior JULIO ALBERTO MESA ISAZA, quien lo adquirio por COMPRAVENTA, efectuada a
DARIO HERIBERTO CHAVERRA BERRIO, mediante la Escritura Publica No. 134 del 28 de
diciembre de 2006, otorgada en la Notaria Unica de Yali, debidamente inscrita en la anotacion
No. 002, del folio de matricula inmobiliaria No. 038-13009, de la Oficina de registro de
instrumentos Publicos de Yolombd - Antioquia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicién
de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 92 de 1.989 Capitulo III “De
la Adquisicion de Bienes porEnajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de Infraestructura
1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de abril de 2.014.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial y Plano Predial y del Avalio Comercial de
la franja deterreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestidn Predial de la Sociedad AUTOPISTA RiO
MAGDALENAS.A.S, ubicada en el PR 85+150 de la Ruta Nacional 6206. CCO. Peaje Puerto Berrio
(Antioquia), e-mail notificaciones.arm@autopistamagdalena.com.co o la sede de Bogota ubicada

, gu
Agencia Nacional de
Infraestructura
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en la Carrera 17 No. 93-09 Of 703, donde seran atendidos por funcionarios del area de Gestién
Predial.

Atentamente,
ALEJANDRO  \(EmbRo NG ARBeLAEZ
NlNO ARBELAEZ Fecha: 2024.06.10 17:23:22

-05'00'
ALEJANDRO NINO ARBELAEZ
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

C.C: Carpeta Predio.

Anexo: Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avalto Comercial Corporativo
Normas relativas a la enajenacién voluntaria

Elaboré: Leonel Lozano
Revis6: Adriana Rivera

Revis6: Ricardo Mufietones

Agencia Nacional de

Infraestructura
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N-1230500

ROBERTO ANTONI

A1 Puntos: (1-4)
:/ 15.02m

CHAVERRA AGUIRRE
8852001000000500570000000000

I
l

! JULIO ALBERTO MESA ISAZA
(Mismo predio)
SbSZOOIOOOOOOSOOOSZOODOOOOOO
} A1 Puntos: (6-1)

K

Fine
|

N-1230500

|
' |
| !
| l
L 29.94 mts P8 P5 _ |
| 271800 | |
- ‘ PASTO BRACHIARIA | p
g | A=0,0166 Ha £ | g
5 | rnicial 1 | 2
2 z
FRANCISCO JAVIER GONZALEZ N 211+787.41
‘ 8852001000000500081000000000 l |
| Al Puntos (4-6) | 4+ |
| L=23.69m | l
’ | |
| | |
| ' ‘
| = l \
i 7 | ‘
3| |
| : \ \
| |
IPROYECI’O: CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA ;, |REV|$|0N: 0 | CONVENCIONES
e Puntos cordenadas [ Limite predial
H g . i 7/// Area requerida
A NI i s u Autopista e
- Rio Magdalena Borde via proyectada / s ‘b\‘??"wgh ™~
! Borde via existent g WACESONES o
DPTO/MUNICIPIO:  ANTIOQUIA / YALI _” No PREDIO: CM2-UF2-CN-042A s \ INTERVENTORA ArdL
PRED;
No CATAST: 8852001000000500082000000000 | | PROPIETARIO: REDIAL
JULIO ALBERTO MESA ISAZA
MAT: 038-13009 UF:2  (|FECHA DE ELAB: 03/08/2021 || PLANO 1 de 1
CUADRO DE AREAS (Has e e | [ESCALA: 1:750
i | AREA TOTAL: | AREA CONST:(M2) | AREA SOBTE: AREA REMTE:
0,0185 0.0185 26963 4 26728 0,000 DIBUJO: Ing Jorge Alejandro Cardona L. M.P 17202313234 cw" Vo.0
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Autopista
Rio Magdalena

COORDENADAS PUNTOS DE INFLEXION

PROYECTO: AUTOPISTA RIO MAGDALENA 2

|

AREA: GESTION PREDIAL

PREDIO No. CM2-UF2-CN-042A

COORDENADAS AREA REQUERIDA
AREA REQUERIDA 1
MAGNA-SIRGAS ORIGEN BOGOTA
PUNTO ESTE NORTE DISTANCIA

P1 920987,23 | 1230454,06

P2 920990,46 | 1230451,09 4,39
P3 920995,99 | 1230446,94 6,91
P4 920999,55 | 1230445,87 3,72
P5 920995,57 | 1230436,96 9,77
P6 920989,70 | 1230424,33 13,92
P7 920988,37 | 1230429,67 5;50
P8 920987,59 | 1230437,16 7,53
P1 920987,23 | 1230454,06 16,91

AREA REQUERIDA : 0.0185 Ha

o
G VOV TEwpy

g"ﬁr& TOMESONES 3¢

INTERVENTOR

tIA ARE
PREDIAL A
\

1del



A = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cOpIGO GCSP-F-185
o> 2
l u Autopista PROCESD GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION P
v MR Rio Magdalena TRANSPORTE
o oo s FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION L CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2 —I UNIDAD FUNCIONAL 2 ]
CONTRATO No.: [ 008 DE 2014
PREDIO No. L CM2-UF2-CN-042A l SECTOR O TRAMO VEGACHI - ALTO DE DOLORES
ABSC. INICIAL 21+787,41 Km
ABSC. FINAL 21+817,18 Km MARGEN |zquierda
LONGITUD EFECTIVA 29,77
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 70.600.540 [ MATRICULAINMOBILARIA |
DIRECCION / EMAIL. i 038-13009 |
JULIO ALBERTO MESA ISAZA
- DIRECCION DEL PREDIO [ LOTE TRES LA MIRLA 1 | CEDULA CATASTRAL
I 885200100000500082000000000
VEREDA/BARRIO: [ SANMAURICIO  |CLASIFICACION DEL SUELO Al LINDEROS [ LONGITUD m COLINDANTES ]
MUNICIPIO: NORTE 15,02 ROBERTO ANTONIO CHAVERRA AGUIRRE (1-4)
DPTC: ACTIVIDAD ECONOMICA DEL BOSQUE PROTECTOR | SUR 0,00 FRANCISCO JAVIER GONZALEZ (6)
PREDIO Q ORIENTE 23,69 FRANCISCO JAVIER GONZALEZ (4-6)
Predio requerido para: [ CALZADANUEVA __|TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada | OCCIDENTE 29,94 JULIO ALBERTO MESA ISAZA (Mismo predio) (6-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT ALT UN
Guanzbanos 10 5 Und
Limen pajarito 6 3 Und
aguacates 3 45 Und
Pastc brachiaria 0,0166 Ha TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m
i ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1
- 2
[ 3
4
| 5
6
7
8
9
B 10
- si/NO
Tiene el i licencia ur Ur ion, par bdivisién, construccién, Intervencion, Espacio Piiblico? NO
—" Tiene el i de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
= s Tiene el i probado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
= Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
; :“" Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
© 5 Tiene el 4rea requerida afectacién por érea protegida?, ronda hidrica? NO
o9
= F
g =L FECHA DE ELABORACION: ,‘.l-éJ-*(( 03-ago.-21 AREA TOTAL PREDIO 2,6963 ha OBSERVACIONES:
A S o
= g 5’; e Elabord: AUTOPISTA RIO MAGDALENA AREA REQUERIDA POR DISENO 0,0185 ha
> ;{" ;“‘ JORGE ALEJANDRO CARDONA LOPEZ
2 = = . M.P17202313234 CLD ) 4 AREA REMANENTE 0,0000 |ha
oy~ -~ 4
» Revih yAprobdsss] L/W m TOTAL AREA REQUERIDA [ 0,0185  Jha
M f; L8 Z 2 2 AREASOBRANTE [ 26778  |ha
FICHA 1/1

b
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL
AVALUO RURAL COMERCIAL
Direccién: LOTE TRES LA MIRLA
VEREDA: SAN MAURICIO (FICHA PREDIAL)
SAN MAURICIO (FICHA CATASTRAL)
LLANO GRANDE (FOLIO MATRICULA) *
SAN MAURICIO (EOT)
Km 21+787,41 a Km 21+817,18 -
MUNICIPIO DE YALi — DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

PROPIETARIO: JULIO ALBERTO MESA ISAZA /
DESCRIPCION DEL INMUEBLE
LOTE -
PREDIO: CM2-UF2-CN-042A
AREAS REQUERIDAS
LOTE 0,0185 ha -
CONSTRUIDA 0,00 m? -

TOTAL AVALUO $1.904.275

P, IMOY TPMPOR
CONESONS 5
INTERVENTORIA AREA

PREDIAL

Medellin
Cdlle 16 # 41 -210 VA A : : BUREAL VERITAS |8

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727 4

N CO.20.02005
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1. INFORMACION BASICA

SOLICITANTE CONCESION AUTOPISTA AL RI0O MAGDALENA 2
TIPO DE INMUEBLE Lote | X (| Construccién | [ Lotey Construccién
TIPO DE AVALUO Comercial
PREDIO No. CM2-UF2-CN-042A '
DEPARTAMENTO ANTIOQUIA |
MUNICIPIO YALI {
SAN MAURICIO (FICHA PREDIAL) ¢
LLANO GRANDE (FOLIO MATRICULA)
VEREDA/BARRIO SAN MAURICIO (EOT)
SAN MAURICIO (FICHA CATASTRAL)
ABSCISAS Km 21+787,41 a Km 21+817,18 '
DIRECCION DEL
INMUEBLE LOTE TRES LA MIRLA !
TIPO DE PREDIO Rural X Urbano |
USO ACTUAL Residenc'tal. Comerci.al Industri_a‘l Mixto -
Agropecuario Recreacional Proteccion | X | Expansion G’
USO POR NORMA Bosque Protector
e Resolucién 620 de 2008 del IGAC.
e |Ley388de 1997.
e Decreto 1420 de 1998.
MARCO JURIDICO DEL e Ley 1682 de noviembre de 2013.
AVALUO e Resolucién 898 de agosto de 2014.
e Resolucion 1044 de septiembre de 2014.
e Acuerdo No —004 de 2000, por el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Yali.
® Cédula Catastral: 8852001.000000500082000000000.
e Areas totales de terreno: 4,3534 ha. s
INFORMACION ] Area.f. de construccién: 7,29 m2. /
CATASTRAL e Avallo Catastral: $4.186.167. /
e Vigencia: 2022. ,
e Zonas Homogéneas Fisicas catastrales: 313 (4,3534 ha). .
e Zonas Geoecondmicas catastrales: 311 (4,3534 ha). ~
e Ficha predial 3 de agosto de 2021. . G
e Plano predial 3 de agosto 2021. /
DOCUMENTOS e Ficha catastral 24905184. /
SUMINISTRADOS e Estudio de Titulos de 15 de diciembre de 2023. ¢
e Certificado de usos del suelo 25 de septiembre de 2023. '
e Certificado de tradicién y libertad de 15 de diciembre de 2023. '
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INTERVENTORIA AREA .
PREDIAL -~
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FECHA SOLICITUD 31-10-2023

FECHA VISITA 01-11-2023

FECHA AVALUO 24-11-2023

FECHA DE

MODIFICACION AVALUD | 22704-2024
AVALUADOR : 2
COMISIONADO Erika Gonzalez.
RESPONSABLE DE LA

VISITA Juan Esteban Botero.

2. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Localizacidn: El sector del que hace parte el predio se denomina vereda San Mauricio del municipio
de Yali, de acuerdo con la informacién extraida de la cartografia catastral del Departamento de
Antioquia, la topografia predominante en el sector es ondulada media a fuerte, el sector se
caracteriza por la presencia de cultivos permanentes y semipermanentes, asi como también de
algunas actividades de ganaderia. Las vias de acceso no son pavimentadas, tienen especificaciones
de tipo veredal y se encuentran en mal estado.

3 ¥

§_ Belgica®

Fuente Googl Earth y elaboracion propia.
Coordenadas Geograficas: 6°40'45.2"N 74°47'37.7"W

(6.679231, -74.793792) L E9EN
; N TR
CONCEOONES 46
INTERVENTORIA AREA
PREDIAL

Medellin

+57(4) 448 07 27 - Bogotd R
Calle 16 # 41 -210 © 457(1j7450588 VRG@]
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Delimitacion del sector: El predio se encuentra ubicado en la vereda San Mauricio, segtn ficha
predial, la cual esta delimitada de la siguiente manera.

Norte: Veredas La Playa, El Zancudo y Santa Lucia

Oriente: Vereda La Argentina.

Sur: Vereda Bélgica, La Argentina y Los Andes del Municipio de Yolombd.
Occidente: Veredas La Clarita y El Jardin.

Caracteristicas Climaticas:

ALTURA: 1250 m.s.n.m. Aprox.

CLIMA PROMEDIO: 23°C

PRECIPITACION: 2661 mm

PISO TERMICO: Célido

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Ninguno.

Condiciones agrolégicas: Clase Agroldgica VI, subclase 6p-5.

Principales Limitaciones De Uso: e
Pendientes ligeramente escarpadas, susceptibilidad a la erosién y a los movimientos en
masa, erosion ligera, acidez fuerte, alta saturacion de aluminio y fertilidad baja; en sectores,
lluvias excesivas.

Usos Recomendados:
Plantaciones forestales protectoras, productoras, sistemas forestales, o ganaderia
extensiva.
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Fuente: Alcaldia de Yali / Gobernacién de Antioquia, Estudio General de Suelos
Departamento de Antioquia 2007.
VIAS DE ACCESO : VIAS DE ACCESO

VIAS Pavimentada Destapada | X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro
El predio no cuenta con una via de acceso intermunicipal, su ingreso se
ﬂ realiza por carretera destapada, la carretera principal mds cercana que

posee queda a una distancia aproximada de 8 Kilometros.

TRANSPORTE PUBLICO El servicio de transporte para acceder al municipio lo ofrecen la flota
Nordeste y Segovia sobre via principal, se realiza apoyo de vehiculos como
camperos, chivas o mototaxi para vias terciarias y secundarias destapadas
en su mayoria.

Agua X Energia X | Alcantarillado Teléfono
y Gas Parabdlica Rec. Basuras Alum;
SERVICIOS PUBLICOS . Publica
Trar"tsp.orte X I’Doz'o X Internet
publico séptico

En la cabecera municipal se encuentran los servicios de salud como el
Hospital La Misericordia; los servicios religiosos son proporcionados por la
iglesia Nuestra Sefiora de Los Dolores, algunas iglesias protestantes,
SERVICIOS COMUNALES | Movimiento Misionero Mundial, Testigos de Jehov3, Iglesia Pentecostal; se
puede encontrar en el casco urbano la registraduria, notaria, juzgado y casa

o de la justicia. Para servicios con mayor grado de especializacién se accede
‘ al municipio de Medellin.
Residencial Comercial Agropecuario | X| Industrial
USO PREDOMINANTE Recreativo i(;ondomm Institucional Minero
Mixto Otro ¢Cuadl?

.'sé»
NS <G

WTER&‘EM ORIA AREA
i "PﬂEDIN.

Medellin
+57(4) 448 07 27 pogota e
Calle 16 # 41 - 210 5701 ) 8! VRG [ %’
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ALTURA PREDOMINANTE | 1 Piso | X | 2Piso | |otra | |
ESTRATIFICACION T [ THEAER ka4 | | 5 | 6 |

3. INFORMACION DEL PREDIO

3.1. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO JULIO ALBERTO MESA ISAZA
IDENTIFICACION C.C. 70.600.540
MATRICULA 038-13009

PORCENTAIJE DE

0,
COPROPIEDAD L00%

De acuerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmueble y
del estudio de los titulos se procede a hacer la siguiente descripcion:

El actual propietario del inmueble es el sefior JULIO ALBERTO MESA
TiTULO DE ISAZA, quien adquirié el predio por COMPRAVENTA, efectuada a
ADQUISICION DARIO HERIBERTO CHAVERRA BERRIO, mediante la Escritura Publica
No. 134 del 28 de diciembre de 2006, otorgada en la Notaria Unica de
Yali, debidamente inscrita en la anotacién No. 002, del folio de
matricula inmobiliaria No. 038-13009, de la Oficina de registro de
instrumentos Publicos de Yolomb4.

De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 038-13009

GRAVAMIENES'Y de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yolombo, se
LIMITACIONES AL TR : ; :
DOMINIO verificd que sobre el inmueble objeto de estudio, NO recaen

gravamenes o limitaciones al dominio.
Fuente: Estudio de titulos suministrado.

3.2. NORMA DE USO DEL SUELO.

Segun Acuerdo 003 de 22 de marzo de 2023). bajo el cual se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Yali Antioquia, el inmueble cuenta con la
siguiente norma extraida literalmente del certificado de uso del suelo suministrado: 0

g
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Medellin
+57(4) 448 07 27

Calle 16 # 41 -210

AV-20230414-2

MUNICIPIO DE YALI

CERTIFICACION

Codigo.
Version.
Fecha

Pagina:

PDO-FR-12
a2
17-05-2021
tdet

LA SECRETARIA DE PLANEACION, OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO RURAL DE LA
ALCALDIA MUNICIPAL DE YALI

CERTIFICA QUE:

Que de acuerdo a ‘o estipuiacdo en el Esquema de Ordenamientc Temtoral. aprobado por &
Coneggo Muncipa! mediante el Acuerdo N* 003 del 22 de Marzo ce 2023 correspondenie al
municoeo de Yal, & predio ubicado en fa zona rural vereda San Mauricio. Lote Tres La Mria
identficado con numero predal 8852001000000500082000000000 y mairicula mmobiliana 038-
13009 propiedad del seflor JULIO ALBERTO MESA ISASA dentificaca con cécula de

cudadania  No.

70.600.540,

cuenta con

REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL

las siguilentes caracleristicas segin !a

CATEGORIA

DE USO PRINCIPAL COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDO
Sistemas ¢e Proteccdn
- Produccion  con
practicas
Siatemas de | 39roforestales,  cultvos
permanentes
g;amcbn :g{;ﬁg plantaciones forestales
" comercales,
:rgar;eé::)gm Y Duen:: actwdades  pecuanias
oatanibildad. comalia de especies menores, [Actividades
cana neneléra Con Investigackn cientifca, | extractivas ae
estralegias péra |g | 3CUvcades materales para
mzigacien del cambio :“"ém‘c_:z] SISmo 0o :::‘lt:::m ¥ % lindustna  ce  alto
cimatico asociadas con p:(:tmo 09":‘;’ é e e |Imeacto.
satemas :]cuv wdagas pIop 30"22 parcelacones de
sdv/oagricolas, arregios ga y vivienda campestre,
agroecaturishicas, disposicion fina!
agroforestales. eaderos ada de condominios.
Agricola herramientas de g::l:tladns fondas realdu;s slidos granges  superficies
Sostenible manejc ¢el paisaje y po c: S - de comefcio,
3 smas o !
ELE‘L“:"’;S'Z?:;EQ Infragstructura  bviana, [enterramiento y 'a ,‘L‘,’?""a‘au;:f"ﬂg
caba¥enzas, establos y|gquema a cieio ¥

agroforestales es
Importante promover el
cambio nacia  estos

satemas produchvos
que combinen especies
lenosas  {(aboles vy

arbustos) con cultivos
agricolas come cacao,
limén papaya,
guanabana, entre
otras,

parquerizas, actvidades
recreativas de  bajo
impacto
(ciclomontaftamo),
agroindustria  kviana,
granjas experimentales
y demostralvas de
transformacién cel
cacao, infraestructura
asoclada a a
transformacién y
beneficio de la cafa
panelera (trapiche),
frutales, hortalizas,
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Con la informacidn encontrada en el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente del municipio

se concluye que la informacién en el certificado de usos del suelo no posee inconsistencias en
cuanto a la normatividad del predio.

3.3.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO

AREA DE TERRENO TOTAL 2,6963 ha .
AREA UNIDAD FISIOGRAFICA 1 2,6963 ha

Fuente: Ficha predial y Estudio de zonificacién de tierras Departamento de Antioquia IGAC 2007 y
calculo por medio digital.

3.4, UBICACION: El inmueble se encuentra ubicado en la vereda San Mauricio del municipio
de Yali, aproximadamente a 18 km de la fonda Las Colinas que queda sobre la via que
conecta a Yolombd con Yali y Vegachi, ingresando por la derecha.

3.5. DESCRIPCION DE LAS UNIDADES FISIOGRAFICAS:

En el predio se encuentra unidad fisiografica, con pendientes entre el 8% — 25%, ondulada,
adecuado para produccién agropecuaria y de proteccion.

4. DESCRIPCION DEL AREA REQUERIDA POR EL PROYECTO

AREA REQUERIDA
PARA EL PROYECTO | 20185 ha ~

AREA REMANENTE | 0,0000 ha -

AREA SOBRANTE 2,6778ha 7

LINDEROS AREA REQUERIDA A1 (2,1478 Ha)

NORTE 15,02 m ROBERTO ANTONIO CHAVERRA AGUIRRE (1-4). ~
SUR 0,00 m FRANCISCO JAVIER GONZALEZ (6). -~

ORIENTE 23,69 m FRANCISCO JAVIER GONZALEZ (4-6). ~

OCCIDENTE 29,94 m JULIO ALBERTO MESA ISAZA (Mismo predio) (6-1). ~

+57(4) 448 07 27 .~ Bogota

Fuente: Ficha predial suministrada.

4.1. PENDIENTES DEL TERRENO

0% a 3%
3% a7%
7% a 12% X i
12% a 25% X :
25% a 50%
50% a 75%
Mayor 75%
Fuente: Ficha predial suministrada.
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TOPOGRAFIA Plana | | Ondulada | X | Escarpada
VIiA DE ACCESO Via veredal que conecta las veredas El Jardin, La Clarita y San Mauricio.
TIPO DE VIiAS Pavimentada Destapada | X | Adoquinada Otro
ESTADO Buena X | Regular Malo Otro

Agua X | Energia X | Alcantarillado Teléfono
SERVICIOS Gas Parabdlica Rec. Basuras J:L[xubrlrilx.:o
PUBLICOS

Transporte Pozo

e Gk X | Internet
publico séptico

4.2. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

Segun ficha predial suministrada el area requerida por el proyecto no cuenta con construcciones
principales.

4.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Segun ficha predial suministrada el area requerida por el proyecto no cuenta con construcciones .
anexas.

4.4, CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

ESPECIE CANTIDAD | ALTURA |UNIDADES
GUANABANOS 10 5 Und
LIMON PAJARITO 6 3 Und
AGUACATES 3 4,5 Und )
PASTO BRACHIARIA 0,0166 ha /

Fuente: Ficha predial suministrada.

PASTO BRACHIARIA : GUANABANO

. VN
s
: “lnr__’rt_nvsmonm AREA

Medellin 7 5
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5. METODOLOGIA DEL AVALUO
5.1. METODOLOGIA PARA VALORACION TERRENO Y CONSTRUCCIONES:

Segun la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria en Colombia (Resolucién
620 de 2008) los métodos de avallio usados para el drea de terreno y construcciones son:

Articulo 1°2. Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

5.2. METODOLOGIA PARA VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES:

Para los cultivos transitorios y permanentes se realizé el calculo del costo total de
establecimiento teniendo en cuenta los costos de preparacién, siembra, sostenimiento y
produccién.

En el caso de las especies nativas y plantas de jardin, se realiza el analisis de los precios por
unidad en establecimientos de comercializacién de plantas para jardineria.

La valoracién de pastos, salen del costo de establecimiento que se da en el primer afio y el costo
de mantenimiento que se da en el segundo afo, lo cual va desde los dias de trabajo, limpieza
de terreno, aplicacion de insumos semillas, retirar malezas, y aplicacion de abonos

Las especies que no son maderables (nativas y plantas de jardin) presentan un anilisis similar a
las especies ornamentales presentando un valor igual sin importar su diametro ya que serdn
pagadas hasta un tiempo de 5 afios, debido a que a esta edad alcanzan su madurez y ya se
encuentran en condiciones de mantenerse con menor presencia. El valor dado es el de
establecimiento ya que no se demuestra una actividad econdémica en estas.

5.3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE:

La metodologia considera las directrices de las resoluciones 898 y 1044 de 2014 del IGAC. Los
componentes para avaluar son:

5.3.1. DANO EMERGENTE:

¢ Notariado y Registro: Escritura publica de compraventa y registro. Ver Anexo Nro. 1.
e Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles: No aplica debido a que.
no hay construcciones intervenidas ni mobiliario que requiera de traslados. " i s

PRER T

: . /NTERVENTORIA AREA
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e Desconexidn de servicios publicos: No aplica debido a que no se intervienen los puntos
principales de servicios publicos.

e Arrendamiento y/o almacenamiento provisional: No aplica debido a que no existe
intervencion de vivienda o inmuebles que impliquen un arrendamiento provisional.

o Impuesto predial: No aplica debido a que se realiza una compra parcial del inmueble.

e Adecuacién de dreas remanentes: No aplica debido a que no existe intervenciéon de
vivienda o inmuebles que impliquen una adecuacion de areas sobrantes.

e Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: No aplica debido a que no se
evidenciaron terminaciones de contratos producto de la compra parcial del inmueble.

5.3.2. LUCRO CESANTE:

e Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién:
No aplica debido a que no entregaron documentos donde se evidencien terminaciones
de contratos producto de la compra parcial del inmueble.

e Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: No aplica, se suministraron
algunas facturas de venta de café y cacao, pero en el drea requerida por el proyecto no
se afecta ninguno de estos cultivos, por lo tanto, no se tienen en cuenta.

6. CONSIDERACIONES GENERALES.

Una vez analizado el sector y teniendo un mercado debidamente depurado y justificado,
permitiéndonos asi la utilizacion del método comparativo de mercado, se adoptd el valor de
$5.864.000/ha para el suelo rural.

Es importante sefialar que el uso de suelo propuesto se originé debido a la planificacién de una
nueva via que se encuentra actualmente en proceso de construccién. Esta via estd destinada a
convertirse en un corredor vial suburbano en el futuro. Sin embargo, hasta la fecha, esta via atin no
ha sido completada, y los usos de suelo previstos para la zona atin no se han materializado. Es
evidente que, a pesar de que la normativa haya cambiado para permitir un corredor vial suburbano,
este cambio aln no se ha reflejado en el valor actual del suelo.

Nota: Se realiza modificacién del informe valuatorio por actualizacién en insumos; estudio de titulos
de fecha 15-12-2023 y certificado de tradicién impreso 15-12-2023. No se realizan cambios en los
valores, solo se actualiza fecha de documentos Suministrados, gravamenes, limitaciones al dominio
y se agrega fecha de modificacién de 29-04-2024.
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7. DETERMINACION DEL VALOR

VALORES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
AREA REQUERIDA 0,0185 . ha -~ |$ .5864.000|$% 108.484
VALOR TOTAL TERRENO $ 108.484
ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO
GUANABANOS 10 und - | S ~ 45,000 | $ 450.000 |~
LIMON PAJARITO 6 und = | S . 133.027 | S 798.162 |-
AGUACATES 3 und | S © 103.527 | $ 310.581 |-
PASTO BRACHIARIA 0,0166 ha - | $ - 14.280.000 | $ 237.048 | -
VALOR TOTAL ESPECIES VEGETALES S 1.795.791 |~
O VALOR TOTAL DEL AVALUO | $ 1.904.275
VA loRe e UN MILLON NOVECIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO PESOS MLV. -~

Fuentes: Los valores de las especies vegetales estdn basados en estudios que determinan la valoracién de las especies
vegetales localizadas en las zonas intervenidas por el proyecto "Autopistas para la Prosperidad" de la Concesién Autopista
Rio Magdalena Il. De acuerdo con las normas, criterios, parametros, procedimientos y métodos de las resoluciones 898 y
1044 de 2014 (Ver item 8.2 anexo y TABLA DE VALORACION DE ESPECIES VEGETALES AUTOPISTA RIO
MAGDALENA VALORAR S.A 2023, que esta anexo al expediente).

ATENTAMENTE,
ERIKA GONZALEZ V. S

0 Avaluador Comisionado Coordinador Comité Técnico Designado Repre§entante Legal
RAA AVAL-1032434945 RAA AVAL-1014183734 Lonja de Propi¢dad Raiz de

Medellin y Antioquia
B
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8. ANEXO No. 1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO Y CALCULOS DE VALOR
8.1. DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO

Para determinar el valor del terreno se tomaron 4 ofertas de mercado las cuales se encuentran
ubicadas en los municipios Maceo- Yolombd — Yali en vias veredales, estas ofertas cuentan con
caracteristicas semejantes en cuanto a topografia, uso actual del suelo silvoagricolas, agricolas y
zonas protectoras. El valor adoptado se redondea al $1.000 mas cercano.

A continuacion, se presenta el cuadro comparativo de mercado:

ANALISIS DEL ESTUDIO DE RCADOQ
CONSTRUCCION TERRENO
No. oo | TPo PREDIO VALOR PEDIDO PN | VALORNEGOCADO [ A PRI e
1 [yALt Finca $ 960.000.000| 10%| $ 864.000.000( 205,00|% 1.721.526 80,000 $ 6.388.590
2 |YOLOMBO Finca $ 700.000.000| 10%| $ 630.000.000( 80,00 $ 425.270 100| $ 5.959.784
3 | YOLOMBO Finca $ 248.000.000| 10%| $ 223.200.000| 130,00| $ 425.270 30,000|%$ 5.597.163
4 |MACEO Finca $ 243.000.000| 10%| $ 218.700.000| 195,00 $ 612.856 18,000| $ 5.510.727
PROMEDIO [ $ 5.864.06
DESVIACION ESTANDA $ 400.155
COEFICIENTE VARTACIO 6,82%
LIMITE INFERIOR|$ 5.463.91
LI E SUPERIOR|[ $ 6.264.22
COEFICIENTE ASIMETRIA 0,854
VALOR ADOPTADO /ha $ 5.864.000
No. FUENTE DESCRIPCION DEL INMUEBLE ENLACE
e " A 5 KILOMETROS ZONA URBANA - BUENAS AGUAS - 50 HECTAREAS POTREROS,Casa
1 [3175711142- Mayoria 150 Mts 2,Casa Mayordomo - 55 Mts. 2,Corraleja,Corrales para cerdos. https://fincaralzvivenordeste.co/finca. venta-
3508481368 vereda-san-rafael-yali-antioguia-yali/3401088
Venta Finca Ganadera Yolombd Antioquia. Area 100 Hectdreas. Ubicada a 30 minutos del
pueblo por carretera pavimentada (la mayor parte) y destapada (la carretera no llega
hasta la finca, pero estd a 300 mirs y se tiene el permiso para abrirla). Tiene casa|jps /casas.trovit.com.co/listing/venta-finca-
2 [KAFYLS573136442093  |campesina muy deteriorada, buenas aguas, buena topografia, con servicio de energia,|ganadera-yolombo-antioquia.474a0299-6faf - B
ﬁ potreros, documentacién al dia. Precio 700 millones negociable. 4dac-87ed-318619997f2f o
5 Kafyl vende: Kasas, Apar s, Fincas y Lotes en la regidn de Antioquia.
L
« Finca, con casa campesina, amplias zonas de pastos, ideal para ganado o cultivos.
S r 3 |Rodrigo Rios 3175711142 Canpo
; w
g { Venta finca ganadera y agricola Maceo-Antioquia. Area 18 Hectareas (4 Has en cacao y el
= resto en pasto), ubicada a 12 kms del pueblo por via destapada (a 4 kms de la finca|https://www properati.com co/detalle/2pg3g v
o 4 [KAFYL 3136442095 pasard la autopista 4G que ird hacia la costa), topografia ondulada, 6 potreros, buenas|enta finca antioquia lisardo-bohorquez-
z E aguas, casa campesina de aproximadamente 195 M2, carretera hasta la finca. Tiene bedoya 1gg8g
caioneras para vinaarar el cacao v Marauesing
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Se adoptd el promedio de la muestra, redondeado al miltiplo de 1.000 més cercano.

Las muestras fueron depuradas al descontarles el valor correspondiente a cada construccidn,
considerando la edad, vida util, estado de conservacién y valor a nuevo segln los presupuestos de
obra elaborados en Valorar S.A a través de la Revista Construdata Edicion 208.

EDADEN% |  ESTADODE
OFERTA | EDAD | VIDAUTL | “ o oo CONSERVACION | DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR ANAL
1 3 70 &% 2 4.71% s 1.806.693,00 | $ 85.167,25 | 1.721.526
2 70 69% 35 7163% | 1.498.771,00 [ § 1.073.501,46 | § 425.210
3 48 70 69% 35 T163% | 1.498.771,00 [ § 1.073.501,46 | § 425.270
4 70 51% 35 5911% | 1.498.771,00 [ § 88591528 | § £12.85
8.1.1. Datos de las muestras.
Oferta 1

https://fincaraizvivenordeste.co/finca-venta-vereda-san-rafael-yali-antioquia-yali/3401088

088 = w

C @ fincaraizvivenordeste.co/finca-venta-vereda-san-rafael-yali-antioquia-yali/34

™M Gmal BB YouTuse Q@ Maps Nuevese  fly Informe inmcbihiane @) UOS - Usos Prncoa U lalens-Elgramia.. O LINK CLASES LON/A
Sreco de venta
$960.000.000
2503 Colomblanos |
-
=
| FincaRaiz ViveNo
= Compartir | reter Mévil
Descargar Recomendar inmueble o eléfono Mavil:
.Hmmcon -pcrwnu)da:lrﬁim n.u . uu 3125711142
Teléfono Fijo:
2508481368

Detalles del inmueble : - Pais: Colombia < Departamento: Antioqua - Ciudad: vall

< Zona/ barrio: Vereda San ~ Estado: Usado

Rafael Yal Antoguia

~ Cadigo: 3401088

(Prefieres que ty

< AreaTerreno: 30 Hectareas < Alcoba: 3 ~ Bafios: 2 Tu nombre

- Estrato: Rural « Tipo de inmueble: Finca < Tipo de negocio: Venta Escribe 1

Correo electronico

Eszribe

Caracteristicas interna : + Depoita < Vi3t panocamca -+ 2ons de lavandesia Nimero de teléfon

Mensaje *

Oferta 2 - T

https://casas.trovit.com.co/listing/venta-finca-ganadera-yolombo-antioguia.474a0299-6faf-4dac-

87ed-318619997f2f e
2 e
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c (& Gesstioviconcoisting/venta-fine yolombo-anticquia 47420299.6faf-4dac-87ed- 318619997121 2 ) ¢ »

i Gmal BB YouTuoe 9@ Maps Nuswoie  fh Informe inmebilatie @ USS - UsssFracss P Lalona-Eigremic. (O LINK CLASES LONA

() Publica tuinmueble D Favoritos

$ 700000000 Contactar con el

anunciante

Coordinar u

Envia un mensaje

Ema

Holal Me gustaria recibir mas
informacion sobre esta propiedad (r¢
YOLOMBO100HASSTOM)

Chatea con el anunciante

Oferta 3
La oferta 3 fue tomada en campo, donde se obtiene nimero de teléfono
Oferta 4

https://www.properati.com.co/detalle/2pg3g venta finca antioquia lisardo-bohorquez-
bedova 1gg8g

C O & casssmitulicomco/adfor

s w» 0

Mitula <

< Volver

Solicita mas informacién

KAFYL

andrea montoya
dianasan0122@@gmal com

1234567 ‘ ;

e Gustaria
1 prog
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A continuacidn, se muestra la Georreferenciacion aproximada de las muestras de mercado rurales;
Fuente: Elaboracion propia basada en la informacién geografica y cartogréfica de imégenes
satelitales de Google Earth.

g‘:

JOFERTA1

“

JOFERTA 2

Cogarnitus FFares!a‘\-J

Gaogle Earth
i e O

Fuente: Elaboracidn propia con imagenes satelitales de Google Earth Versién 7.3.3.7786 (64-bit)
[Software], © 2020 Google LLC.

8.2. DETERMINACION DEL VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES
VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para el célculo del valor de estas especies se consulté a un agrénomo experto que determind el valor
de éstas de acuerdo con investigaciones de mercado y célculos matematicos respectivos.

ANEXO VALORACION PASTOS

o Para establecer el valor de los pastos por m? (Tabla 1), se calculan los costos asociados con el
establecimiento y mantenimiento de este (insumos y mano de obra); se estima un periodo
aproximado entre 1y 2 afios donde la especie esta completamente establecida en el predio y se

utiliza la formula 1, para obtener su valoracion donde:

Formula 1: [(CTM* #Afios)-CTM +CTE] K

CTM: Costo total de mantenimiento
CTE: Costo total de establecimiento

Medellin
+57(4) 448 07 27
Cdlle 16 # 41 - 210

Edificio La Compaiiia - Oficina 606
Linea Nacional 01 8000 510 727
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K: Constante=1.02 Variacién incremento anual (2%) multiplica en el APU en la columna “total real”

Algunos pastos valorados pertenecen a la familia Poaceae, sin embargo, es comun utilizar especies
de familia Cyperaceae

Tabla 1. Especies de pastos analizados

PASTO_ARVENSE

PASTOS ARBOLADOS
PASTO ARGENTINO

PASTO ALEMAN

PASTO ANGLETON

PASTO BRACIARIA

PASTO CLIMACUNA- CUNA
PASTO COLOSUANA
PASTO

PASTO GUINEA

PASTO GRAMALOTE

PASTO INDIA

PASTO IMPERIAL-HIERBA IMPERIAL
PASTO KINGRASS

PASTO MEJORADO

PASTO NATURAL

PASTO PUNTERO - URIBE
PASTO SOLANA

Se muestra un resumen general del valor adoptado para las especies:

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD |VALOR UNITARIO
GUANABANOS 10 und S 45.000
LIMON PAJARITO 6 und S 133.027
AGUACATES 3 und S 103.527
PASTO BRACHIARIA 0,0166 ha S 14.280.000

INTERVENTORIA AREA :

Medellin |
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9. DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE
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AV-20230414
DIRECCION: LOTE TRES LA MIRLA
VEREDA: SAN MAURICIO (FICHA CATASTRAL)
VEREDA: LLANO GRANDE (FOLIO MATRICULA)
VEREDA: SAN MAURICIO (EOT)
MUNICIPIO DE PUERTO YALi— DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

CALCULO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

DESCRIPCION DEL PREDIO
LOTE
AREAS
AREA TOTAL TERRENO (ha) 2,69630
AREA REQUERIDA (ha) 0,0185
TOTAL INDEMNIZACION $ 500.207

INDEMNIZACION ENS.M.M.LV

2023 0,43

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
“De conformidad con las disposiciones de la Resolucidn 898 y 1044 del 2014 del IGAC, para la indernizacién de dafio emergente y el lucro cesante que se
causen en el marco del proceso de adquisicion."

Tipo de Inmueble: [ LOTE ]
Valor Aval(io Comercial: Ls 1.904.275 |

1. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE

fTem Monto compensado Observaciones G )
1.Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $ 500.207 |Ver anexo N°1
No fueron aportados los documentos
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje necesarios para para realizar el cdkulo

de este tem.
No fueron aportados los documentos

3. Desconexion de servicios publicos. $ - necesarios para para realizar el cakculo
de este tem.
No fueron aportados los documentos
5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. $ - necesarios para para realizar el cilculo
de este tem.

No fueron aportados los documentos
necesarios para para realizar el cékulo
de este tem. Sin embargo, este tem
no aplica; la compra del predio es

6. Impuesto predial. $ - parcial, por lo tanto, seguin la
resolucién 1044 de 2014 articulo Nro.
5, establece que se debe aplicar solo
cuando es para compras totales del
predio.

No fueron aportados los documentos
8. Adecuacién de areas remanentes. $ - necesarios para para realizar el cdkulo
de este tem.

No fueron aportados los documentos
9. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos. $ - necesarios para para realizar el cilkculo
de este tem.

TOTAL INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE $ 500.207

2. INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE
iTEM Monto compensado Observaciones

No se identificaron actividades
1.Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion I compra parcial del predio, par ko
tanto no aplica el cakulo de este tem
No se identificaron actividades
econdmicas que fueran afectadas por

la compra parcial del predio, por o
tanto no aplica el calculo de este tem. |

2.Pérdida de utilidad por otras actividades econdémicas

TOTAL INDEMNIZACION POR LUCRO CESANTE $ =

L
COMPNS .
INTERVENTORIA AREA
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Anexo 1: Notariado y registro APLICA
Las tarifas de notariado se encuentran reguladas por la Resolucion 00387 del 23 de enero 2023, en tanto que las tarifas de registro se regulan mediante la
Resolucién 00009 del 06 de enero de 2023, expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. Dichas tarifas tienen caracter nacional y no son objeto
de negociacion ni descuento alguno.
TIPO DE ADQUISICION COMPRA PARCIAL AVALUO ENUVT
UVT 2023 $ 42.412 44,90
SMMLV 2023 $ 1.160.000 Avalio en SMMLV
VALOR DE AVALUO $ 1.904.275 1,64
) DISTINTO A
DESTINACIONY USO VIVIENDA DE
HABITACION
Concepto | Tarifa [ cantidad Valor
Derechos notariales
Acto s:n _cuan_tia _ $ 74.900 $ 5713
Cuantia inferior o iguala $ 214.600 $ 25.500
Cuantia superiora $ 214.600 0,3000% 1
Hoja papel de seguridad $ 4.600 15| $ 69.000
Copia hoja de seguridad $ 4.600 30| $ 138.000
w |Huellas y firmas dactilares $ 2.400 $ -
3 [identificacién de huella digital $ 4.000 $ -
s Documento conformado por més de un folio $ 400 $ -
N < [Recaudos
4 © |Actosin cuantia $ 15.900
Z lo-s100 § 23.900 1
O (100'- 300" $ 36.100
E 300' - 500' $ 43.500 $ 600
G [500'- 1000’ $ 59.400
1000 - 1500' $ 70.000
> 1500 $ 75.000
Impto. de Timbre (Art.77 Ley 2277 Dic 2022)
0 - 20,000 UVT (COP $848,240,000) 0,0000% 1 $ -
> 20,000 UVT (COP $848,240,000) 1,5000%
> 50,000 UVT (COP $2,120,600,000) 3,0000%
»  (Registro
g Acto sin cuantia $ 24.600
g |<=250,23UvT $ 44.100 1
&[> 250,23 WV, < =3.753,41 WT 0,7550% $ 44,100
E > 3.753,41 UVT; < = 6.505,91 UVT 0,9370%
» [>6.505,91 UVT; < =9.633,76 UVT 1,0440%
O [50.633,76 UVT 1,1040%
E FMI $ 17.000 3% 51.000
O |Sistematizacion y conservacién documental 2% 1% 882
NOTARIADO Y REGISTRO (SIN IMPUESTOS) I's 380.295
IMPUESTOS
f\\ IVA DERECHOS NOTARIALES 19,00% $ 40.415
: RENTAS DEPARTAMENTALES + $4.900/BOLETA 1,16% $ 31.890
RETENCION EN LA FUENTE 2,50% $ 47.607
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO (IMPUESTOS INCLUIDOS) $ 500.207
Nota: H valor total de Notariado y Registro corresponde a la suma de gastos notariales (compuestos por los derechos notariales y los
recaudos notariales), los gastos registrales, la retencién en la fuente y los impuestos (IVA y Rentas Departamentales).

o D
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CONCLUSION: LUevados a cabo cada uno de los andlisis respectivos y en funcién de encontrar la compensacién econdmica a la cual tiene derecho el
propietario del predio, se concluye que el monto a commpensar por el lucro cesante y dafio emergente, es de:

$500.207
QUINIENTOS MIL DOSCIENTOS SIETE PESOS M.L.

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 1.904.275
DANO EMERGENTE $ 500.207
LUCRO CESANTE $0
TOTAL INDEMNIZACION $ 2.404.482

v T
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Tema: Revisién de valores propuestos para el predio CM2-UF2-CN-042A
Fecha de aprobacion de avaldo: 24-11-2023

Fecha de modificacion: 29-04-2024

Lugar: Oficinas de Valorar S.A.

Daniel Amézquita Aldana — Coordinador del comité técnico RAA AVAL-1014183734
Erika Gonzalez Virviescas — Avaluador Comisionado RAA AVAL-1032434945
Juan Manuel Velazquez — Representante Legal Suplente Valorar S.A.

¢ Presentacién metodologias y calculos para el predio CM2-UF2-CN-042A
e Presentacién de valores propuestos por parte de Santiago Palacio Ramirez
* Analisis y pronunciacién del comité técnico de avallos de Valorar S.A.

Para el predio con las siguientes caracteristicas: LOTE, clasificacion del suelo RURAL, uso actual
PROTECCION, sector SAN MAURICIO del municipio de YALI departamento de ANTIOQUIA, se
aprueba con un valor total de avaluo comercial por $1.904.275 pesos mlv, mas un valor de
indemnizacién por Dafio Emergente por $ 500.207 pesos mlv, mas una indemnizacién por lucro
M cesante de $ 0 pesos mlv.

Fecha de aprobacién de avaluo: 24 de noviembre de 2023
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DANfEL AMEZQUITA ALDANA ERIKA GONZALEZ VIRV
Coordinador del comité técnico Avaluador Comisionado
RAA AVAL-1014183734 RAA AVAL-1032434945

Representante Legal Suplente Valorar S A.
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