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AVISO DE FECHA 24 DE ENERO DE 2018

EL GERENTE DE LA SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.

En virtud de la delegacion para adelantar el procedimiento de enajenacién voluntaria de los
predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, del “PROYECTO RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS-ALTO DE DOLORES-PUERTO BERRIO-CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD"” otorgada en los términos del contrato de concesion bajo la modalidad APP No.008
del 10 de Diciembre de 2014 suscrito con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, labor
que ésta realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la ley 105 de
1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la constitucion politica de
Colombia, Capitulo Il de la ley 9 de 1989, capitulo VII de la ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo
| de la ley 1682 de 2013, modificada por la ley 1742 de 2014.

HACE SABER

Que el dia 01 de diciembre de 2017, se libré oficio nimero 20176000022691, por el cual se
presenta oferta formal de compra, para la adquisicion de una zona requerida para la ejecucién del
“PROYECTO RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS-ALTO DE DOLORES-PUERTO BERRIO-CONEXION Rds 2
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD” Unidad funcional Uno (1) Vegachi — Remedios, cuyo
contenido es el siguiente:
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LUIS EDUARDO GOMEZ GUTIERREZ

DIEGO LEON GOMEZ GUTIERREZ

JOSE ROMAN GOMEZ MEJIA

Propietarios Predio Patio Bonito

Vereda El Tigre o Belgica— Vegachi, Antioquia

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 de 2014,
suscrito el 10 de diciembre de 2014, ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, CONSTRUCCION, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL
RIO MAGDALENA 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
dispone la adquisicién de una franja de terreno que se segregara de
un predio denominado “Patio Bonito”, Ubicado en la Vereda El Tigre
o0 Belgica, Municipio de Vegachi, Departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No. 8582001000001500017000000000 y
matricula inmobiliaria nimero 003-7888 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Amalfi, cuyo cédigo segin inventario
predial del proyecto es CM2-UF1-CNSCN-008B.

Respetados Sefiores:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE Y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucidn 1251 del 18 de Septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declaré de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIQO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD”

Entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y la Sociedad Autopista Rio Magdalena S.AS.,
sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogota, se suscribio el Contrato de Concesién bajo
el esquema de APP N° 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS
Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO b
REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS
PARA LA PROSPERIDAD".
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De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VIi del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegt en la SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.AS., la adquisicion de
los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que ésta realiza en favar de la
ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989,
capitulo Vii de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la
Ley 1742 de 2014.

En cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través de CONCESIONARIA AUTOPISTA RIO MAGDALENA 5.A.S
requiere comprar el area de terreno de la referencia, conforme a la identificacion del area de
intervencién del proyecto vial, segin ficha predial No. CM2-UF1-CNSCN-008B de la cual se
anexa copia, cuya drea requerida de terreno es de UNA HECTAREA SEIS MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS (1Ha.6.542m2), debidamente delimitada y alinderada
dentro las siguientes Abscisas: Abscisa Inicial K40+992.27 y Abscisa Final K 41+273.18, a segregarse
del predio denominado “PATIO BONITO”, identificado con cedula catastral No.
8582001000001500017000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria N° 003-7888 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Amalfi, ubicado en La Vereda “EL TIGRE” o Belgica del
Municipio de Vegachi, Departamento de Antioquia.

PRECIO DE ADQUISICION
El valor de la oferta formal de compra es la suma de VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS
SETETENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($29.278.741,00) MONEDA LEGAL.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 asi como su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998; el Art. 25 Ley 1682 de
2013 y el Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, y la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y Resolucién 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte y demdas normas concordantes, se
anexa el avalio comercial elaborado LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA, segin
Certificado de Avaliio Comercial — Corporativo del predio CM2-UF1-CNSCN-008B ubicado en la
Vereda EL TIGRE, Municipio de VEGACHI, Departamento de Antioquia, elaborada en 25 de
Septiembre de 2017.
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VALORES
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Area requerida Sin Ronda De Rio ~1,3819 ha S 4.210.000 | 5 5.817.799
Area requerida Con RondaDeRio | 02723 |  ha [ 3.368.000 | $ 917.106
ESPECIES VEGETALES
Espadero 32 un $ 25500 | § -816.000
P Carate 12 Un $ ~66.300 | $ - 795.600
Siete Cueros 17 Un S 161,200 | § ~ 1.040.400
_gﬂig_gaie 15 Un S ~40.800 | § ~612.000
Guayabos 6 Un S "51.000 | § -306.000
Pasto Brachearia S ~14.280.000 | $ ~18.973.836
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE S 29.278.741
VALOR EN LETRAS VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y UN PESOS M.L.
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Cabe resaltar que Sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la

Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta de compra, queda
presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el

precio de adquisicion en la presente etapa de

enajenacion voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el

Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

lgualmente, la ANl daré inicio al proceso de

expropiacién judicial en el evento en el que alguno de los titulares del derecho de dominio del
inmueble sea reportado en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o

financiacién del terrorismo emitida por cua
internacional o de algln organismo multilateral.

Iquier organizacion gubernamental, nacional,

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de oferta se determiné teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién

econ6mica. lgualmente se procedid al célculo

de la indemnizacién que comprende el dafio

emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia y la

informacidn suministrada por el propietario:
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DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE

[acTos
VENTA CUANTIA (VALOR RAZONABLE)
HIPOTECA (70%)
[ACTOS SIN CUANTIA VENDEDOR o]
ACTOS SIN CUANTIA COMPRADOR o]
HOJAS MATRIZ a
COPIAS 2|
VENDEDOR COMPRADOR
DERECHOS NOTARIALES % VALOR % VALOR
|RTE FuENTE $292 787 $292.787] $0|
DERECHOS NOTARIALES VENTA 587.836) 3 $43.918 3 $43.918
HIPOTECA (70%) <0) R 50 ] 50|
ACTOS $IN CUANTIA VENDEDOR 50| iy 50 i 50
ACTOS SIN CUANTIA COMPRADOR sl 0| 50}
MATRIZ $12.000)] $6.000 3 $6.0001
COPIAS 524,000] F 512,000 o $12.000)
RECAUDOS s13900] [T 56.950) > 56
VA VENDEDOR 511019 21K $11.0] X
IVA COMPRADOR §9.907 ¢ 0] i $9.907]
[rorat [ ¢am2674 [roTaL [ sm37s)
VENDEDOR COMP ﬂ;ﬂ___
[IMPUESTO DE REGISTRO (RENTAS) | % VALOR % VALOR
lmmwa DE REGISTRO 1% Cuantia $792.787) > 5146384 55 516 399
ESTAMPILLA PRO DESARROLLO 0,5 » 1000 Cuantia $14.639 5 57.320) 57.320)
[SERVICIOS INFORMATICOS sz_g $1.450 $1.450]
[roraL ] $155.163 [rorar T sissae3]
VENDEDOR — comPRADOR |
[DERECHOS DE REGISTRO 1 % VALOR % VALOR
DERECHO DE REGISTRO VENTA $146 394 50) i $146.394
ACTOS SIN CUANTIA VENDEDOR 0] 1 50|
ACTOS SIN CUANTIA COMPRADOR 50| t 50|
HIPOTECA SUPERIOR VIS 50| 50 50,
[toTaL I 50| [ro1aL | s146.304]
GRAN TOTAL || s$s27.838 | | $3s0.332 |
| % [180% [ % [1,30%

Igualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccién 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autorizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencién voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicion o expropiacién, en cualquier
momento a partir de |a firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesién, ante lo cual la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA 5.A.S le solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA
sobre la zona requerida y descrita en este documento.
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En consideracion a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacién, su decision
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacion, la
cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenciose Administrativo.

Serd obligacion legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacién via judicial, si
transcurridos 30 dias habiles después de la notificacién de la oferta formal de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
sefiala que el pago del predio para la expropiacién judicial, se realizara con el avallo catastral y la
indemnizacién que ya fue calculada en esta oferta.

Segun el estudio de titulos elaborado por la firma Condespro Ltda para la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENAS.A.S., se concluyd que DIEGO LEON GOMEZ GUTIERREZ (25%), LUIS EDUARDO GOMEZ
GUTIERREZ (25%) Y JOSE ROMAN GOMEZ MEJIA (50%). son los titulares del predio objeto de
afectacién, quienes adquirieron su derecho sobre el predio denominado “PATIO BONITO”, en la
proporcion indicada, asi:

DIEGO LEON GOMEZ GUTIERREZ adquiri6 el derecho sobre el (25%) por COMPRAVENTA de derechos
hecha a CRUZ MARINA BETANCUR SIERRA, mediante Escritura Publica No. 465 del 18 de septiembre
de 2015, otorgada en la Notaria Unica de San Pedro-Belmira, registrada en el Folio de Matricula No.
003-7888, de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Amalfi, anotacion No. 09.

LUIS EDUARDO GOMEZ GUTIERREZ (25%) adquirié el derecho sobre el (25%) por ADJUDICACION
dentro de la liquidacién de la sociedad conyugal con CRUZ MARINA BETANCUR SIERRA, segdn consta
en Sentencia No. 398 del 16 de agosto de 2011, proferida por el Juzgado Promiscuo del Circuito de
San Pedro, registrada en el Folio de Matricula No. 003-7888, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Amalfi, anotacién No. 08

JOSE ROMAN GOMEZ MEJIA adquirié el (50%) de la titularidad del predio en comun y rpoindiviso
junto con LUIS EDUARDO GOMEZ GUTIERREZ ,por COMRPAVENTA hecha a REINALDO CORTES
SEPULVEDA, segin consta en Escritura Publica N° 483 del 20 de noviembre de 2006, otorgada en la
Notaria Unica de San Pedro, registrada en el Folio de Matricula No. 003-7888, de la Oficina de
Registro de instrumentos Publicos de Amalfi, anotacion No. 05.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VIl “Adquisicién de
Inmuebles por Enajenacién Voluntaria y Expropiacion Judicial” y Ley 9* de 1989 Capitulo 1l “De la
Adquisicién de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacion”, la Ley de Infraestructura
1682 de 2013, y el Decreto 737 del 1 de Abril de 2.014.
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Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompaiio para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano predial y del avalio comercial
de Ia franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacién voluntaria.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién predial de la SOCIEDAD AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.AS, ubicada en la Calle 47 A No. 6-20 Barrio el Hoyo, Puerto Berrio, Antioquia;

Teléfono 8326779, e-mail carmen.alvarez@autopistamagdalena.com.co,
proyectoarm@condespro.com donde serd atendido por funcionarios del érea de gestion predial.
Agradezco la atencidn que le brinde a la presente,

Cordi nte,

JOAQUIN GAGO DE PEDRO
Representante Legal
. AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S
\\E A

nexo: Fotocopla de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avalde Comercial Corporativo
Normasrelativas a la enajenacion voluntaria.
Certificado de Use de Suelo expedido por la Oficina de Planeacian Municipal

cC: Carpeta Predio,
Elaboréd: Condespro Ltda
Revisd: 0D
Aprobd: CA
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Con el fin de notificar personalmente la anterior oferta de compra, se cité a LUIS EDUARDO
GOMEZ GUTIERREZ,DIEGO LEON GOMEZ GUTIERREZ y JOSE ROMAN GOMEZ MEJIA mediante
oficio nimero 20176000022701 del 01 de diciembre de 2017, entregado en el predio, para que se
hicieran presentes dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibido de dicha citacion en las
Oficinas de predios de la SOCIEDAD AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA S.AS., en la Oficina de
atencidn al usuario, ubicada en la calle 47A No 6-20, Municipio de Puerto Berrio, Departamento de
Antioquia; sin que a la fecha JOSE ROMAN GOMEZ MEJIA se haya hecho presente para la
notificacién, la cual se considera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al articulo 69 del Cddigo de procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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LUIS EDUARDO GOMEZ GUTIERREZ
DIEGO LEON GOMEZ GUTIERREZ
JOSE ROMAN GOMEZ MEIIA
Propietarios Predio Patio Bonito
Vereda El Tigre— Vegachi, Antioquia

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 de 2014,
suscrito el 10 de diciembre de 2014, ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, CONSTRUCCION, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL
RIO MAGDALENA 2.

ASUNTO: Oficio citacion para notificacién de OFERTA FORMAL DE COMPRA sobre una franja de
terreno que se segregard de un predio denominado "Patio Bonito”, Ubicado en la
vereda El Tigre del Municipio de Vegachi, Departamento de Antioquia, cuyo cddigo
segun inventario predial del proyecto es CM2-UF1-CNSCN-008 B.

Respetados Sefiores:

Conforme a los Articulos 68 y 69 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, me permito citarlos para que se presenten, personalmente o en su defecto, a través
de representante o apoderado, debidamente acreditado, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a partir del recibo de la presente comunicacién en la Oficina de Gestién predial de la
SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S, ubicada en la Calle 47 A No. 6-20 Barrio el Hoyo;
municipio de Puerto Berrio Teléfono 8326779, donde serdn atendidos por funcionarios del drea de
gestién predial con el fin de notificarlos, del oficio 20176000022691 de fecha 1 de Diciembre de
2017, por medio del cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la Sociedad
Autopista Rio Magdalena S.A.S, le formula oferta formal de compra, sobre una franja de terreno que
se segregara de un predio denominado “Patio Bonito”, Ubicado en la Vereda El Tigre del Municipio
de Vegachi, Departamento de Antioquia, identificado con cédula catastral No.
8582001000001500017000000000 y matricula inmobiliaria nimero 003-7888 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Amalfi, cuyo codigo segtin inventario predial del proyecto es
CM2-UF1-CNSCN-008 B.
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Si no se les pudiere notificar personalmente, se procederd a efectuar la notificacién por aviso
conforme al articulo 69 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, considerdndose surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega o en su defecto al
retiro del Aviso alli mencionado.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

joaqQu GAGO DE PEDRO
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA 5.A.S
o Carpela Predio.
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El presente AVISO de conformidad con los presupuestos legales establecidos en el articulo 69 del
cddigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo-ley 1437 de 2011-, se
fija por el termino de (5) dias, ADVIRTIENDO que, por disposicion legal, esta notificacion se
considera surtida al finalizar el dia siguiente del término de publicacién.

Ante la imposibilidad de notificacion personal de la Oferta Formal de Compra, se fija este AVISO en
la entrada a la ubicacion del inmueble objeto de adquisicion, franja de terreno que se segregara de
un predio denominado “PATIO BONITO”, ubicado en la vereda El Tigre, municipio de Vegachi,
Departamento de Antioquia, en la cartelera de la oficina de atencién al usuario de la SOCIEDAD
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., ubicada en la calle 47 A No 6-20 Puerto Berrio, Antioquia, en
la pagina Web www.autopistamagdalena.com.co, en la pagina Web de la Agencia Nacional de
Infraestructura www.ani.gov.co y en el palacio Municipal de Puerto Berrio-Antioguia, ubicado en
la carrera 5 No 6-10 Palacio Municipal, asi como también en el palacio Municipal de Vegachi
ubicado en la carrera 49 No 50 A-14.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS mencionadas, a los dias del mes de enero

de 2018 a las 7:00 a.m.

EL < A LAS 7:00 A.M.

ﬁwm GAG
egal

@‘L Repre&e
SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

JOAQUIN GAGO DE PEDRO
Representante Legal
SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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