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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20176000023541
12-12-2017

AVISO DE FECHA 12 DE DICIEMBRE DE 2017

EL GERENTE DE LA SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.

En virtud de la delegacién para adelantar el procedimiento de enajenacion voluntaria de los
predios requeridos para la ejecucién de las intervenciones, del “PROYECTO RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS-ALTO DE DOLORES-PUERTO BERRIO-CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD” otorgada en los términos del contrato de concesién bajo la modalidad APP No.008
del 10 de Diciembre de 2014 suscrito con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, labor
que ésta realiza en favor de la ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de
1993 y en concordancia con las disposiciones del articulo 58 de la Constitucién Politica de
Colombia, Capitulo 1ll de la Ley 9 de 1989, capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV,
Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

HACE SABER

Que el dia 25 de octubre de 2017, se libré oficio nimero 20176000020121, por el cual se presenta
oferta formal de compra, para la adquisicién de una zona requerida para la ejecucion del
“PROYECTO RIO MAGDALENA 2 REMEDIOS-ALTO DE DOLORES-PUERTO BERRIO-CONEXION Rds 2
AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD” Unidad funcional Uno (1) Vegachi — Remedios, cuyo
contenido es el siguiente:
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 2017600002012
25-10-2017

ANGEL DE JESUS ALVAREZ MORA
Propietario Predio SAN LORENZO
Vereda San Cristébal, Remedios- Antioquia

Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 de 2014,
suscrito el 10 de diciembre de 2014, ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, CONSTRUCCION, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL
RIO MAGDALENA 2.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se
dispone la adquisicién de una franja de terreno que se segregara de
un predio denominado “SAN LORENZO”, Ubicado en la vereda San
Cristobal, Municipio de Remedios, Departamento de Antioquia,
identificado con cédula catastral No.
6042002000000300021000000000 y matricula inmobiliaria nimero
027-3224 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Segovia, cuyo cédigo segin inventario predial del proyecto es CM2-
UF1-CNSCN-037.

Respetado Sefior:

El MINISTERIO DE TRANSPORTE Y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucién 1251 del 18 de Septiembre de 2014, y en virtud del Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013,
declard de utilidad publica e interés social el “PROYECTO AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2
REMEDIOS- ALTO DE DOLORES- PUERTO BERRIO- CONEXION Rds 2 AUTOPISTAS PARA LA
PROSPERIDAD”

Entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA y la Sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S.,

sociedad comercial con domicilio en la ciudad de Bogotd, se suscribié el Contrato de Concesion bajo
el esquema de APP N° 008 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2014, PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS
Y DISENOS DEFINITIVOS, FINANCIACION, GESTION AMBIENTAL, PREDIAL Y SOCIAL,
CONTRUCCION, MEJORAMIENTO, REHABILITACION, OPERACION, MANTENIMIENTO Y
REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA 2, DEL PROYECTO “AUTOPISTAS

PARA LA PROSPERIDAD".
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De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VI del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.AS., la adquisicion de
los predios requeridos para la ejecucion de las intervenciones, labor que ésta realiza en favor de la
ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las
disposiciones del articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989,
capitulo Vil de la Ley 388 de 1997 y el titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, modificada por la
Ley 1742 de 2014,

En cumplimiento de los objetivos y fines seiialados por la ley a esta entidad, la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través de CONCESIONARIA AUTOPISTA RIO MAGDALENA 5.A.S
requiere comprar el drea de terreno de la referencia, conforme a la identificacién del area de
intervencién del proyecto vial, segtn ficha predial No. CM2-U F1-CNSCN-037 de la cual se anexa
copia, cuya area requerida de terreno es de CERO HECTAREAS NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIUN
METROS CUADRADOS (0 Ha. 9.721 m2), debidamente delimitada y alinderada dentro las Abscisas
Inicial K52+280,44 y Abscisa Final K52+471,96, a segregarse del predio denominado “SAN
LORENZO", identificado con cedula catastral No. 6042002000000300021000000000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria N° 027-3224 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Segovia,
ubicado en el Municipio de Remedios, Departamento de Antioquia.

PRECIO DE ADQUISICION
Elvalor de la oferta formal de compra es la suma de DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA
¥ SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS ($16.477.793.00) MONEDA LEGAL.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 asi como su Decreto Reglamentario 1420 de julio 24 de 1998; el Art. 25 Ley 1682 de
2013 y el Art. 4 de la Ley 1742 de 2014, y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Resolucion 898 de
2014 y Resolucion 2684 de 2015 del Ministerio de Transporte y demds normas concordantes, se
anexa el avaltio comercial elaborado LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA, segin
Certificado de Avalio Comercial — Corporativo del predio CM2-UF1-CNSCN-037 ubicado en el
Municipio de Remedios, Departamento de Antioquia, elaborada en Agosto de 2017.
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7. DETERMINACION DEL VALOR;
AREA REQUERIDA 0,9721 ha s 4.210.000 | $ 4.092.541
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CERCA CON PALOS DE MADERA Y 3
HILOS DE ALAMBRE DE PUAZ 15,76 m $ 14.600 }$ 230.096
ESPECIES VEGETALES
CEDROS 2 Un S ™ 66.300 § 132.600
PASTOS BRACHIARIA 0,7777 ha $ ~14.280.000 | §  11.105.556
ZONA BOSCOSA 0,0917 Ha S ~10.000.000 | § 917.000
$  16.477.793
DIECISEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M.L

Nota: Los valores estdn basados en la Tabla o Base de datos de Especies Vegetales (Anexo n? 1 del
Informe de Valoracién de Especies Vegetales).

ATENTAMENTE,

DARIO CADAVID SIERRA
Perito valuador
R.N.A 1578

Designado Lgnhja De Propiedad Raiz de Medellin y de Antioguia
Coordinadgf Comité Técnico
Registro National de Avaluador No. 3391

Cabe resaltar que Sociedad Autopista Rio Magdalena S.A.S. actuando como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura- ANI, una vez aceptada la presente oferta de compra, queda
presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de
enajenacion voluntaria, corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de
conformidad con las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos fijados por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC). lgualmente, la ANI dard inicio al proceso de
expropiacion judicial en el evento en el que alguno de los titulares del derecho de dominio del
inmueble sea reportado en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o
financiacién del terrorismo emitida por cualquier organizacién gubernamental, nacional,
internacional o de algin organismo multilateral.
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Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de oferta se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion
econémica. Igualmente se procedié al cdlculo de la indemnizacién que comprende el dafio
emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materiay la
informacién suministrada por el propietario:

DETERMINACION DEL CALCULO DEL DANO EMERGENTE

[acros
IVENTA CUANTIA {VALOR RAZONABLE) e
HIPGTECA (70%) i 5
ACTOS SIN CUANTIA VENDEDOR 0
ACTOS SIN CUANTIA COMPRADOR
HOJAS MATRIZ |
COPIAS 2
VENDEDOR COMPRADOR
[pERECHOS NOTARIALES % VALOR % VALOR
RIE FUENTE $164.77%) M $164.778 v 50|
[DERECHOS NOTARIALES VENTA 549,433 S 524.717 508 s24.717]
HIPOTECA [70%) 0 o 60| 100%
(ACTOS SIN CUANTIA VENDEDOR 50| 200 50| [T o]
ACTOS SIN CUANTIA COMPRADOR 50] i 0! 00 50l
MATRIZ $12.000] 505 $6.000/ B0 $6
copias 524,000 5 12,000} mses| s
RECAUDOS 513,900 S0 56,950} 501 56.950]
IvA VENDEDOR 57.947 207 579471 o
VA COMPRADOR 56.839) 0% 50} e $6.835)
fom T sa2239 flotal | sses01
VENDEDOR COMPRADOR
{IMPUESTO DE REGISTRO [RENTAS) % VALOR % VALOR
IMPUESTO DE REGISTRO 1% Cuantia 5164.778] [0 482,389 v 582389
ESTAMPILLA PRO DESARROLLO 0,5 x 1000 Cuantia ss9 [ $4.119) 5 54119
SERVICIOS INFORMATICOS 52900 |50 1450} 5 51 450)
frotat | ssvoss) [rotaL | serssg]
VENDEDOR COMPRADOR
DERECHOS DE REGISTRO % VALOR % VALOR
DERECHO DE REGISTRO VENTA $82.389] 12 50| 140 $82.389]
[ACTOS SIN CUANTIA VENDEDOR 50l T <0 o <o)
ACTOS SIN CUANTIA COMPRADOR $0; tr. Sof 2 50|
HIPOTECA SUPERIOR VIS 50} - 50) 100 0l
o | s oraL__ | ss9]

[ GRAN TOTAL “1[ s3103s0 | [ s226.8a9 |

(% [usew) [ % [138%)
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lgualmente, y conforme lo estipulado en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 y la Seccidn 5.3 (b)
del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion, autarizan al Concesionario a obtener permisos
de intervencion voluntaria de los inmuebles objeto de adquisicién o expropiacién, en cualquier
momento a partir de la firma del Acta de Inicio del Contrato de Concesidn, ante lo cual la Sociedad
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.AS le solicita otorgar PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIA
sobre la zona requerida y descrita en este documenta.

En consideracién a los términos legales establecidos, y con el fin de dar inicio al proceso de
enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso de la negociacién, su decisién
dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a la notificacién de la presente comunicacion, la
cual se surtird en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacién legal de esta Sociedad, dar inicio al proceso de expropiacion via judicial, si
transcurridos 30 dias hébiles después de la notificacidn de Ia oferta formal de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa
de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
sefiala que el pago del predio para la expropiacién judicial, se realizara con el avalio catastral yla
indemnizacion que ya fue calculada en esta oferta.

Segun el estudio de titulos elaborado para este predio en el afio 2017, el titular del derecho de
dominio es: ANGEL DE JESUS ALVAREZ MORA.

Segdn el estudio de titulos elaborado por la firma Condespro Ltda para la Sociedad AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S., se concluyé que ANGEL DE JESUS ALVEREZ MORA adquirio su derecho real de
dominio sobre el predio denominado “SAN LORENZO”, a titulo de ADIJUDICACION de baldio
efectuado por el INCORA MEDELLIN, mediante Resolucion No. 24490 del 3 de octubre de 1968,
registrada bajo la anotacién 1 del folio de matricula inmobiliaria No. 027-3224 de la Oficina de
Registro De Instrumentos Publicos de Segovia.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997, Capitulo VII “Adquisicién de
Inmuebles por Enajenacién Voluntaria y Expropiacién Judicial” y Ley 9* de 1.989 Capitulo Ill “De la
Adquisicion de Bienes por Enajenacion Voluntaria y Por Expropiacién”, la Ley de Infraestructura
1682 de 2.013, y el Decreto 737 del 1 de Abril de 2.014.

Contra |a presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4, de la ley 388 de 1997 y 66 y 67 Ley 1437 de 2011.

Acompafio para su conocimiento copia de la ficha predial, del plano predial y del avaltio comercial
de la franja de terreno a adquirir, asi como de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.

Autopista Rio Magdalena, S.A.S. NIT: 900.788.548-0
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Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion predial de la SOCIEDAD AUTOPISTA RIO
MAGDALENA S.A.S, ubicada en la Calle 47 A No. 6-20 Barrio el Hoyo, Puerto Berrio, Antioquia;

Teléfono 8326779, e-mail carmen.alvarez @autopistamagdalena.com.co,
provectoarm@condespro.com donde sera atendido por funcionarios del drea de gestidn predial.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JOAQUIN GAGO DEPEDRO
Representante Legal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S

Anexo: Fotocopia de la ficha y plano predial
Fotocopia del Avalio Comercial Corporative
Normas relativas a la enajenacion voluntaria.
Centificado de Uso de Suelo expedido por la Oficina de Planeacién Municipal

W)
ci:

Carpeta Predio.
Elaboro: Condespro Ltda
Revisé:  OD
Aprobd: CA
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Con el fin de notificar personalmente la anterior oferta de compra, se cité a ANGEL DE JESUS
ALVAREZ MORA, mediante oficio nimero 20176000020141 del 25 de octubre de 2017, enviado
por correo certificado de los servicios Postales Nacionales S.A. 4-72 mediante Guia numero
RN855509523CO de fecha 09 de noviembre de 2017, para que se hiciera presente dentro de los
cinco (5) dias siguientes al recibido de dicha citacién en las Oficinas de predios de la SOCIEDAD
AUTOPISTA AL RIO MAGDALENA S.A.S., en la Oficina de atencidn al usuario, ubicada en la calle 47A
No 6-20, Municipio de Puerto Berrio, Departamento de Antioquia; sin que a la fecha se haya hecho
presente para la notificacion, la cual se considera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de

este aviso, conforme al articulo 69 del Cédigo de procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.
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CINCRA IO 108 S gp) Renusado s Cumado g q'
o] Blusc|én:CALLE B0 14 20 OF MME NIT/C.CIT.0 ths il No contactado bl ln
Dirmcclén:CALLE 80 14 26 OF i Refarancia: Telfono: Codigo Postak110221342 i A Faleckio ™
a6 £9) = Cludas:BUG0TAD.C. Dupto:BOGOTADL. COdigo Operativo: 1111454 Mo rechimado E :;nmto-num Ll ﬂ'
. X Usrza Mayer
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 20176000020141

25-10-2017
ANGEL DE JESUS ALVEREZ MORA
Propietario Predio SAN LORENZO
Vereda San Cristobal, Remedios- Antioguia
Referencia: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 008 de 2014,

suscrito el 10 de diciembre de 2014, ESTUDIOS Y DISENOS
DEFINITIVOS, CONSTRUCCION, REHABILITACION, OPERACION,
MANTENIMIENTO Y REVERSION DE LA CONCESION AUTOPISTA AL
RIO MAGDALENA 2.

ASUNTO: Oficio citacidn para notificacién de OFERTA FORMAL DE COMPRA sobre una franja de
terreno que se segregard de un predio denominado “SAN LORENZO”, Ubicado en la
vereda San Cristobal del Municipio de Remedios, Departamento de Antioguia cuyo
codigo segln inventario predial del proyecto es CM2-UF1-CNSCN-037.

Respetado Sefior:

Conforme a los Articulos 68 y 69 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, me permito citarlo para que se presente, personalmente o en su defecto, a través
de representante o apoderado, debidamente acreditado, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a partir del recibo de la presente comunicacion en la Oficina de Gestién predial de la
SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S, ubicada en la Calle 47 A No. 6-20 Barrio el Hoyo;
municipio de Puerto Berrio Teléfono 8326779, donde sera atendido por funcionarios del érea de
gestiaon predial con el fin de notificarlo, del oficio 20176000020121 de fecha 25 de Noviembre de
2.017, por medio del cual la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la Sociedad
Autopista Rio Magdalena S.A.S, le formula oferta formal de compra, sobre una franja de terreno que
se segregard de un predio denominado San Lorenzo, Ubicado en la vereda San Cristobal del
Municipio de Remedios, Departamento de Antioguia, identificado con cédula catastral No.
6042002000000300021000000000 y matricula inmobiliaria nimero 027-3224 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Segovia, cuyo codigo seglin inventario predial del proyecto es
CM2-UF1-CNSCN-037. L@
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Si no se le pudiere notificar personalmente, se procederd a efectuar la notificacién por aviso
conforme al articulo 69 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, considerdndose surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega o en su defecto al

retiro del Aviso alli mencionado.
Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,

Ny

b o ~.
JOAQUIN GAGO DEE PEDRO
Representante Ltégal
AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S
C.C: Carpeta Predio.
Elaboré: CONDESPRO
Revisé:  OD
Aprobd:  CA
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El presente AVISO de conformidad con los presupuestos legales establecidos en el articulo 69 del
cédigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo-ley 1437 de 2011-, se
fija por el termino de (5) dias, ADVIRTIENDO que, por disposicion legal, esta notificacion se
considera surtida al finalizar el dia siguiente del término de publicacion.

Ante la imposibilidad de notificacion personal de la Oferta Formal de Compra, se fija este AVISO en
la entrada a la ubicacién del inmueble objeto de adquisicién, franjas de terreno que se segregaran
de un predio denominado “SAN LORENZO”, ubicado en la vereda SAN CRISTOBAL, municipio
de REMEDIOS, Departamento de Antioquia, en la cartelera de la oficina de atencidn al usuario
de la SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S., ubicada en la calle 47 A No 6-20 Puerto
Berrio, Antioquia, en la pagina Web www.autopistamagdalena.com.co, en la pagina Web de la

Agencia Nacional de Infraestructura www.ani.gov.co y en el palacio Municipal de Puerto Berrio-
Antioquia, ubicado en la carrera 5 No 6-10 Palacio Municipal, , asi como también en el palacio
Municipal de Remedios ubicado en la calle 10 No 9-62.

FUADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS mencionadas, a los dias del mes de
octubre de 2017 a las 7:00 a.m.

EL S A LAS 7:00 A.M.
4 s

Representante L
SOCIEDAD AUTOPiSTi\\ 0 MAGDALENA S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

JOAQUIN GAGO DE PEDRO
Representante Legal
SOCIEDAD AUTOPISTA RIO MAGDALENA S.A.S.
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCT URA
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